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Postup pofrizeni UGzemniho planu.

Soulad Uzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje CR a s Uzemné&
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Soulad utzemniho pldnu s cili a utkoly tuzemniho pldnovadni, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Soulad Uzemniho plédnu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist.

Soulad uzemniho planu s pozadavky =zvlastnich pravnich predpisu a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popfripadé s vysledkem teSeni rozporu

Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné
vysledkl vyhodnoceni vlivl na Zivotni prosttredi.

Stanovisko krajského tGfadu podle § 50 odst.5 stavebniho zdkona.
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zdvaznych davodl, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

Komplexni zdlGvodnéni pt¥ijatého feseni véetné vybrané varianty.

a) Odavodnéni koncepce rozvoje uzemi obce

b) Demografické predpoklady rozvoje obce

c) Odtivodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

d) Ochrana hodnot reSeného Uzemi
e) zdtGvodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Vyhodnoceni 1uc¢elného vyuziti zastavéného tUzemi a vyhodnoceni

potteby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich

uzemnich vztahu.

Vyhodnoceni  splnéni pozadavk® zadéni, poptipadé vyhodnoceni

souladu

— se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi wvarianty a podminkami
k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zdkona,

— s pokyny pro zpracovani ndvrhu Uzemniho pléanu v ptripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho =zdkona, pop¥. § 53
odst .3 stavebniho zdkona,

— s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona,

— s rozhodnutim o pofizeni uUzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona,

VyCet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou tesSeny

v zdsaddch uzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =zadkona),

s odGvodnénim potteby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného teSeni na

zemédeélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Rozhodnuti o ndmitkdch véetné samostatného odtvodnéni.



16. Vyhodnoceni stanovisek, pripominek, pozadavku, podnétt
stanovisek

16.1priloha ¢.1 textové casti odlvodnéni - Vyhodnoceni uplatnénych
pozadavkli, stanovisek, podné&tt a pfipominek k ndvrhu zaddni UP

Zizice (§ 47 stav.zdkona)

16.2p¥iloha ¢.2 textové ¢asti odavodnéni - Vyhodnoceni stanovisek
dotéenych organt, nadtrizeného orgénu, ptripominek sousednich obci

(§ 50 odst.2, odst.5 a odst.7 stav.zakona)

16.3p¥iloha &.3 textové Casti odlvodnéni - Vyhodnoceni pfipominek -

ndvrh UP ZiZice (§ 50 odst.3 stav.zdkona)
Pouzité zkratky:

UP - tzemi plén

UAP - tzemné analytické podklady

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

USES - tzemni systém ekologické stability
ZU - zastavéné tzemi

Z*x— oznaCeni plochy zmén (*-Ciselné oznacdeni plochy, x-sidlo, kde je

plocha navrhovana)

Cov - ¢&istirna odpadnich vod

VKP - vyznamny krajinny prvek

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR SK - Zasady uUzemniho rozvoje Stredoceského kraje
EO - ekvivalentni pocet obyvatel
RD - rodinné domy

ZPF - zemédélsky pudni fond

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa

BV- Plochy bydleni - v rodinnych domech

BH- Plochy bydleni - v bytovych domech

SV- Plochy smisené obytné - venkovské

VS— Plochy smisené vyrobni- venkovské

OV- Plochy ob&¢anského vybaveni - veXejnd infrastruktura

OM- Plochy obcanského vybaveni - komercéni zatrizeni mald a stredni
0S—- Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
RI- Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RL- Plochy rekreace - rekreaéni louka

VZ- Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD- Plochy vyroby a skladovani - Yemeslnd vyroba

PV- Plochy vefYejnych prostranstvi- vetrejnd prostranstvi
ZV- Plochy verejnych prostranstvi - vefejnd zelen

DS— Plochy dopravni infrastruktury -silnicéni

TI- Plochy technické infrastruktury-inzenyrské sité

Nzo,t, z,s— Plochy zemédélské - ornd plda, Plochy zemédélské -
trvalé travni porosty, Plochy zemédélské - zahrady, Plochy
zemédélské - sady

NL- Plochy lesni - les
W—- Plochy vodni a vodohospodarské
NS—- Plochy smisené nezastavéného uzemi



. Postup pofizeni uzemniho planu.

O potrizeni tuzemniho pldnu rozhodlo =zastupitelstvo obce ZiZice
z vlastniho podnétu (§ 44 pism.a) stavebniho zdkona) dne 19.srpna
2014. Zastupitelstvo =zaroven rozhodlo, Ze urcenym =zastupitelem
pro potrizeni tGzemniho pldnu je pan Vratislav RubeS.

Navrh zadédni potrizovatel doruc¢il verejnou vyhladskou vyvéSenou dne

30.4.2015, dorucenou dne 15.5.2015 a sejmutou dne 2.6.2015.

V téZe dobé byl navrh zaddni zvefejnén zplsobem umoznujicim

délkovy pristup a v tisténé podobé byl k dispozici u potrizovatele

na Obecnim wU¥ad& Zi%ice. Dot&enym orgdntim, Krajskému utadu

StfedoCeského kraje a sousednim obcim, =zaslal potrizovatel ndavrh

zaddni jednotlivé dopisy ze dne 30.4.2015.

Potizovatel po ukonleni projedndni nadvrhu zaddni a po vyhodnoceni

stanovisek, pozadavkl, podnéttl a pripominek, v souladu s § 47

odst.4 stavebniho zdkona, a ve spoluprdci s urcenym zastupitelem

ndvrh zadadni upravil. Vzhledem k tomu, ze Upravy (vzeslé

z pripominek vefejnosti) predstavovali podstatny zdsah do ndvrhu

zaddni, rozhodl pofrizovatel o opakovaném projedndni ndvrhu

zadani.

Upraveny navrh zaddni pofrizovatel doruc¢il vetejnou vyhlaskou

vyvésenou dne 22.6.2015, dorucenou dne 7.7.2015 a sejmutou dne

23.7.2015.

V téZe dobé byl upraveny ndavrh zadani =zvetejnén zpusobem

umoznujicim dalkovy pristup a v tisténé podobé byl k dispozici u

pofizovatele na Obecnim U¥adé ZiZice. Dot&enym orgdntim, Krajskému

Uradu StredoCeského kraje a sousednim obcim, zaslal potrizovatel

upraveny navrh zadani jednotlivé dopisy ze dne 22.6.2015.

Po*izovatel po ukonceni projedndni upraveného navrhu zaddni a po

vyhodnoceni stanovisek, pozadavku, podnétt a pfipominek,

v souladu s § 47 odst.4 stavebniho =zdkona, a ve spolupraci

s urcenym zastupitelem navrh zadani opét upravil a predlozil jej

zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zadani tGzemniho pldnu zastupitelstvo obce schvdlilo 13.10.2015.

Na zdkladé schvdleného zaddni pofizovatel potridil =zpracovani

ndvrhu uzemniho plédnu. Zaroven potrizovatel na zdkladé pozadavku

Krajského 1ufadu StfedocCeského kraje wuvedeného ve stanovisku

k upravenému ndavrhu zaddni pot¥idil zpracovani vyhodnoceni wvliva

Gzemniho pldnu ZiZice na udrZitelny rozvoj, jehoz souddsti Je

vyhodnoceni vliv@ UP na Zivotni prost¥edi. Auto¥i - ing.Carova,

ing.Dfevikovsky. Tyto dokumenty byly ptredloZeny £k projednani
dle § 50 stavebniho zdkona.

Dne 30.9.2016 byly projedndny na Spole¢ném jedndni s dotcenymi

orgdny, krajskym Ufadem a se sousednimi obcemi.

Ddle Dbyly tyto dokumenty dle § 50 odst.3 stavebniho =zdkona

doruceny vefejnou vyhldskou a byly téZ =zverejnén zplsobem

umoznujici dalkovy pristup.

ObdrzZend stanoviska a pfipominky predal pofizovatel krajskému

Gu¥adu, ktery:

- dne 26.4.2017 pod ¢&.j.: 041745/2017/KUSK dle § 50 odst.5
stavebniho =zdkona a podle § 10g zdkona ¢.100/2001 Sb. o
posuzovani vlivad na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonta, ve znéni pozdéjsich predpist vydal
souhlasné stanovisko k posouzeni vlivad provadéni UGzemniho
plénu ZiZice na zivotni prost¥edi,



- dne 3.5.2017 pod ¢&.j.: 058189/2017/KUSK dle § 50 odst.7
stavebniho zdkona wvydal stanovisko v némz konstatoval, Ze
neshledal 2za&dné rozpory a 1lze postupovat v dalsim ¥izeni o
uzemnim pldnu.

¢ Na zadkladé vyhodnoceni vysledkll projedndni ndvrhu uzemniho

plédnu (viz.ptrilohy ¢.2 a ¢.3 textové Casti oduvodnéni) zajistil
potrizovatel upraveni ndvrhu.
® Upraveny navrh pro verejné projedndni (§ 52 stavebniho zdkona)
predal projektant porizovateli v Cervenci 2017. Tento navrh byl
spolu s vyhodnocenim vliva Uzemniho plédnu na udrzitelny rozvoj
predlozen do fizeni o UGzemnim pléanu.

¢ Vefejné projedndni ndvrhu UP a vyhodnoceni vliv®i tzemniho pldnu
na udrzitelny rozvoj se konalo 25.f¥ijna 2015 od 10,00
v restauraci v ZiZicich - na ndvsi, &p.25.

¢ V prabéhu trizeni o Uzemnim plénu byla uplatnény dvé namitky a
Zaddna pripominka.

® Porizovatel ve spoluprdaci s urcenym =zastupitelem vyhodnotil
vysledky projedndni a s ohledem na vefejné =zajmy zpracoval
nadvrhy rozhodnuti o namitkdach. Navrhy pofizovatel dorucil
dotc¢enym orgdantm a krajskému uUfadu k uplatnéni stanovisek dle §
53 odst.1l SZz.

®¢ Souhlasnd stanoviska k ndvrh@im uplatnily Obvodni béarisky urad
pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedocdeského a
Ministerstvo prumyslu a obchodu. Ostatni dotcené organy
stanovisko neuplatnily. Pofizovatel m& v souladu s § 53 odst.l
stavebniho =zdkona =za to, Ze tyto dotéené orgdny s navrhy
pofrizovatele souhlasi.

® Na zdkladé& vysledk@ vyhodnoceni projednani ndvrhu UP dle § 52 a
projedndani ndvrhd rozhodnuti o namitkach (§ 53 odst.l) neni
pot¥eba navrh UP podstatné& upravovat.

¢ Timto pofrizovatel dokonc¢il pofizovani utzemniho pldnu a v bfeznu
2018 jej predlozil zastupitelstvu obce k wvydani.

2. Soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje CR a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

7 politiky Ceské republiky, ve =zné&ni Aktualizace ¢&.1 schvdlené
usnesenim vlady Ceské republiky, ze dne 15. dubna 2015, nevyplyvaiji
pro Uzemni plan Zadné specifické ukoly. Obec se nachdzi v rozvojové
oblasti OBl Metropolitni rozvojova oblast Praha. Obec se nenachéazi
v rozvojové ose a v zadné specifické oblasti. Na tzemi obce neni
vymezen zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.

Z celorepublikovych priorit 1Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tuzemi Jje, Vv ramci fesSeného Uzemi, nutné
respektovat, zejména ndsledujici body:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet ptirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty tuzemi, vc&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny,



které Jjsou vyrazem identity uzemi, Jjeho historie a tradice. Tato
tzemi maji zna¢nou hodnotu, nap¥. 1 jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s pottebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu,
v jinych ptipadech je tf¥eba chrdnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina Jje zivym v Case promeénnym celkem, ktery
vyzaduje tvurc¢i, avsak citlivy pfistup k vyvadzenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zdsahu.
- Ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uUzemi je
zabezpeclena prostrednictvim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

- Uzemni pléan stabilizuje a chrani strukturu osidleni,
prostrednictvim podminek prostorového usporadani, resp. uUzemni
plan stanovil charakter a strukturu stdvajici zastavby.

- Uzemni plan podporuje rozvoj zemédélstvi, nebot se jednd o
zemédélsky intenzivné vyuzivané uUzemi.

- Uzemni pldn rozviji turisticky potencidl rtedeného tlzemi,
prostrednictvim navrhu plochy rekreace - rekreacni louka,
cyklostezky a plochy 2220, kterd je prioritné urcena pro
rozvoj agroturistiky.

- Uzemni plan navrhuje lokdlni USES, ktery posiluje a rozviji
prirodni prvky, v reseném uzemi.

(l4a) Pt¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédeélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Uzemni plédn stabilizuje a navrhuje nové plochy vyroby a
skladovani—- zemédélska vyroba, nebot pro resené uzemi, je
charakteristické intenzivni vyuziti zemédeélské pudy.
Zastavitelné plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavené
uzemi tak, aby nedochdzelo k vyznamnym zasahtim do zemédélské
puidniho fondu.

(15) Predchdzet p¥i zméndch nebo vytvareni urbanniho prosttedi
prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochédzi, zvaZovat existujici a potencidalni disledky a navrhovat pri
tzemné pléanovaci c¢innosti tesSeni, vhodnad pro prevenci nezZadouci miry
segregace nebo snizeni jeji Grovné.

- Zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby byla eliminovana
segregace obyvatel. Jednotlivé plochy navazuji na zastavéné
uzemi obce, pripadné doplnuji zastavéné uzemi obce, takze jsou
vzdy v bezprostrfednim kontaktu se stavajici zastavbou.

(16) Pri stanovovani zpuasobu vyuzZziti Gzemi v uUzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim YeSenim pred wuplatiiovanim



jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dsledcich
zhors3uji stav 1 hodnoty tuUzemi. Vhodnd feseni uUzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tuzemi i s jeho uzZivateli
a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

- Uzemni plédn komplexné fesi stdvajici vyuZiti jednotlivych
ploch v reseném uUzemi. Vzhledem k tomu, Ze se obec nachdazi
v metropolitni oblasti OBl a obec nabizi kvalitni ZzZivotni
podminky, jsou zde preferovany plochy bydleni. Zarovern uUzemni
plan posiluje ekonomicky pili?¥ obce, nebot’ navrhuje rozvoj
ploch vyroby a skladovdani - zemédélskd vyroba. Posileni
ekologické stability tzemi je zajisténo navrZenim USES.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrarovani dtisledkt
hospoddf¥skych zmén lokalizaci =zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich ptrileZitosti zejména v hospodd¥sky problémovych regionech
a napomoci tak teseni problémd v téchto tUzemich.

- Vzhledem k tomu, Ze ZiZice se nachdzi v intenzivné zeméd&lsky
obhospodarované krajiné, jsou zde navrhovdny rozvojové plochy
pro vyrobu a skladovédni - zemédélskd vyroba. Uzemni pldn
rovnéz navrhuje rozvoj plochy obcanského vybaveni - komercéni
zarizeni mald a stfedni a rozvoj ploch rekreace - rekreacni
louka, které rovnéz podpori rozvoj pracovnich prilezitosti
v obci.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
pfredpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.

- NavrzZzena koncepce uUzemniho planu respektuje stdvajici sidelni
strukturu obce a vytvari podminky pro rozvoj odpovidajici
charakteru, kapacité a podminkdm reseného uUzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni wvyuzivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemé&délského,
vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuzZivat =zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uUzemi (zejména zemeédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené, vcetné minimalizace Jjeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporaddani uUzemi usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci wverejnych a
soukromych zdjm@ na rozvoji tuzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Uzemni pldn navrhuje opétovné vyuZiti byvalého vojenského

aredlu, navrhuje zde plochy oblanského vybaveni - komercéni
zarizeni mala a stredni. Vzhledem k tomu, ze navrh
zastavitelnych ploch je vyvazeny, tzn. v navrhu jsou

zastoupeny plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani a plochy
obcanského vybaveni, je UuUzemi do zvySené miry navrhovano



komplexné a z vySe uvedenych duavodil, jsou suburbanizacni
disledky minimalizovany.

(20) Rozvojové =zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich 1lokalit a ndsledné
podporovat potfrebnd kompenzacni opattfeni. S ohledem na to ptri Uzemné
plénovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vetejné zdjmy nap¥. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chrdnénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok¥add, ochrannych
pdsem vodnich =zdrojt, chrdnéné oblasti ptrirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Vytvaret uUzemni podminky pro implementaci a respektovéani uzemnich
systémli ekologické stability a zvy$Sovani a wudrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci 1 v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkad pfrirodniho charakteru
v zastavénych tuzemich, zvySovdni a udrzovani rozmanitosti wvenkovské
krajiny. V rdmci uUzemné planovaci <&innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuzZiti ptrirodnich zdrojua.

- Uzemni plan nenavrhuje zmény s vyznamnym vlivem na krajinu a
respektuje verejné zdajmy na ochranu uzemi, vymezuje prvky
USES, zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro =zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro wvolné Zzijici Zivoc¢ichy a pro c¢lovéka, zejména pri
umistovdani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci dGzemné
plénovaci ¢innosti omezovat nezddouci srustdni sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

- Uzemni pldn respektuje stdvajici propustnost krajiny pro volné
zijici zZivoclichy. Nové navrzZené plochy jsou navrZeny tak, aby
nedoslo k nezadoucimu sristani sidel a byla zachovédna
prostupnost a pristupnost krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprédci s dotéenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou <¢innosti, s vyuzitim Jjeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pdst nezastavéného
uzemi v bezprosttednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné
formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu
a zachovani prostupnosti krajiny.

- Uzemni plédn navrhuje plochu rekreace - rekreadni louka,
z divodu podpory krdtkodobé rekreace. RovnéZ je v Uzemi
navrhovana cyklostezka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika,



poznavaci turistika), p¥i zachovdni a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni wvyuziti pro rlzné
formy turistiky (nap?¥. pési, cyklo, lyzZatrska, hipo).

- Uzemni plédn podporuje cestovni ruch prostfednictvim ndvrhu
cyklostezky a navrhem plochy 2220, kterda je prioritné urcena
pro rozvoj agroturistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepsi
dostupnost tuUzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-1li to z téchto hledisek
ucelné, umistovat tato zarizeni soubéiné. Zmirnovat vystaveni
méstskych oblasti neptiznivym Glinkim tranzitni zeleznic¢ni a
silni¢éni dopravy, mimo jiné 1 prostfednictvim obchvatd méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tUzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovadn dostateény odstup od vymezenych koridortd pro nové useky
ddlnic, silnic I. t¥idy a zZeleznic, a timto zplGsobem diasledné
predchdzet zneprichodnéni 1Gzemi pro dopravni stavby 1 moZnému
nezddoucimu pusobeni negativnich G¢inkl provozu dopravy na vetrejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovédni ndkladnych technickych
opatteni na eliminaci téchto ucinku).

- Dopravni a technickd infrastruktura jsou v uUzemi stabilizovany
a uzemni plan toto respektuje. Koridor D032 je navrhovan
v souladu se ZUR SK.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz$itovanim
a zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potteby
verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnit?t
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je
tteba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepsSovani jeho ochrany pred hlukem a

emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napt. zeleznicni,
cyklistickou).

- Uzemni pldn respektuje koncepci verejné dopravy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych tUzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a
zvlast oduavodnénych ptripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné
plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika wvzniku
povodiiovych Skod.

- Uzemni pldn respektuje zdplavové lzemi.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v tGzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivdni v rdmci sidelni struktury. Vytvadret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepsovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich
obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pti treSeni problémd udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regiondlnich
seskupeni (klastrt) k dialogu vsSech partnert, na které maji zmény
v lUzemi dopad a kte¥i mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch uUzemniho rozvoje.

P¥i Uzemné plédnovaci <¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni
vykonné sité osobni i nakladni Zeleznic¢ni, silnic¢ni, vodni a letecké
dopravy, vcCetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeSeni ptreshranic¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost Jjsou
klicovymi pfedpoklady hospodd¥ského rozvoje ve vSech regionech.

- Uzemni plén v souladu se ZUR SK vymezuje koridor prelozZky
komunikace I/16, DO032.

(28) Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel =zohledniovat naroky
dalsiho wvyvoje uzemi, pozadovat jeho *feSeni ve vSech pottebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a
vefejné infrastruktury Jje nutné fesit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s veFfejnosti.

- Koncepce rozvoje reseného uUzemi  je navrhovdna v souladu
s kapacitou verejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druht dopravy.
S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vetrejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
ob¢anského wvybaveni, veFfejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zzivotni prostfedi. Vytvadret tak podminky pro
rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvadret podminky pro vybudovédni a uzivdni wvhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné  doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni pldn navrhuje koridor pro prelozku silnice I/16 - D032 a
navrhuje cyklostezku, ktera je soucasti komplexniho resSeni
cyklostezky v trase Slany - ZiZ%ice - Neumé&¥ice - Kralupy nad
Vltavou.
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(30) Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich wvod je nutno koncipovat tak, aby spliovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Kapacita stdvajiciho vodovodniho systému je dostatedénda 1 pro

navrhovany rozvoj obce. V uzemi  je vybudovana Ccistirna
odpadnich vod, ktera je dostatecna pro celé resené uzemi,
véetné navrhovych ploch. V soucasné dobé je vybudovana

kanalizace v ZiZicich a Lunikové. Na stavbu kanalizadnich fadu
je vydédno stavebni povoleni v Drnové a je vyddno Udzemni
rozhodnuti pro vystavbu kanalizace v Osluchové.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu
prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pti
respektovani prednosti zajisdténi bezpecného zdsobovani uzemi
energiemi.

- Uzemni plédn nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojud.

Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot
fesSené uzemi nemd predpoklady pro jejich uplatnéni.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo Sttedocleského kraje rozhodlo o
vydani 1. Aktualizace Zdsad uUzemniho rozvoje Sttedoceského kraje
(ddle jen ,1. A ZUR SK“) usnesenim &. 007-18/2015/7zK. 1. A ZUR SK
byly vydany formou opat¥eni obecné povahy dne 5. 8. 2015, ucinnosti
nabyly dne 26. 8. 2015.

Z tohoto dokumentu vyplyvaji pro uUzemni plan jediny specificky
pozadavek—- povinnost respektovat koridor silnice I/16 - D032. Tento
koridor je v Uzemnim planu upfresnén na zakladé projektové
dokumentace, kterd byla poskytnuta projektantem prelozky silnice
I/16.

Obr. 1: Vyfrez z koordinac¢niho vykresu ZUR SK




Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

Zdkladni priority

(01) Pomoci ndstrojad uzemniho plédnovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Sttedoceského kraje, zalozeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospoddfském rozvoji a

udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat Jjako zadkladni pozadavek
pri zpracovadni tuzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich pléant a
pti rozhodovani o zméndch ve vyuziti Uzemi.

- Uzemni pldn komplexné redi stdvajici vyuZiti jednotlivych
ploch v reseném UuUzemi. Vzhledem k tomu, Ze se obec nachazi
v metropolitni oblasti OBl a obec nabizi kvalitni Zivotni
podminky, jsou zde preferovany plochy bydleni. Zaroven uUzemni
plan posiluje ekonomicky pili?r obce, nebot’ navrhuje rozvoj
ploch vyroby a skladovani - zemédélskda vyroba. Posileni
ekologické stability tzemi je zajidténo navrZenim USES.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové
vyznamnych zdm&rli stanovenych v Politice tuzemniho rozvoje CR a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze
strategickych c¢ild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Sttedoleského kraje (aktualizace schvéalena 18. 9. 2006).

- Tento bod se UuUzemniho planu netyka. Koridor D032  je
v dokumentaci uveden.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro zlepsSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti
kraje, zejména zlepsSit dopravni vazby:

1) zlepSeni parametrd silnice I/16, =zejména v usecich Slany -
Velvary, Mélnik - Mladd Boleslav, Mlada Boleslav -Sukorady;

- Koridor D032 je v dokumentaci uveden.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizac¢ni
hodnoty na uUzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pritom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni
jeji stability;
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b) ochranu pozitivnich znak® krajinného razu;

c) zachovdani a citlivé doplnéni wvyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické 1 pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a
omezit fragmentaci krajiny a srustdni sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky
krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzZivani ptrirodnich zdroja.

- Uzemni pldn respektuje intenzivné vyuZivanou zemédélskou
krajinu. Je navrZen lokdlni USES, ktery posiluje stabilitu
zemédélské krajiny.

—-Uzemni plédn chrdni urbdnni strukturu jednotlivych sidel,
prostrednictvim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

- Soucddsti ndvrhu USES je i zpracovani cilové charakteristiky
obce.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny haloYAvdely
hospoddf¥skych ¢innosti na tGzemi kraje zvlasté wve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustf¥edit zejména na:

a) posileni kvality zZivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat ptriméreny rozvoj sidel, pfiznivad urbanisticka a
architektonickd tesSeni sidel, dostatecné =zastoupeni a vysoce
kvalitni freSeni verejnych prostranstvi a wvelkych ploch vetejné
zelené vC. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostateéné prostupnosti krajiny;

- Uzemni pldn navrhuje priméfeny rozvoj vsSech sidel obce
ZiZice. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou tuzemnim pldnem
konkrétné reseny, ale rozvoj ploch nad 2 ha, je podminén
uzemni studii, ktera stanovi umisténi a charakter verejného
prostranstvi, dle aktudlni potrfeby obyvatel.

b) vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy =zajistovat
plnohodnotné wvyuziti ploch a objektd v zastavéném uUzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektd a
areald v sidlech ptred vystavbou ve volné krajiné, vys$si
procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

- Zastavéné udzemi obce je vyuzivano efektivné a z toho duvodu
bylo nutno navrhnout nové zastavitelné plochy.
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c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace - vytvaret podminky k vysSsSimu vyuzivdni existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- poznadvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek v prfiméstském uUzemi hl. m. Prahy a dalsich
rozvojovych oblastech,

- Uzemni plén podporuje cestovni ruch prostfednictvim névrhu
cyklostezky a navrhem plochy 2220, kterda je prioritné urcena
pro rozvoj agroturistiky.

Silniéni doprava

(138) zZUR stanovuji pro tzemni pldnovdni tkol zajistit vymezeni
a uzemni ochranu koridort pro dopravni stavby:

a) pro silnice I. ttidy koridor v s$i¥ce 300 m;

Vyse uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi,
v zadvislosti na podminkdch prtchodu koridoru danym tUzemim
s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu.
V pripadech rozsSireni, resp. rekonstrukce, kdy je koridor
stabilizovan, vymezuje se Uzemni ochrana v polovicéni
Sitce (tj. 150, resp.90 m).

(139) 2zUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro
umisténi prelozek a obchvatt:

23) koridor pro umisténi stavby D032 - silnice I/16: usek Slany

Uzemni pldn respektuje koridor pro wumisté&ni stavby DO032.
Koridor je upfesnén na zadkladé dokumentace pro uzemni povoleni a je
vymezen v Sifce ochranného péasma, vcetné ploch, které bude potfteba
vyuzit pfri vystavbé.

Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot
reSené uzemi nemd predpoklady pro jejich uplatnéni.

Silniéni doprava
(138) zZUR stanovuji pro tzemni pldnovdni tkol zajistit vymezeni
a uzemni ochranu koridort pro dopravni stavby:
a) pro silnice I. ttidy koridor v s$i¥ce 300 m;
Vyse uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi,
v zdvislosti na podminkdch pruchodu koridoru danym uUzemim s ohledem

15



na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V pripadech rozs$ireni,
resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se uUzemni
ochrana v polovic¢ni Sifce (tj. 150, resp.90 m).

(139) 2UR navrhuji na vybrané silnié&ni siti tyto koridory pro
umisténi prelozek a obchvatt:

23) koridor pro umisténi stavby D032 - silnice I/16: usek Slany
- Jesin;

Krajina relativné vyvazend NO5
Zdkladni charakteristika
Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich
sledovanych oblasti shodného krajinného typu, nemaji spoleclny
specificky fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativné pestrou
skladbou zastoupenych druhl pozemktu. P¥itom vyraznéji nepfevazuji
ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Dale jsou do
této oblasti zahrnuty ty ¢asti tzemi, které se sice svym charakterem
blizi krajiné polni, ale pldni poméry v nich, v regiondlné vyznamném
rozsahu, nedosahuji nadprtmérné kvality.
Pozadavky na vyuziti - cilové charakteristiky krajiny
Dlouhodobd cilovad charakteristika spoc¢iva v dosaZeni relativné
vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a
stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny.
Podminky pro ndsledné rozhodovani
Zmény vyuziti tGzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného
charakteru kulturni krajiny, respektive tento charakter nesmi zmény
narusSit nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.
- Uzemni pldn respektuje zemédélsky intenzivné vyuZivanou
krajinu. Zdroverl je navrZen USES, ktery posiluje stabilitu
venkovské krajiny.

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvdZenou v Uzemich
odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) relativné pestrd skladba zastoupenych druht pozemki;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni
plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmé&n v tzemi a
rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvdzeného poméru ekologicky labilnich a
stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti tGzemi nesmi narus$it relativné vyvazenou krajinu
nebo zabrdnit dosazeni vyvazZeného stavu.
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Beiovice

Uzemni plén respektuje stavajici vyuzZiti krajiny, tzn.
zemédélské intenzivni vyuzivani krajiny.

3. Soulad uUzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
azemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného uUzemi.

UP je zpracovdn v souladu s cili a tukoly tuzemniho pldnovani, dle
§18 a §19 stavebniho zdkona.

Uzemni pldn vytva¥i predpoklady pro ochranu a rozvoj p¥rirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot tuzemi a respektuje stavajici
jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
kulturni krajiny. Zastavitelné plochy Jjsou navrhovédny vyhradné
v ndavaznosti na zastavéné uUzemi a koresponduji s prirozenym
rozvojem sidla. Podminky vyuziti uzemi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou stanoveny s ohledem na charakter stéavajici =zastavby a
s ohledem na kulturni zemé&dé&lskou krajinu. Uzemni plén stabilizuije
soucasné zastavéné uzemi Jjasné definovanymi plochami s rozdilnym
zpuisobem vyuziti a stanovuje jim podminky vyuziti tak, aby byly
respektovéany zdkladni urbanizaé¢ni principy, které Jsou sidlu
vlastni.

V nezastavéném Uzemi UGzemni pldn nevylucuje zadné stavby,
zatizeni a jind opatfeni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona.

4. Soulad ftuzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisu.

Zakon ¢&.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim #adu (Stavebni zakon)

§2 Veskeré terminy pouzité v textové i grafické &dsti UP jsou v souladu se zdkladnimi
pojmy vymezenymi v §2 Stavebniho zdkona.

§4 Uzemni pldn je zpracovdn v soudinnosti s utradem tzemniho planovani a dot&enymi
orgdny. Stanoviska dot&enych orgdnii jsou Uzemnim pldnem respektovdna.

§5 - Uzemni plan je zpracovan v koordinaci se zastupitelstvem obce, dot&enymi orgdny a

S§17 s ohledem na vydand spravni rozhodnuti v ¥feSeném tzemi.

§18 - Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s cili a ukoly Uzemniho pldnovani.

§19

§20 - Dokumentace respektuje zdkonny postup p¥i pofizeni uzemniho plénu.

§24

§25 - Uzemni plan vyuZiva Uzemné analytickych podkladd pro ORP Slany, jako zakladni podklad

§30 a zdroj informaci o tzemi v rozsahu sprdvniho tUzemi obce ZiZice.

§31- Uzemni plén respektuje pozadavky stanovené Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

§42 a Zasadami uUzemniho rozvoje St¥edoleského kraje.

§43 - Uzemni pladn respektuje postup porizeni Uzemniho plénu v souladu s pozadavky

§57 Stavebniho zdkona. Uzemni pldn je zpracovdn invariantné&.

§58 - Uzemni plén vymezuje zastavéné tzemi v souladu s §58 Stavebniho zdkona na zdkladé

§60 hranice intravildnu a evidence katastru nemovitosti a vydanych spravnich rozhodnuti.
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§ 61- Uzemni pldn nevymezuje plochy pro pofizeni regula&niho pldnu.

§ 75

§ 76 - | Uzemni plan respektuje platnd sprdvni rozhodnuti ve sprdvnim tzemi obce ZiZice,

S 96 vydand pfed zahdjenim a v pribéhu zpracovani UP.

§97 - Na tzemi obce ZiZice v soudasné dobé& neexistuji platnd tuzemni opat¥eni o stavebni

§100 uzdvéfe ani uUzemni opatfeni o asanaci Uzemi.

§100 - Uzemni pldn nevymezuje vefejné& prospé&iné stavby ani vefejné& prospé&ind opat¥eni, pro

§101 které lze uplatnit predkupni pravo.

§169 P¥i zpracovdni Uzemniho pldnu byly respektovany viechny obecné poZadavky na vystavbu.

§170 Uzemni pldn, v souladu se ZUR SK navrhuje vefejné& prospé&snou stavbu, stavbu pfeloiky
komunikace I/16, vcetné& vSech souvisejicich staveb a vyvolanych pfreloZek v rdamci
vymezeného koridoru D032,pro kterou lze prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

Vyhlaska &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci &innosti

§3 Uzemni plan je zpracovavan na podkladu digitdlni katastrdlni mapy a Zdkladni mapy
Ceské republiky s vySkopisnym a polohopisnym zam&fenim.

§11 Uzemni pldn respektuje a vyuZiva jako zdkladni podklad UAP ORP Slany. V souladu
s poradavky schvadleného Zaddni UP ZiZ¥ice je Navrh UP zpracovdn invariantné.

§12 Zprédva o projedndni Ndvrhu UP bude zpracovdna potizovatelem dle poZadavktl prislusného
pravniho predpisu a pfedloZena Krajskému ufadu Stredoleského kraje.

§13 Uzemni plan obsahuje textovou i grafickou &ast, obsahové respektuje prilohu &. 7
vyhldsky. Grafickd c¢&st je zpracovadna nad mapovym podkladem katastrdlni mapy

v mé¥itku 1: 5 000. Vykres $SirSich vztaht je v mé&¥itku 1 : 100 000.

Vyhodnoceni v1ivl na udrzZzitelny rozvoj uUzemi bylo zpracovano.

Vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi

§1 - Uzemni pldn respektuje vymezeni pojmli i obecné pozadavky na vymezovani ploch a na
§19 vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Plochy jsou rozdéleny v zdvislosti miry zmény vyuZiti na plochy stabilizované a
plochy zmén.

§20 - Jsou respektovdny pozadavky na vymezovani a vyuzivdni pozemkd a jsou integrovany do
§25 podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

5. Soulad uzemniho plAnu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a
se stanovisky dotéenych orgdnti podle zvlastnich prévnich
ptedpisid, poptipadé s vysledkem feseni rozpord.

Soulad uzemniho planu s pozadavky zvlastnich prdvnich pfedpisi:

» Uzemni pldn respektuje pravni predpisy wupravujici ochranu
zivotniho prostredi.

» Uzemni pldn respektuje zakladni principy ochrany prirody, tzn.
uzemni plédn vymezuje systém ekologické stability a stabilizuje
v Gzemi pozemky plnici funkci lesa, vodni toky a plochy.

» Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi bylo zpracovano.

» UP stanovuje podminky vyuZiti tizemi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s pravnimi predpisy o ochrané vetrejného
zdravi.

» V fedeném uzemi se nenachdzi Zzddnd ochrannd pdsma hygienické
ochrany zemédélskych aredlt.

» UP respektuje silnice III. t¥idy v&etné& ochrannych pdsem.

» UP nevymezuje Zadné samostatné plochy dopravni infrastruktury -
letecké.

» Uzemni pldn respektuje technickou infrastrukturu v Fedeném
Gzemi .

» Stavby a zafizeni pro zajistovdni obrany stdatu, v&etné& plochy

pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu se v YeSeném uzemi

nenachdzi.

Uzemni pldn respektuje budovu hasi&ské zbroijnice.

V feSeném uUzemi nebyly provedeny komplexni pozemkové Upravy.

V souladu s vodnim zdkonem Uzemni pldn chrdni povrchové a

podzemni vody, stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani

vodnich =zdrojd a =zachovdni i zlepSeni jakosti povrchovych a

YV VYV V
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podzemnich vod a vytvari podminky pro sniZovani neptriznivych
G&ink@ povodni a sucha. UP vytvati podminky k zajisténi
zdsobovani obyvatel pitnou vodou a zajisténi ochrany vodnich
ekosystému a na nich pfimo zavisejicich suchozemskych

ekosystému.
» Uzemni pldn respektuje poZadavky pravnich predpistt o ochrané&
ovzdusi. Plochy vymezené Uzemnim pldnem Jjsou urceny pro

nerusivé funkce, s vylou¢enim ¢i maximdlni moZnou redukci
negativnich dopadd na zivotni prostfedi obce vcéetné kvality
ovzdusi. Ke zlepsSeni kvality ovzduSi ptrispiva vymezeni ploch
zmén v krajiné, a rovnéz ploch sidelni zelené, zejména =zelené
verejné a zelené ochranné, pro izolaci liniovych dopravnich
staveb a ploch vyroby od obytné zastavby.

» UP zajistuje hospoddrné vyuziti pldniho fondu ptrednostnim
umistovanim rozvojovych ploch na nizZsich t¥idach ochrany ZPF.
Prednostné jsou vyuzZity prostorové rezervy uvnit?¥ zastavéného
Gzemi .

» Pro plochy se zdborem ZPF je zpracovano vyhodnoceni v rozsahu
tabulkové a textové cCasti a samostatny vykres predpoklddanych
zdbortl pudniho fondu.

» Uzemni plédn stabilizuje a respektuje plochy lesa.

» Uzemni plédn respektuje stdvajici systém nakldddni s odpady.

Uzemni plénu je v souladu se stanovisky dot&enych orgdn@ podle
zvldstnich pravnich pfredpisti. V pribéhu potrizovdni nebyly ZFYeSeny
zadné rozpory.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tUzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi.

Zizice se i naddle Dbudou rozvijet Jjako =zem&d&lskd obec
s tradici péstovdni ovoce a s kvalitnimi podminkami pro bydleni
v zdzemi mésta Slany, resp. hlavniho mésta Prahy.

Zastavitelné plochy Jjsou navrhovdny v souladu s prirozenym
rozvojem obce a vytvari predpoklad pro vyvédzeny rozvoj obce. Uzemni
plan navrhuje rozs$iteni ploch bydleni, navrhuje rozvoj ploch zelené
v krajinég, prostfednictvim lokdlnich prvka USES a posiluje
ekonomickou zdkladnu obce, prostfednictvim ploch VZ a OM.

Uzemni plédn respektuje zemé&d&lsky charakter krajiny a p¥irozené
rozviji ekonomicky potencidl obce prosttednictvim ploch VZ - plochy
vyroby a skladovédni - =zemédélskad vyroba, které Jjsou v Uzemi
stabilizovdny a navrhovdny k dalsimu rozvoji. Stabilita =zemédélsky
intenzivné obdélavané krajiny Jje posilena prostfednictvim prvka
USES.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti jsou
stanoveny tak, aby byl umoZnén rozvoj uzemi, ale zaroven byla
zajisténa ochrana tuzemi proti nezddoucim nejen suburbanizac¢nim
jevlm. Uzemni pldn stanovil charakter a strukturu stdvajici zdstavby
pro jednotlivd sidla a prostorové podminky vyuzZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, tak aby nebyl naruSen stavajici charakter obce
Zizice.
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Relevantni priority tdzemniho pléanovéani vyplyvajici z ZUR
Stredoceského kraje jsou naplnény.

Na zakladé vySe uvedeného hodnoceni, lze konstatovat, Ze vztah
uzemnich podminek pro jednotlivé pilif¥e udrZitelného rozvoje zUstane
vyvadzeny, pouze Jje nutné respektovat opatfeni, kterd jsou navrZena
k ochrané zivotniho prostfedi.

Z vyhodnoceni vl1iv na zivotni prostfedi vyplyvd, Ze navrh
Gzemniho pldnu ZiZ%ice bude mit ve v&t3iné& ukazatel?d méné& negativni
¢i mirné pozitivnéjsi vlivy na zZivotni prosttredi, Jjak varianta
nulovd (dal$i rozvoj dle platného UP, resp. bez koncepce).

Zejména v ukazatelich wvlivd na vefejné zdravi, vlivld na
biologickou rozmanitosti a ekologickou stabilitu a vl1ivld na ochranu
krajiny a kulturnich hodnot v¢. krajinného razu se Jjevi posuzovany
navrh jako vhodnéjsi.

Celkové 1lze konstatovat, zZe hodnoceny navrh uzemniho planu
Zi%ice je za podminky splnéni ndsledujicich opat¥eni akceptovatelny.

» Pro vytdpéni objektd vyuzivat vice alternativni =zdroje,
pfipadné elektrickou energii ¢i zkapalnény topny plyn.

» Dedtové vody budou v maximédlni mite zasakovény, &i vyuzivany
v misté.

» Pro vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, Ze je nutno
(ptedevsim v uzavfenych obytnych zdéndch) snizit rozsah
zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak
provoz, tak 1 Castecné zasdknuti a zdrzZeni (retenci), (napt.
dlazbu) .

» Prelozka silnice I/16 (D032), v projektové pripravé Ffesdit
téZz opattreni tykajici se havarijniho zabezpeleni povodi pred
ndhodnymi uniky ptredevsim ropnych 1léatek ptri dopravnich
nehoddch; zvazit umisténi lapolu.

» U plochy 714Z v réamci zpracovani uzemnich studii navrhnout
etapizaci a rozsah zdstavby.

» U vsech rozvojovych ploch dodrZovat regulativy stanovené UP.

» Vedkeré =zdsahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné
minimum; nezasahovat do vegetace mimo urceny zabor.

» Kompenzovat kdceni vzrostlé =zelené& formou vysadeb v jinych
lokalitdch s obdobnym ekotopem. P¥i plédnovani vegetacnich
Uprav je potfreba vénovat zvysenou pozornost nalezeni
vhodnych 1lokalit pro vysadbu. Pro tyto 1lokality 3je nutno
zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
pavodni dfeviny s prihlédnutim ke stanovistnim podminkdam.

» Jakékoliv zédsahy do uzemi v¢&. kédceni zelené& provadé&t mimo
hnizdni dobu.

» Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemkl -
zahrady

» Rozvojové plochy vyroby a skladovdni ohranicdit pokud moZno
liniovou =zeleni. Plochy vhodné rozc¢lenit, aby netvorily
kompaktni celek.

» U vSech rozvojovych ploch dodrZovat regulativy stanovené UP,

o

véetné % zastavitelnosti.
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» Pro plochu 27147 pozZadovat zpracovdni urbanistické studie a

posouzeni wvlivu na krajinny rdz ve smyslu § 12 zak. ¢C.
114/1992 Sb., které mohou stanovit takové regulativy, které
zajisti minimdlni dopad na krajinny raz.

» Pro plochy 7ZlD, 27V, 28V, Z200 a 7220 p¥i rozhodovani o
umisténi stavby poZadovat posouzeni vlivu na krajinny rdz ve
smyslu § 12 zadk. ¢. 114/1992 Sb.

» Podél trasy ptrelozky silnice I/16 (D032) neumistovat
doprovodné reklamni zat*izeni.

» Plochy 292 a Z19L - se nachdzi v bezprostfedni blizkosti
silnice I/16 zatiZené automobilovou dopravou. Doporuceno je
vyuzit tyto plochy pro obytnou vystavbu aZ po realizaci
prelozky silnice I/16 a v ramci uzemniho fizeni zhodnotit
akustickou =zaté€Z a na =zakladé vysledkl pripadné realizovat
pot¥ebnd protihlukova opatteni.

7. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst.5 stavebniho z&kona.

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI
Praha dne 26.4.2017
Cislo jednaci: 041745/2017/KUSK
Spisova znacka: SZ_133642/2016/KUSK
Vyftizuje: Ing.Jan Sefl / 1.859
Znacka.: OZP/S]
doslo dne 3.5.2017, u porizovatele evidovano pod ¢&.j.: 121/2017

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdséjsich predpist

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev koncepce: Uzemni plan ZizZice
2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedocesky

obec: Zizice

katastralni Gzemi: ZiZice, Drnov, Lunikov, Osluchov a Vitov
3. Predkladatel koncepce: Obecni tirad Zizice

Zizice 31, 274 01 Slany
4, IC predkladatele: 00235211
5. Zpracovatel koncepce (Gzemniho planu): Ing. Lenka Carova
Osvobozeni 1695, 393 01 Pelhrimov

6. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: Ing. Jan Drevikovsky, Méstské sady 666, 284 01 Kutna Hora, dle
§ 19 cit. zakona drZitel autorizace MZP pro posuzovani vlivil na Zivotni prostiredi (osveédceni &. j.
2556/381/0PV/93, prodlouzeni ¢. j. 3298/ENV/11).

II. PRUBEH POSUZOVANI
1. Néavrh zadani tizemniho planu
Na zaklads predlozeného navrhu zadani UP ZiZice (zpracovaného v ¢ervnu 2015) Krajsky tad, jako
organ posuzovani vlivh na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. 8§ 10i odst. 2 zékona ¢&.
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100/2001Sh. (dale jen prislusny tiad), uplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu
7iZice na Zivotni prostiedi ve smyslu § 10i odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, dle stanoviska ¢.j. 087716/2016/KUSK ze dne 14. 7. 2015.

2. Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky tiad obdrzel od obecniho turadu ZiZice dopisem ze dne 7. 9. 2016 oznameni spole¢ného
jednani o navrhu tzemniho planu ZiZice, véetns vyhodnoceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi,
v souladu s § 50 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdsjsich prredpist (stavebni zakon). Navrh obsahoval vyhodnoceni vlivii UP ZiZice na udrzitelny
rozvoj tzemi, v&. vyhodnoceni vlivi UP ZiZice na Zivotni prostiedi (dale jen vyhodnoceni SEA)
podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sh., které ramcové odpovida priloze stavebniho zakona. Prislusny
urad pozadovat v ramci koordinovaného stanoviska pod ¢&.j. 133642/2016 ze dne 24.10.2016
dopracovat vyhodnoceni SEA pro lokalitu Z18L dle stanoviska prislusného organu ochrany prirody.
Dne 13. 3. 2017 Krajsky urad obdrzel dodatek k vyhodnoceni SEA a doplnénou vyrokovou ¢ast
navrhu UP.

Dne 28. 3. 2017 Krajsky arad obdrzel v souladu s ust. § 10g zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi podklady pro vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivii UP ZiZice na Zivotni prostredi, podle
ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

IIl. HODNOCENi KONCEPCE

V. Charakter a rozsah koncepce
Predlozena koncepce tesi tzemi obce Zizice, které tvori pét sidel, Drnov, Zizice, Vitov, Lunikov a
Osluchov. Rozvoj obce vychazi z platné UPD a je smérfovan piredevsim do ploch s funkei bydleni,
zemeédelské vyroby a obdanského vybaveni.
Drnov: rozvoj ploch bydleni v rodinnych domech, plochy vychazeji predevsim z platné UPD (Z1D,
72D, 73D, 7Z4D). Jiznim smérem od vlastniho sidla je navrzena plocha Z24D pro obéanskou
vybavenost komercéni v byvalém vojenském arealu.
Vitov: navrzeno rozsireni zemédslského aredlu Z5V a v blizkosti koridoru silnice 1/16 plochy Z7V a
78V taktéz pro zemédélskou vyrobu. Dale je navrZena rozvojova plocha Z6V jako plocha smisena
obytna venkovska.
Zizice: v sidle jsou navrzeny dvé hlavni rozvojové plochy Z147 a 7157 (vypusténa dle stanoviska
organu ochrany zeméadslského pfidniho fondu ,ZPF®) pro funkci bydleni v rodinnych domech, dalsi
drobné&jsi rozvojové plochy pro funkci bydleni predstavuji Z11Z, Z127Z, Z13Z a Z16Z. Dale je
navrzena plocha Z9Z pro funkci smiSenou obytnou venkovskou, plocha Z23Z pro obcanskou
vybavenost, plocha Z10Z pro zemé&dé&lskou vyrobu a plocha Z177Z pro pastviny.
Lunikov: rozvojova plocha Z19L pro bydleni v rodinnych domech (redukovana na zakladé
stanoviska organu ochrany ZPF) a plocha Z18L pro rekreacni louku.
Osluchov: navrzena plocha vyroby a skladovani - drobna femeslnad vyroba Z200, v navaznosti
7210 pro funkei smisenou obytnou venkovskou a plocha Z220 pro zemédélskou vyrobu.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostfedi z hlediska jejich
velikosti a vyznamnosti

Na tzemi obce nejsou, Zadné vyznamnéjsi zdroje znedistovani ovzdusi.

Resenym tzemim prochazi frekventovana komunikace prvni tiidy 16, ktera je nejvyznamnéjsim
zdrojem hluku v Gzemi. V ramci vyhodnoceni SEA byl proveden orientac¢ni vypocet hlukové zatéze
v tzemi z dopravy, ktery vysel jako vyznamny predeviim v t&sném sousedstvi komunikace 1/16,
kde wvysli v zastavéném uzemi nadlimitni hladiny akustického tlaku. To samé miZe platit pro
rozvojové plochy v blizkosti komunikace 1/16.
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Vlivy na zemé&delsky ptidni fond jsou odivodnitelné a na zaklade stanoviska organu ochrany ZPF
budou zna¢né redukovany, vypusténa lokalita Z15Z, Z10Z a redukovéana lokalita Z19L.
Kapacita COV je dostatecna i po naplnéni navrzenych rozvojovych ploch.

3. Navrh opatfeni k prevenci, vyloudeni, sniZeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivii koncepce na
Zivotni prostfedi

Na zakladé vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi byla navrZzena opatreni pro predchazeni, sniZzeni
nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych negativnich vlivli na Zivotni prostredi, uvedena
v kap. 8. vyhodnoceni SEA (str. 65).

Pro wvytapéni objektd vyuZivat vice alternativni zdroje, pripadné elektrickou energii ¢i
zkapalnény topny plyn.

Destové vody budou v maximéalni mire zasakovany, ¢ vyuzivany v misté.

Pro vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, Ze je nutno (predeviim v uzavienych obytnych
zénach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpedujici jak provoz, tak i
tastecné zasaknuti a zdrZeni (retenci), (napr. dlazbu).

Prelozka silnice 1/16 (D032), v projektové pripravé resit téz opatieni tykajici se havarijniho
zabezpeceni povodi pred ndhodnymi aniky predevsim ropnych latek pri dopravnich nehodach;
zvazit umisténi lapold.

U ploch Z147Z a Z157Z v ramci zpracovani Gzemnich studii navrhnout etapizaci a rozsah
zastavby.

U vsech rozvojovych ploch dodrzovat regulativy stanovené UP.

Veskeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do vegetace
mimo urdeny zabor.

Kompenzovat kaceni vzrostlé zelené formou vysadeb v jinych lokalitach s obdobnym ekotopem.
Pri planovani vegetacnich uprav je potfeba vénovat zvysenou pozornost nalezeni vhodnych
lokalit pro vysadbu. Pro tyto lokality je nutno zvolit vhodnou drevinnou skladbu a pouzit
geograficky pivodni dreviny s prihlédnutim ke stanovistnim podminkam.

Jakékoliv zasahy do tzemi v¢. kdceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

Prevazna cast plochy rekreacni louky, min. 80% bude tvorena trvalymi travnimi porosty.

Na plochach rekreac¢ni louky budou veskeré stavby pro zazemi rekreacniho rybolovu, plochy
dopravni a technické infrastruktury lokalizovany mimo plochy vymezeného USES.

Na ¢asti ploch rekreacéni louky, na kterych jsou vymezeny prvky USES, bude vyuziti téZ plnéni
ekologické stabilizacni funkce.

Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemka - zahrady.

Rozvojové plochy vyroby a skladovani ohranicit pokud mozno liniovou zeleni. Plochy vhodné
rozd¢lenit, aby netvorily kompaktni celek.

U vsech rozvojovych ploch dodrzovat regulativy stanovené UP, véetné % zastavitelnosti.

Pro plochy Z147Z a Z15Z pozadovat zpracovani urbanistickych studii a posouzeni vlivu na
krajinny raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb., které mohou stanovit takové regulativy,
které zajisti minimélni dopad na krajinny raz.

Pro plochy Z1D, Z7V, Z8V, 7200 a Z220 pri rozhodovani o umisténi stavby poZadovat
posouzeni vlivu na krajinny raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.

Podél trasy prelozky silnice /16 (D032) neumistovat doprovodné reklamni zafizeni.

Plochy Z9Z a Z19L - se nachazi v bezprostifedni blizkosti silnice [/16 zatiZené automobilovou
dopravou. Doporuceno je vyuzit tyto plochy pro obytnou vystavbu aZ po realizaci prelozky
silnice 1/16 a v ramci dzemniho fizeni zhodnotit akustickou zatéz a na zaklads vysledkfl
pripadné realizovat potrebna protihlukova opatreni.
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4, Varianty z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi
Navrh je zpracovan invariantné.

IV. STANOVISKO
Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostitedi (SEA)
vydava

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédslstvi, jako prislusny urad
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi),
v platném znéni, v souladu s § 10g téhoz zakona, z hlediska prijatelnosti vlivii na Zivotni prostredi
a verejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni
tzemniho planu ZiZice
na Zivotni prostredi.
V ramci navazujiciho stupné reseni Gzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich rizeni
bude kromé opatieni a doporuceni z vyhodnoceni SEA v plném rozsahu zajistén systém limitd a
regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpist.
Zapracovat do navrhu tzemniho planu podminku na poZadavek ochranné a izola¢ni zelené u ploch
vyroby a skladovani i u zem&dslské vyroby, z divodu oddéleni riznych funkénich vyuzZiti sousednich
ploch, pripadné samostatné i do mapové ¢asti vymezit tyto plochy izolacni zelené na stykovych
plochach rozvojovych ploch s rozdilnym funkcénim vyuZitim. Predevsim se jedna o plochu Z5V a
stavajici obytnou zéastavu a plochu Z200 kontra plochu Z210.
Dle stanoviska organu ochrany ZPF byla vypusténa rozvojova lokalita Z15Z, Z10Z a znac¢né plosné
redukovéna lokalita Z19L.
Zaroveii Krajsky urad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona &. 100/2001 Sh., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemtize byt koncepce schvalena. Déale je schvalujici organ
povinen zohlednit poZadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popripadé pokud
toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty
jen z c¢asti, je schvalujici organ povinen svij postup odtvodnit. Schvalenou koncepci je povinen
zverejnit. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na
Zivotni prostfedi a verejné zdravi v souladu s § 10h cit. zakona.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho z&kona
zohlednéno, s uvedenim z&vazZnych duvodd, pokud nékteré pozZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

Podminka na poZadavek ochranné a izolacni zelen& u ploch vyroby a skladovani i u zemeédelské
vyroby je do UP zapracovana. Jiné pozadavky a podminky stanovisko neuklada.

9. Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty.

a) Odtavodnéni koncepce rozvoje uUzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi obce respektuje zadkladni
kompozic¢ni wvztahy v tzemi. Cilem uzemniho pldnu Jje vytvorit
podminky pro rust poctu obyvatel.

Uzemni pldn stabilizuje historickou strukturu sidel
prost¥ednictvim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak aby
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byla respektovana stavajici struktura, véetné vymezeni
verejnych prostranstvi.

Uzemni plén vytvari predpoklad pro ochranu a rozvoj
civilizaénich hodnot v Gzemi prostfednictvim podminek wvyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim - ploch dopravnich a ploch
technické infrastruktury.

Zizice se i naddle budou rozvijet jako zem&d&lskd obec
s tradici péstovani ovoce a s kvalitnimi podminkami pro bydleni
v zdzemi mésta Slany, resp. hlavniho mésta Prahy.

Zastavitelné plochy Jjsou navrhovany v souladu
s prirozenym rozvojem obce a vytvari predpoklad pro vyvazeny
rozvoj obce. Uzemni pldn navrhuje roz$iteni ploch bydleni,
navrhuje rozvoj ploch zelené v krajinég, prostfednictvim
lokdlnich prvkd USES a posiluje ekonomickou zdkladnu obce,
prostf¥ednictvim ploch VZ a OM.

Uzemni pldn:

respektuje zemédélsky charakter krajiny

pfrirozené rozviji ekonomicky potencidl obce prostfednictvim
ploch VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba,
které jsou v Uzemi stabilizovany a navrhovany k dalsSimu rozvoji

prostfednictvim prvkd USES posiluje stabilitu zem&d&lsky
intenzivné obdélavané krajiny

navrhuje optimdlni néartst poctu obyvatel, s ohledem na kapacitu
vetejné infrastruktury a dojezdové vzddlenosti do Slaného,
resp. Prahy, prostfednictvim ploch bydleni

zajistuje ochranu koridoru ptelozky silnice I/16 — D032
stanovuje podminky vyuziti Gzemi, pro plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, v souladu se stavajicim charakterem treSeného

Uzemi

Koncepci rozvoje uzemi obce Zizice ovliviuji ndsledujici limity

vyuziti tzemi:

Lipa u Vitova / Tilia platyphyllos Scop./, k.G. Vitov, p.c.
289/2, U obce na rozcesti na kété 269, (obvod: 570 cm,
vyska: 13 m)

silnice III/23921, III/23933, III/23935, III/24026, III/24025,
III/10142, III/24027- ochranné pasmo 15m

silnice I/16 - ochranné pdsmo 50m

telekomunikaéni kabel

venkovni vedeni el. energie 22 kV - ochranné pdsmo 7m
trafostanice - OP 7m

lokdlni prvky USES

VKP

vzddlenost 50m od lesa

ochranné pdsmo letisté

meliorace

uzemi s archeologickymi ndlezy

zaplavové Uzemi s periodicitou 5, 20 a 100 let

aktivni zdéna zdplavového Uzemi

poddolované Uzemi
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= chréanéné loziskové uzemi

= OP vodovodu

= OP, BP plynovodu

" OP kanalizace

= stard ekologickd zatéz (pozemek p.&. 75/21, k.u.Vitov)
® ochranné pasmo radaru

V pripadé =zdméru stavby na poddolovaném uzemi ev. ¢&. 1986
Podlesin, 2015 Osluchov a 1935 Vitov je nutny bansky posudek a je
navrhovédn postup podle CSN 73 00 39 ,Navrhovédni objektd na
poddolovaném Uzemi”.

b) Demografické predpoklady rozvoje obce

Odivodnéni koncepce rozvoje obce:

Obec Zizice lezi v zem&d&lské oblasti v 3ir$im zdzemi Prahy,
kterd Jje propojena nékolika dopravnimi tepnami. Centrum Prahy je
vzdédlené 40 km, v tésné blizkosti lezi mésto Slany (6 km), priblizZné
15 km Kladno a Kralupy nad Vltavou.

Demografické pfedpoklady:

V roce 1869, tj, pri prvnim modernim sc¢itani, zilo v obci
Zizice 773 obyvatel, coZ Jje ptribliin& o t¥etinu vice nez pfi
poslednim censu v roce 2011 (597 obyvatel - wviz tab. 1, obr. 1).
Nejprve se poclet obyvatel neustdle zvySoval, v prvnich t¥ech
desetiletich 20. stoleti pfekrocd¢il hranici 1000 obyvatel. Dokonce se
ani vyrazné neprojevil vliv 1. svétové valky vyraznym ubytkem.
Maxima bylo dosazeno v roce 1910 (1039 obyvatel). Poté se zacal
projevovat vliv urbanizace (odchod pfedevSim mladych 1idi do mést za
praci a Jjinym Zivotnim stylem) doprovazeny sniZovanim poctu
obyvatel. Ubytek byl v ndsledujicich letech celkem rovnomé&rny
(vyrazny pokles mezi lety 1930-1950 neni az tak wvelky, vezme-1li se v
avahu, zZe Jjde o zménu za dvé desetileti a navic s pfispénim 2.
svétové valky). NejniZzsi pocet byl v roce 1980 (476 obyvatel, coz je

méné neZ polovina stavu z roku 1910). Od 80. 1let ale dochéazi k
nartastu - zpocatku mirnému, v posledni dekdadé ale nabral na
intenzité.

Je zajimavé, Ze nejvétsi mistni &asti z hlediska poltu obyvatel
nebyly vzdy ZiZice, ale aZ do 20. let 20. stoleti Drnov (v tomto
obdobi se pocet obyvatel v Drnové pohyboval mezi 250 az 300) - viz
tab. 2, obr. 2. Druhym nejvé&tsim sidlem byly ZiZice, jeZ ale do roku
1930 pomérné rovnomérné rostly (ze 185 obyvatel na 276, coz je
naruast o 50 %). Ostatni mistni c¢asti byly za témito vétsimi sidly
zpoCatku v pravidelném odstupu na hladiné priblizné 100 az 150
obyvatel, ale jejich obydlenost jiZ od pocatku 20. stoleti =zacala
klesat, azZ se jejich hodnoty od 80. let 20. stoleti ustdlily mezi 50
az 100 obyvateli. Diky opravdu strmému a stdlému propadu Drnova (v

o)

roce 2001 v ném zilo 20 % poctu z roku 1910) se k nim pridalo i toto

zpocatku vétsi sidlo. Intenzivni ubytek postihl v 30. - 70. letech 1
Zizice, ty ovSem od 80. let opé&t rostou, v roce 2011 dosdhly svého
maxima (637 obyvatel - ndrust oproti minimu z roku 1980 o 70 %).

Vyvoj rozlozeni obyvatel v mistnich ¢dstech je tedy dramaticky. Pred
140 lety =zde bylo 5 rovnomérné odstupnovanych mistnich <&asti, =z
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nichz se po 50 letech vycélenily 2 vyrazné vétsi sidla a 3 menSi
priblizné stejné obydlend, aby tu po dalsSich 90 letech polovina
obyvatel Zila v 1 dominujici mistni ¢éasti a druhd polovina byla
rovnomérné rozlozZena ve zbyvajicich 4.

Tab. 1: Vyvoj po&tu obyvatel obce ZiZice v letech 1869 - 2011 (podle
vysledkt scitdni od roku 1869).

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet 773 884 905 1008 1039 1004 931

obyvatel

Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet 699 669 570 476 505 513 597

obyvatel

zdroj: Cesky statisticky utrad

Obr. 1: Vyvoj podtu obyvatel obce ZiZice v letech 1869 - 2011 (podle
vysledkl sc¢itani od roku 1869).
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zdroj: Cesky statisticky utrad

Tab. 2. Vyvoj podtu obyvatel mistnich &asti obce ZiZice v letech
1869 — 2011 (podle vysledku sc¢itdni od roku 1869).

Rok
Mistni st Toes—Tigso 1890 [1900 [1910 1921 [1930
Drnov 236 273 276 251 296 286 257
Lunikov 117 123 153 155 140 162 121
Osluchov 92 91 82 148 149 140 128
Vitov 143 178 162 205 187 151 149
Zizice 185 219 232 249 267 265 276
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Rok
Mistni st ot Tiger 1970 [1980 [1991 2001 [2011
Drnov 192 158 126 98 70 62 99
Lunikov 59 83 68 60 43 52 57
Osluchov 120 108 100 79 87 67 74
Vitov 109 107 98 69 72 91 77
Zizice 219 213 178 170 233 241 290

zdroj: Cesky statisticky utrad

Obr. 2. Vyvoj podtu obyvatel mistnich &&sti obce ZiZice v letech
1869 - 2011 (podle vysledkd sc¢itdni od roku 1869).
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zdroj: Cesky statisticky utrad

K vyraznéjSimu a nepfrerusSovanému ndarlistu pocltu obyvatel =zacalo
dochdzet od poc¢atku nového tisicileti (viz tab. 3, obr. 3). Predtim
dochdzelo k mirnému navysSeni po dels$i stagnaci poctu, od roku 2003
se ale jednd o trvalé zvySovani az na 637 obyvatel k 1. 1. 2014. Jde
o narust o &tvrtinu za 11 let.
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Tab. 3: Vyvoj po&tu obyvatel obce ZiZice 1992 - 2014 (podle prtbé&zné
evidence - k 1. 1. daného roku).

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Pocet 502 490 495 488 490 515 522
obyvatel

Rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Pocet 522 519 517 514 516 530 534
obyvatel

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet 531 540 553 565 581 608 612
obyvatel

Rok 2013 2014

Pocet 619 637

obyvatel

zdroj: Cesky statisticky utrad

Pozndmka: Rozdil udajua tab. 1 a tab. 2 je zpusoben odlidnym rozhodnym okamzikem -
v pripadé sc¢itdni je to noc z 2. 3. na 3. 3. 1991 resp. noc z 28. 2. na 1. 3 2001
resp. noc z 25. 3. na 26. 3. 2011, prubéZnd evidence uvadi pocet obyvatel k 1. 1.
daného roku.

Obr. 3: Vyvoj podtu obyvatel obce ZiZice v letech 1992 - 2014 (podle
prubézné evidence - k 1. 1. daného roku).
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Zdroj: Cesky statisticky urad

Vyvoj poctu obyvatel je ovlivnén predevsim migraci (tab. 4,
obr. 4). Celkovy prirtistek v podstaté kopiruje kfivku migrac¢niho
prirtstku. Ta byla do konce 90. let zdpornd, ale od roku 2003 se
pohybuje v kladnych ¢&islech (s vyjimkou roku 2005), a to ve vysokych
hodnotdch ptrevédzné kolem hodnoty 10. I ptrirozeny ptrirtstek Jje (s
vyjimkou r. 2004) nezaporny, prevazuje tedy pocet narozenych nad
zem¥elymi. Jeho rozpéti hodnot je od 0 do 5. Lze tedy konstatovat,
ze vyvoj demografickych prirtdstkd od pocdtku tisicileti je v obci
Zi%ice velmi ptiznivy, sklddd se z intenzivni migrace s o né&co
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nizsim,
celkového ptrirtstku.

ale kladnym prirozenym prirlGstkem do rozkolisaného vyrazného

Tab. 4: Demografické ukazatele obce ZiZ%ice v letech 1998 - 2013
(podle prtbéZné evidence - k 31. 12. daného roku).
Narozeni | Zemfeli | P¥istéhovali | Vystéhovali :’g;iz:i:i ;‘iiizasineik Pg?i_zzzzk
1998 | 2 - 13 15 2 -2 -
1999 | 4 4 11 14 - -3 -3
2000 | 6 3 10 15 3 -5 -2
2001 | 7 6 19 23 1 -4 -3
2002 | 7 2 21 24 5 -3 2
2003 | 7 3 20 10 4 10 14
2004 | ¢ 9 23 16 -3 7 4
2005 | 6 6 15 18 - -3 -3
2006 | 5 4 25 17 1 8 9
2007 | 10 6 29 20 4 9 13
2008 | 8 5 21 12 3 9 12
2009 | 6 2 22 10 4 12 16
2010 | 3 2 19 7 1 12 13
2011 | 10 9 14 11 1 3 4
2012 | 5 2 23 19 3 4 7
2013 | 8 5 23 8 3 15 18
zdroj: Cesky statisticky urad

Pozndmka: Rozdil udaji tab.
podle vysledkua sé¢itani lidu,

2 a tab. 3 je
domti a bytt.

zpUsoben upravenim prubéZné evidence

- 2013

Obr. 4: Demografické ukazatele obce ZiZice v letech 1998
(podle prtbéZné evidence - k 31. 12. daného roku).
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Vyvoj demografického ukazatele prtmérny vék, ktery slouzi
k posuzovani vyvoje vékové struktury, je v ramci vysSsSich uzemné
sprévnich celk®n (ORP Slany, okresu Kladno, Stfedo&eského kraje i CR)
velmi priznivy - obr. 5. Oproti celorepublikovému prtméru, kde od
roku 2004 plynule stoupl z 39,5 na 41,5 roku (tedy o 2 roky), 1
oproti "mladému" Stredoceskému kraji, v némz byl ruast z 39,7 na 40,6
(o 0,6 roku), se zménil v obci 7i%ice z 38 let na 38,3 (narust pouze
o 0,3 roku) a jeho vyse je neustdle o pribliZné 2 roky nizs$i, neZ je
tomu u vysSsSich celkd. Ani k¥ivka jeho vyvoje neni tolik rozkolisana,
jak Jje typické pro malé obce. Nejvétsim pfinosem je tedy to, zZe
hodnoty prumérného vé&ku jsou nizké a jeho ndrust pomaly, jednd se o
obec s vyrazné "mladou" populaci.

Obr. 5: Prémérny v&k v obci ZiZice a nad¥izenych tuzemnich celcich
v letech 2004 - 2014 (podle prubézné evidence - k 1. 1. daného
roku) .
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zdroj: Cesky statisticky utrad

Odhad budouciho demografického vyvoje:

Pro takto malé tzemi nelze vytvadret klasickou projekci poctu
obyvatel =zaloZenou na uUmrtnostnich tabulkdch a plodnosti podle
vékovych kategorii. Presto se lze pokusit odhadnout, jakym smérem se
bude vyvijet pocet obyvatel.

Podle ,Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do roku
2065“, kterou vydal Cesky statisticky ufad v lednu 2010, dojde ve
vSech krajich k rGstu plodnosti (poltu déti pripadajicich na jednu
Zzenu v Jjejim reprodukénim obdobi), ktery vSak nepfresdahne hranici
prosté reprodukce pro pfrirozenou obnovu populace. Zaroven se bude
zvySovat vék matek ptri porodu. Projekce dédle predpokléadd snizovani
intenzity uUmrtnosti (tedy zvySovani nadéje doziti) a wvysokou miru
zahrani¢ni migrace. Do druhé poloviny druhého desetileti dvacdtého
prvniho stoleti by podle projekce mél trvat kladny pfirozeny
prirtistek. Populace v8ak bude vyrazné stdrnout. Diky vysoké mire
zahrani¢ni migrace bude ale pocet obyvatel rust aZz to pocatku let
t¥icatych.

Vzhledem k existenci dlouhodobéjs$i migrace s vyssi imigracdni
(pristéhovatelskou) slozkou, v které jsou jiste také lidé
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v reprodukénim obdobi, 1lze predpoklddat néartist porodnosti a tim 1
zvySeni pr¥irozeného pfrirltstku. Tento narlst se bude ve sttrednédobém
horizontu pohybovat v ¥ddech nékolika desitek jedinct.

Vliv zahrani¢ni migrace na obec ZiZice nelze wurcit. Ale
diky vyhodné poloze vic¢i Praze a jinym méstlm, které nabizi Siroké
spektrum pracovnich prilezitosti, a diky stabilnimu zadzemi

zemédélské krajiny bude obec nadédle vhodnym cilovym zdzemim pro
migranty, kterych bude v radu desitek.

Ve strednédobém vyhledu (v nasledujicich 20 letech) je mozZné
oCekdvat zvyseni poltu obyvatel v radu desitek aZ sta obyvatel.
Domovni a bytovy fond:

Za poslednich 140 let se po&et domll v obci ZiZice zvy$il téméy
o polovinu - ze 115 na 213 (viz tab. 1, obr. 1). Do 50. let jejich
poCet celkem rovnomérné stoupal, poté az do roku 1980 klesal. V
tomto obdobi se ale uvaddél pouze pocet obydlenych domt (pred tim
pocet obydlenych i neobydlenych celkem), proto pokles domovniho
fondu nebyl aZ tak vyrazny. Ovsem jeho zmenseni skutec¢né nastalo,
protoze po navrdaceni se k plGvodni metodice v roce 1991 nestoupl
pocet domt az na puvodni hladinu. Od 90. let pocet doml mirné roste,
vice v obdobi mezi lety 2001 a 2011.

Tab. 1: Vyvoj pod&tu doml v obci ZiZice v letech 1869 - 2011
(podle vysledkl sc¢itédni od roku 1869).

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet 115 123 125 150 154 172 200
domu

Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet 212 182 174 155 191 194 213
domu

zZdroj: Cesky statisticky urad

Obr. 1: Vyvoj po&tu dom@l v obci ZiZice v letech 1869 - 2011
(podle vysledkl scitédni od roku 1869).
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Tab. 2: Vyvoj podtu domll mistnich &dsti obce ZiZice
v letech 1869 - 2011 (podle vysledku sc¢itdni od roku 1869).

Rok
Mistni st aes—Tigso [1890 [1900 [1910 1921 [1930
Drnov 38 41 42 43 46 50 55
B} Lo, Rok
Mistnl cast 9969 [1880 [1890 [1900 [1910 [1921 [1930
Lunikov 16 14 15 17 17 21 22
Osluchov 14 15 12 24 21 23 36
Vitov 19 23 25 28 29 29 36
Zizice 28 30 31 38 41 49 61
P P ~ s ROk
Mistnl cast HoeG 1961 [1970 [1980 [1991 2001 2011
Drnov 56 42 36 50 51 55
Lunikov 25 19 19 20 20 25
Osluchov 32 29 28 29 30 30
Vitov 36 30 21 28 24 25
Zizice 63 54 51 64 69 78

Zdroj: Cesky statisticky u¥ad

Z tab. 2 a obr. 2 je zrejmé, Ze podobné jako z hlediska poctu
obyvatel se mistni ¢asti od sebe 1isi a lze je rozdélit na vétsSi a
mens$i sidla. Nejvice domli se nejprve nachdzelo v mistni ¢asti Drnov,
od 20. let 20. stoleti jsou ale nejvétsi ZiZice. V nich po&et domi v
poslednich letech nestagnuje, ale stdle roste az na hodnotu 78 doml
(z pGvodnich 28 je to narlst o 280 %). V Drnové je ale jind situace,
z hlediska pocltu obyvatel se stal malou obci, proto zde domt prilis
nepf¥ibyva, hodnota se pf¥i poslednich censech pohybovala kolem 50.
Mensimi sidly s poc¢tem domld od 20 do 30 jsou Osluchov, Vitov a
Lunikov.

33



Obr. 2: Vyvoj po&tu domt mistnich &dsti obce ZiZice
v letech 1869 - 2011 (podle vysledkl sc¢itdni od roku 1869).
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zdroj: Cesky statisticky urad

Obr. 3: PocCet doml a pocet obydlenych domd v mistnich c¢astech obce

Ziz?ice v roce 2011 (podle vysledk® SLDB) .
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zZdroj: Cesky statisticky urad

Pri poslednim sc¢itdni lidu, domt a bytd v roce 2011 bylo v celé

obci Zi%ice 213 dom@l. Z nich bylo trvale obydlenych 173, t7j.
(coz je v rémci CR primé&rnd hodnota). P¥i predchozim s&itdni

bylo 194 domt, z nich bylo obydlenych 152 (tj. 78 %). Zvysil

pocet domt i Jejich obydlenost. Zcela nejvy$si obydlenost



mistni &dsti ZiZice (91 ¢ ©prevysuje celorepublikovy primér).
Primérné hodnoty jsou dosaZeny v mistnich c¢astech Osluchov a Vitov,
v Lunikové je obydlenost 76 %. Nejhorsi situace je v Drnové, kde je
obydlenost 67 %, neobydlenych domi je tedy ttretina - wviz obr. 3.
Polet neobydlenych doml s byty klesl mezi lety 2001 a 2011 ze 42 na
40. NejcCastéjsim davodem neobydlenosti je wvyuziti k rekreacénim
ucelim (29 objektl). Nejvice chalupdfsky potencidl vyuZziva Drnov,
kde slouzi k rekreaci 14 neobydlenych domu.

V oblasti bytového fondu vzrostla obydlenost =z 80 % (178
obydlenych byt =z celkovych 222) na 82 % (205 obydlenych bytua
z celkovych 251). PocCet bytd stoupl o 13 %, poclet obydlenych o 13 %.
V roce 2011 ze 46 neobydlenych byttd 29 slouzilo k rekreaci (tj. 63 %
z neobydlenych byt a 12 % z bytl celkem), lze tedy predpoklddat, Ze
nebyly zcela zchdatralé. Jako nezpusobilé k bydleni byly
klasifikovany 3.

Ze 173 trvale obydlenych dom@ v roce 2011 bylo 38 postaveno
(nebo rekonstruovano) do roku 1919, 55 v letech 1920-1970, 17 v
letech 1971-1980, 15 v letech 1981-1990, 25 v letech 1991-2000 a 20
v letech 2001-2011. Prumérné statri obydlenych domt bylo 58 let, o 10
let dfive bylo prumé&rné stdfi doma 57 let. Oproti CR je domovni fond
o 8 let starsi, ale dosSlo u néj k nizsimu =zestdarnuti. Naprostou
vétsinu domi vlastnila soukromé& fyzickda osoba, Jjen 12 bylo ve
spoluvlastnictvi wvlastnikd bytd. V roce 2001 i 2011 bylo 5 domt
bytovych, v8echny se nachdzeji v mistni &dsti ZiZice. Je v nich
celkem 24 bytd, vsSechny jsou obydleny.

147 obydlenych doml obsahuje 1 byt, 20 je dvou- az
ttigenetacnich, 5 patt¥i do kategorie 4-11 byt (jednd se o 5
bytovych doml z mistni &asti ZiZice). 157 domd m& 1-2 nadzemni
podlazi, 5 bytovych domid je s 3-4 nadzemnimi podlazimi. Sténové
panely jako materidl nosnych zdi jsou deklarovany u 6 doml.

V obci bylo v roce 2011 ke kanalizaci ptripojeno 23 trvale
obydlenych domt, k vodovodu 153, plynofikovéno 85. Ve 193 obydlenych
bytech se vytdpélo usttednim topenim, ve 3 etdZovym a ve 20 se
topilo kamny. V 97 obydlenych bytech se jako energie pouzivanad k
vytdpéni v uUstfednim topeni pouZivala pevnda paliva, uhli se k
vytdpéni pouzZivalo v dalsSich 6 bytech a drevo v 5, elekt¥ina ve 2,
plyn v 61 bytech.

Podle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Stredoceského kraje
jsou mistni ¢asti plné zasobovany pitnou vodou ze Slanského
skupinového vodovodu, pouze ve Vitové je Cast pitné vody z obecni a
ze soukromych studni. V roce 2012 byla =zkolaudovdna COV Lunikov,
vSechny mistni &&sti budou na d¢istirnu napojeny systémem gravitadni
a tlakové kanalizace. Zkolaudovan byl v roce 2011 kanalizac¢ni %ad v
Zi%icich, v pr@b&hu roku 2014 bylo zahdjeno kolauda&ni ¥izeni pro
kanalizac¢ni *ad v Lunikové, ve Vitové a Drnové je stavba ve fdzi
zmény uUzemniho rozhodnuti, v Osluchové je pravdépodobny termin
zahdjeni plédnovan na podzim 2015. Technické vybaveni domovniho fondu
se tedy vyrazné vylepsuje, domy nebudou muset (nebo JjiZz nemusi)
vyuzivat pro zachycovani odpadnich vod septiky nebo jimky.

V oblasti domovniho a bytového fondu se v obci ZiZice wvyuZiva
prednosti venkovského prosttedi - bydleni v rodinnych domech. Jedna
se o venkovskou zastavbu nizkého charakteru a rtGzného statri. Probiha
i vystavba novych domta. Cé&st bytového fondu je rekonstruovdna.
Vyrazné zchatralych domd je pomérné mdlo, neobydlené domy Jjsou
vyuzivdny chalupd?¥i k rekreaci. Vice neZ polovina bytd vyuZzivala v
roce 2011 pro vytdpéni pevnd paliva, neni vsak jasné, jaky podil ma
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uhli, které zde jesté v roce 2001 naprosto dominovalo. Na vyznamu Vv

této dekadé ziskalo i vytdpéni plynem. Vyznamné ke zlepSeni
domovniho fondu pf¥ispé&lo vybudovadni COV v obci.
c) Odévodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch pFfestavby a systému sidelni zelené

Zakladni hodnotou tzemi je intenzivné zemédelsky
obhospodatovana krajina (tradic¢ni péstovani ovoce) a prijemné
podminky pro bydleni na venkové&. Uzemni pldn tyto hodnoty respektuje

a v zdkladni koncepci 1 naddle rozviji.
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PlOChy bydleni — Tato plocha je pfrevzata z 30 RD
di Sch platného UPO. Jsou zde jiz
v rodinnyc vybudovény inZenyrské sité a
71D domech 3.6 pripravena stavba pro mistni
4 komunikaci. P¥i rozhodovédni o
umisténi jednotlivych rodinnych
domd je poZadovano posouzeni
vlivu na krajinny raz.
PlOChy bydleni — Plocha je pfrevzata z platného 8 RD
. p UPO. Jsou zde ji% vybudovany
Z2D v rOdlnnyCh 0,8 inZenyrské sité a je zde zahdjena
domech stavba rodinného domu.
PlOChy bydleni — Plocha dopliuje pudorys sidla, 1 RD
di sch mezi souvislou zdstavbou a
Z3D Vv rodinnyc O, 1 izolovanym rodinnym domem ve
domech vychodni ¢ésti sidla. Plocha je
Yy J
ptrevzata z platného UPO.
Plochy bydleni — Plocha je pfevzata z platného 1 RD
. . UPO.
Z4D v rodinnych 0,2
domech
Plochy eroby a Plocha roz$ifuje stéavajici aredl -
klad Iy _ ploch vyroby a skladovani-
S acovani zem&délskd vyroba. Vzhledem
Z5V 2,5
zemédélska ’ k charakteru tresSeného uzemi, je
'VYIKDba. zddouci roz$if¥ovat a podporovat
rozvoj zemé&délstvi.
PlOChy smidenad Plocha dopliiuje pudorys obce, 8 RD
byvtné _ v severovychodni ¢éasti sidla.
726V obytne 1.2 Plocha vypliuje proluku mezi
venkovské 4 stdvajicim zastavénym tzemim
podél komunikace I/16 a stavajici
plochou SV.
PlOChy v{zroby a Tato plocha je pfevzata z platné -
klad L. _ dzemné pldnovaci dokumentace. PYi
L AIAY S adaovani 4,4 rozhodovdni o umisténi stavby je
zemedelska poZadovano posouzeni vlivu na

vyroba

krajinny réz.




i plochy zmén

&eni p

Ozna

Zpisob vyuziti

Rozloha (ha)

éni navrhu

plochy

Odivodn

Orientacni kapacita
(slouzi pouze pro

ani verejné

dimenzov.

infrastruktury obce)

Z92

Plochy
obytné

Zastavitelnd plocha je navrzena

v souladu s platnym UPO, pouze je
mé&néno jeji vyuziti. Pavodné byla
navrzena tato plocha pro vyrobu a
skladovéani, ale v souladu

s charakterem okolni zdstavby je
zde nyni navrhovdna plocha
smiSena obytnd - venkovska.
Obytnd vystavba je podminéna
realizaci pfelozky silnice I/16 a
v rdmci uzemniho ¥izeni je nutné
zhodnotit akustickou zatéZz a na
zdkladé vysledkl pripadné
realizovat pott¥ebnd protihlukova
opatfeni.

N
by
e}

211z

Plochy bydleni -
v rodinnych
domech

Plocha je navrhovdna v ndvaznosti
na zastavéné uzemi sidla a
naprosto prirozené dopliuje
stdvajici ptdorys sidla, jiznim
smérem od budovy obecniho ufadu.

2127

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

Plocha dopliuje stdvajici plochy
bydleni a je navrhovdna v souladu
s puvodni uzemné pldnovaci
dokumentaci.

1 RD

2132

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

Plocha dopliuje stdvajici plochy
bydleni a logicky vyplnuje
proluku v zdstavbé& rodinnych
domt.

7 RD

2142

Plochy bydleni -
v rodinnych
domech

Plocha vyznamné rozsiruje
zastavitelné tzemi sidla v jizni
Cdsti sidla. Podminkou pro
rozhodovani v tzemi je tzemni
studie, kterd navrhne umisténi
vefejnych prostranstvi,
obsluznych komunikaci a
stavebnich pozemkd a vyhodnoti
dopad na krajinny rdz. Vzhledem

k tomu, ze centrem vybavenosti,
jsou v teSeném tzemi ZiZice, jsou
zde 1 navrhovédny rozsdhlé plochy
pro bydleni, v souladu s potfebou
zastavitelnych ploch BV. Plocha
se nachdzi na kvalitni zemédélské
pudé, ale vzhledem k celkové
morfologii terénu a vyuziti
tzemi, je komplexni rozvoj sidla
mozny pouze, Jjiznim smérem do
samotného sidla.

20 RD

216z

Plochy bydleni -
v rodinnych
domech

Plocha rozs$itfuje zastavitelné
tzemi, vychodnim smérem a
symetricky reaguje na navrhovanou
plochu Z15.

4 RD

2172

Plochy
zemedelské -
pastviny

Plocha pouze navrhuje zménu
kulturu plochy zemédélské.

Z18L

rekreace
rekreacéni

Plochy

louky

Plocha je navrhovdna jako zdzemi
pro rekreac¢ni rybolov, pro ktery
je jiz v soucasné dobé rybnik
vyuzivan.
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PlOChy bydleni — Plocha rozs$ifuje zastavéné uzemi 14 RD
di ch Lunikova v zdpadnim smérem, podél
v o rodinnyc komunikace I/16. Vzhledem k tomu,
domech Ze Uzemni pldn, v souladu se ZUR
SK navrhuje prelozku komunikace
I/16 a z tato komunikace bude
zatazena do silnic 3. ttidy, lze
predpoklddat, Ze dojde
k vyznamnému poklesu intenzity
Z19L 0,6 dopravy a tuto plochu bude mozné
vyuzivat pro bydleni. Obytnd
vystavba je podminéna realizaci
preloZzky silnice I/16 a v ramci
tzemniho ¥izeni je nutné
zhodnotit akustickou zatéZ a na
zdkladé vysledkl pripadné
realizovat potfebna protihlukova
opat¥eni.
PlOChy v{zroby a Plocha je pfrevzata z platné -
klad .. uzemné pldnovaci dokumentace. P¥i
7200 S adovani 0,4 rozhodovdni o umisténi stavby je
remeslna vyroba 4 pozadovano posouzeni vlivu na
krajinny réz.
PlOChy smidené Plocha je pfevzata z platné 3 RD
2 uzemné pldnovaci dokumentace.
z210 obytné -10,3 P
venkovské
PlOChy eroby a Tato plocha rozs$ifuje plochy -
klad Iy vyroby a skladovéani- zemédélska
S adovani - vyroba v severni ¢asti Osluchova.
zemédeélska Prioritné bude tato plocha
Z220 vyroba 1,3 vyuzivadna pro realizaci
agroturistického aredlu. Pr¥i
rozhodovédni o umisténi stavby je
pozadovadno posouzeni vlivu na
krajinny raz.
P]JDCﬂly Jednéd se o objekt lehkého -
« . opevnéni, kde majitel plénuje
obcanskéeho vybudovat muzeum.
2232 vybaveni-— 0,2
verejna
infrastruktura
Plocha je navrhovdna v prostoru -
Plochy ] P
b k&h byvalého vojenského aredlu, podél
obcanskeno katastrdlni hranice s obci
224D vybaveni- 3.9 Podlesdin.
komercéni !
zarizeni mald a
sttedni
ZiZzice se 1 naddle budou rozvijet Jjako zemédélska obec
s tradici péstovani ovoce a s kvalitnimi podminkami pro bydleni
v zdzemi mésta Slany, resp. hlavniho mésta Prahy.
Zastavitelné plochy Jjsou navrhovany v souladu s prirozenym

rozvojem obce a vytvari
plan navrhuje rozs$iteni

predpoklad pro vyvazeny rozvoj obce.

ploch bydleni, navrhuje rozvoj ploch zelené
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v krajinég, prostfednictvim lokdlnich prvka USES a posiluje
ekonomickou zdkladnu obce, prostfednictvim ploch VZ a OM.

Uzemni plédn respektuje zemé&d&lsky charakter krajiny a p¥irozené
rozviji ekonomicky potencidl obce prosttednictvim ploch VZ - plochy
vyroby a skladovédni - =zemédélska vyroba, které Jjsou v Uzemi
stabilizovany a navrhovdny k dalsimu rozvoji. Stabilita =zemédélsky
intenzivné obdélavané krajiny Jje posilena prosttrednictvim prvka
USES.

Podminky wvyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti Jjsou
stanoveny tak, aby byl umoZnén rozvo]j uzemi, ale zaroven byla
zajisténa ochrana tuzemi proti nezddoucim nejen suburbanizac¢nim
jevlm. Uzemni pldn stanovil charakter a strukturu stdvajici zdstavby
pro jednotlivd sidla a prostorové podminky vyuzZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, tak aby nebyl naruSen stavajici charakter obce
Zizice.

d) Ochrana hodnot feseného Uzemi

Uzemni pldn z divodu ochrany a rozvoje hodnot tzemi stanovuije
ndsledujici plochy s rozdilnym zpltGsobem vyuzZiti:
Charakteristika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v fe$eném uzemi:

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech
= plochy rodinnych domi@ s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobeni s p¥imési nerusicich obsluZnych funkci mistniho
vyznamu
BH: Plochy bydleni - v bytovych domech
= plochy bytovych domi s primési nerusicich obsluZnych funkci
mistniho vyznamu
SV: Plochy smisené obytné - venkovské
"= plochy vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (v&etné
domt a usedlosti s hospoddfskym zazemim), obsluZnou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti
VS: Plochy smisené vyrobni- venkovské
* plochy smifené vyrobni jsou vymezeny v centru sidla ZiZice, kde
souCdsti vyrobniho aredlu je 1 rodinny dim majitele
OV: Plochy ob¢anského vybaveni - ve¥ejnd infrastruktura
= plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti - slouzici
naptiklad pro vzdélavdni a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetrejnou spravu, ochranu

obyvatelstva
OM: Plochy obcanského vybaveni - komerc¢ni zatrizeni mald a stredni
= plochy prevadzné komercni obcanské vybavenosti - slouzZici

naptiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluZby; vliv ¢innosti na téchto plochdch a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pripustné normy
pro obytné zdny
0S: Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zaf¥izeni
®= plochy pro télovychovu a sport
RI: Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
® plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RL: Plochy rekreace - rekreac¢ni louka
- pozemky pro rekreacni rybolov
VZ: Plochy vyroby a skladovani - zemédélskd vyroba
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" plochy zemédélské vyroby a pridruzZzené drobné vyroby
VD: Plochy vyroby a skladovani - Yemeslna vyroba
*= plochy malovyroby, femeslné ¢i pridruZené vyroby, vyrobni i
nevyrobni sluzby
PV: Plochy veYejnych prostranstvi- ve¥ejnd prostranstvi
®= plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a
komunikac¢ni funkci a je t¥eba samostatné je vymezit; mohou
zahrnovat i plochy vefrejné zelené
ZV: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zelen
= vyyznamné plochy zelené v sidle vét3inou parkové upravené a
vefejné pristupné, jednd se o plochy parkd apod., které nemohou
byt soucdsti jinych typl ploch
DS: Plochy dopravni infrastruktury -silniéni
= Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silnicé¢ni pozemky silnice I/16
a komunikaci III. t¥idy vcéetné pozemkl, na kterych jsou
umistény soucdsti komunikace, naptriklad nédspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené.
TI: Plochy technické infrastruktury-inZenyrské sité
= plochy aredlll technické infrastruktury, zatizeni na vodovodech
a kanalizacich (nap¥. upravny vody, vodojemy, COV), na
energetickych sitich (nap¥. regulac¢ni stanice, rozvodny
vysokého napéti, telekomunikac¢ni zat¥izeni a dalsi plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti
NZo: Plochy zemédélské — ornad puda, NZt: Plochy zemédélské -
trvalé travni porosty, NZz: Plochy zemédélské - zahrady, NZs:
Plochy zemédélské - sady
= Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského puadniho
fondu, pozemky staveb, zatrizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury
= V grafické ¢asti uzemniho planu je zemédélsky pudni fond, resp.
plochy =zemédélské (NZ), clenény dle aktudlniho stavu vyuzZiti,
resp. v souladu s katastrem nemovitosti, dale na ornou pudu,
trvalé travni porosty, =zahrady, sady a pastviny. Podminky
vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, v textové c¢éasti,
jsou stanoveny, pro vSechny plochy NZ, Jjednotné, nebot =z
pripustného vyuziti vyplyva, zZe je pripustnd zména kultury a z
tohoto duvodu je nadbytecné podrobnéjsi déleni podminek vyuziti
ploch NZ. V rdmci UGzemniho planu neni moZno postihnout veskeré
pozemky v plochdch NZ a tak je vZidy nutné pri zméné vyuziti
zohlednit mistni podminky, tzn. neni moZno =zornit udolnice,
které jsou ndchylné k vodni erozi, neni mozZné zorat polni cesty
véetné doprovodné zelené atd., ale tyto pravidla jsou podrobné
stanovena v textové Casti uzemniho pldnu ve vyroku v kapitole
5, kde Jje navrhovdna koncepce krajiny, JjejiZz nedilnou a
podstatnou slozkou jsou pravé plochy zem&d&lské. Uzemni pldn
stanovil v ramci kapitoly 6 textové ¢éasti wvyroku zdkladni
principy ochrany ZPF, avsSak ponechavd =zde dostatecny prostor,
aby mohla Dbyt zem&délskd plda efektivné wvyuzivdna ©pro
zemédeélskou vyrobu.
NL: Plochy lesni - les
" plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci
W: Plochy vodni a vodohospodarské

40



= Plochy vodni a vodohospoddrské zahrnuji pozemky vodnich ploch,
koryt wvodnich tokdd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
NS: Plochy smisené nezastavéného uzemi
® Plochy vyznamné krajinné zelené
NP: Plochy pfirodni
®= plochy s pfevazujici ptirodni funkci =zahrnujici mimo Jjiné
zv14dsté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit,
pozemky smluvné& chrdnéné, prvky USES apod.

Ochrana pfirody a krajiny

Uzemi obce ZiZ%ice 1le?i po obou strandch otevieného udoli
Cerveného potoka, ktery tzemim protékd ptiblizZné& ve sméru zjz - vsv.
Nadmotska vyska uzemi obce se pohybuje od 204 m n.m. po 300 m n.m.

ReSené tuzemi je z hlediska charakteru terénu moZné rozd&lit na
dvé &asti, zdpadné od ZiZic a Vychodné& od Zizic.

Geomorfologie

Geomorfologické Clenéni (Demek, 1987):

zdpadni Cast Uzemi vychodni ¢ast tuzemi

Provincie: Ceskd Vyso&ina Ceskd Vysod&ina
Subprovincie: Poberounskd soustava Ceska tabule
Oblast: Brdska oblast Sttedoceska tabule
Celek: Prazska ploSina Dolnooharskd tabule
Podcelek: Kladenska tabule Ripskd tabule
Okrsek: Slanska tabule Peruckd tabule

V tUzemi i jeho $irs$im okoli v soucasné dobé prevlada zemédélska
¢innost. Samotné uUzemi obce je tvorené prevaizné ornou pudou (cca 81
%), lesni pozemky tvori jen 0,6 %.

Krajinu, zde formovaly pfirodni podminky a ¢&lovék svou
¢innosti. Pfirodni podminky Jjsou geologickd stavba, hydrologickéa
sit, klimatické a vegetadni poméry. Lidskd ¢innost spocivé
v exploataci pfirodnich zdroju, zemédeélskym obhospodatovanim,
osidlenim, dopravou a pod.

Zdejsi krajina Jje JjiZz od praddvna osidlenda a intenzivné
zemédélsky vyuzZivéna. To ji wvtisklo typicky rdz intenzivné
obhospodatovaného uUzemi s vysokym zastoupenim orné plGdy a vyraznym
nedostatkem trvalé vzrostlé zelené. V soucasnosti tvori wve zdejsi
krajiné rozptylenou nelesni =zelen prevdzné vegetac¢ni doprovody
komunikaci (vétSinou ovocné aleje), malych vodnich tokd a drobné
remizky. Lesy zde tvotri nevelké porosty na plochdch nevhodnych pro
zemédeélské vyuziti.

Krajina je protkdna celkem hustou siti komunikaci.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné puvodni
prirozené druhy dfevin, odpovidajici potencidlni pfrirozené vegetaci.
V daném uUzemi se Jjednd o Jjednotky potencidlni prirozené vegetace
(dle Neuhduslové a kol.: Mapa potencidlni p¥rirozené vegetace Ceské
republiky, Praha 1998): 7 Cerny3ovd dubohabfina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum), p¥i jihovychodnim a vychodnim okraji tzemi 23 Zindavova
jedlina (Saniculo europaeae—-Abietetum).

Jednéd se predevsim o ndsledujici druhy:

dub zimni fid¢eji 1letni, (Quercus petraea, Q. robur), Dbriza
(Betula pendula), habr (Carpinus betulus), buk (Fagus sylvatica),

lipa srdc¢ita (Tilia cordata), jetab (Sorbus aucuparia), jasan
ztepily (Fraxinus excelsior) a Jjavor klen ©popf¥. mléc (Acer
pseudoplatanus, A. platanoides) tteSen - Cerasus avium). Ve vychodni
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casti Uzemi predevsim jedle (Abies alba), borovice (Pinus
sylvestris), smrk (Picea abies) i buk (Fagus sylvatica).

Uzemni pldn cti hodnoty krajiny v FreSeném uzemi, predevsim
lesni i krajinnou zelefi. Uzemni plédn =zachovdvd hodnotnou strukturu
drobnych lesnich porosttd, remizlli, rozptylené zelené a doprovodné
zelené podél vodnich tok@ a komunikaci v tzemi.

Pro zachovani a posileni vysoké krajinad¥ské hodnoty =zdjmového
uzemi je nutnd ochrana vedkeré stavajici krajinné zelené a
doplnovéani liniové zelené podél komunikaci a vodotecdi. Dulezitd je
ochrana v8ech vyznamnych krajinnych prvkd a jejich doplniovani.

Zeleri v sidle

V rdmci uzemniho pldnu nejsou vymezeny nové plochy pro sidelni
zelen, plochy =zelené Jjsou dany procentem zastoupeni =zelené pro
plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti. Veskerd stavajici sidelni zelenl
je Uzemnim pldnem zachovdvéna a cténa.

Koncepce uspofddani krajiny

Dle Studie vyhodnoceni krajinného rdzu na uUzemi stredoceského
kraje (I. Vorel 2008) kterou pof¥idil SttredocCesky kraj, se treSené
uzemi nachdzi p¥i jizni hranici oblasti krajinného rdzu ObKR 12 -
Slansko.

ObKR Sléansko je vymezena v prostoru mezi Perucem, Vodochody-
Stradkovem a Slanym a zaujimd specifické tizemi Ripské tabule (pouze
na Jjihu ptrechdzi do Prazské tabule). Celé Sldnsko spadd do teplé
podoblasti, kterd se vyznacuje dlouhym, teplym a suchym létem, velmi
kratkym ptrechodnym obdobim a teplym aZz mirné teplym Jjarem a
podzimem, krdatkou, mirné teplou a suchou aZz velmi suchou zimou.

Uzemi predstavuje ¢&lenitou pahorkatinu tvotenou predevsim
slinovci, ©prachovci, piskovci a Jjilovci. Této pahorkatiné byl
vtisknut =zakladni charakter 3jiZz v predkvartérnim obdobi, kdy bylo
celé tuzemi =zarovndno do rozsdhlych plosin, které byly v pozdéjsich
geologickych etapach ptri tektonickém zdvihu celého utzemi naklonény k
vychodu. Na jihu utzemi je vyrazny silné destruovany povrch opukovych
plosin, Sirokych rozvodnich h¥bett, $Sirokych udoli tok® a eroznich
kotlinek. Geologicky podklad tvotri spodnoturonské piscité slinovce a
prachovce, cenomanské piskovce a misty 1 permokarbonské prachovce,
jilovce a piskovce. Povrch Je v soucCasnosti prevazné prekryt
arodnymi  spraSovymi zavéjemi a pokryvy, coz spolu s teplou
klimatickou oblasti podminilo hlavné agrdarni vyuziti tzemi.

V rémci typologie CR se jednd o b&Zny typ krajiny.

Zemédélska krajina Slanské tabule Jje =z prostorového hlediska
charakteristickd rozevrenymi uUdolimi vodotec¢i smérujicimi od zapadu
k vychodu a plochymi mezivodnimi htbety s velkymi rozméry c<clenéni
zemé&délské pldy. Vznikd krajina velkého méritka, ve které zelené
koridory vodotec¢i s porosty svaht tvo¥i zdkladni krajinnou kostru a
prvky nelesni zelené, zejména liniové porosty, dotvatri prostorovou
strukturu. I kdyz by se mohlo zdat, Ze se jednd o krajinu bez
vyrazneéjsi estetické atraktivnosti, partie vodotec¢i v udolich s
vegetaénimi doprovody, struktura porostd mezi ve svazitéjsich
polohdch nebo komponované krajinné upravy prinaseji do této krajiny
pasobivost a Zivost. Zemédélské obce, pravidelné rozloZené v
kompaktnich ptdorysech podél vodoteci a vytvarejici v krajiné
vyraznou ortogondalni strukturu vychod-zapad, sever—jih.

42



Slansko se Jjevi Jjako otevrend zemédélskd krajiny vyrazné
narusend intenzivnimi formami vyuZiti =zemédélské pldy. Zejména z
vyvySenych mist se Jjevi jako ,agrarni poust”. Prekvapivymi jsou
nékteré prthledy na vyvy$eniny, jako je Sldnskd hora a jeji vazba na
horu Rip nebo nedalekou Vina¥ickou horku pro stejny ptvod ttvaru

V oblasti krajinného rdzu je tteba dbat na minimalizaci =zdsahu
a zachovani vyznamu znakd krajinného rdzu, které jsou zdsadni nebo
spoluurcujici pro réz krajiny a které Jjsou dle cennosti v ramci
stdtu ¢i regionu jedineéné nebo vyznacné. Jednd se o nésledujici
zdsady ochrany krajinného razu, z nichzZz nékteré Jsou obecné
pouzitelné pro ochranu ptrirody a krajiny a nékteré pro uzemné
planovaci &innost:

» Ochrana vegetac¢nich prvkd 1liniové =zelené podél vodnich tokt a
vodnich ploch jakozZto dtleZitych prvka prostorové struktury a
znakl prirodnich hodnot.

» Respektovdni dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj
venkovskych sidel bude v cennych polohdch orientovan do soucasné
zastavéného uzemi (s respektovdnim znakd urbanistické struktury)
a do kontaktu se zastavénym UGzemim.

» Zachovani dimenze, méritka a hmot tradiéni architektury u nové
vystavby situované v cennych lokalitach se soustf¥edénymi
hodnotami krajinného razu. \Y kontextu S cennou lidovou
architekturou bude nova vystavba respektovat 1 barevnost a
pouziti materidlt.

» Situovani rozvojovych ploch vétsich sidel do kontaktu se soucasné
zastavénym Uzemim, nevytvaret samostatné satelitni celky
nizkopodlazni zastavby, rozvoj sidel a krajiny resit ve
vzdajemnych vazbach.

= Zachovani historickych siluet sidel.
Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni uUzemnich systéml ekologické stability
krajiny je trvalé =zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti,
kterd je definovédna jako variabilita vsSech zijicich organismi a
jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v rédmci druht, mezi druhy
a rozmanitost ekosystému.

Urcitou predstavu o zastoupeni prirodnich prvkd na tUzemi obce
Zizice poskytuje koeficient ekologické stability Kes tj. podil
vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfre ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi je 0,13

Klasifikace koeficientu Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: tzemi s maximdlnim narusSenim ptrirodnich struktur,
zdkladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zdsahy

0.10 < Kes < 0.30: tGzemi nadprumérné vyuzivané, se zfretelnym
naruSenim prirodnich struktur, =zdkladni ekologické funkce musi byt
soustavné nahrazovany technickymi zdsahy

0.30 < Kes < 1.00: tuzemi intenzivné wvyuzivané, =zejména
zemédelskou vyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodu v
agroekosystémech zplsobuje jejich znac¢nou ekologickou 1labilitu a
vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie
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1.00 < Kes < 3.00: wvcelku vyvazena krajina, v niZz Jjsou
technické objekty relativné v souladu s dochovanymi prirodnimi
strukturami, disledkem je i niZzs$i potreba energomateridlovych vkladl

Kes > 3,00: stabilni krajina s prevahou pf¥firodnich a ptrirodé
blizkych struktur

7 vySe uvedeného vyplyvd, %e krajinu obce ZiZice tvo¥i tuzemi
nadprimérné vyuzZivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zdkladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany
technickymi zdsahy.

Podstatou uUzemnich systémi ekologické stability je vymezeni
sité prirodé blizkych ploch v minimdlnim uzemnim rozsahu, ktery uz
nelze dale sniZovat bez ohrozZzeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti tzemi. Je vsSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pripadné
doplnovani chybéjicich céasti této sité je pouze Jjednim =z kroka k
trvale udrZitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence
takovéto struktury v uUzemi nemtiZe ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze Jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.

Zédkon ¢&. 460/2004 Sb., o ochrané prirody a krajiny, uzemni
systém ekologické stability definuje jako vzdjemné propojeny soubor
prirozenych 1 pozménénych, avsak ptrirodé blizkych ekosystéml, které
udrzuji pf¥irodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES pat¥i podle
tohoto zdkona mezi zdkladni povinnosti p¥i obecné ochrané ptrirody a
provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany ptrirody ve spolupraci
s organy vodohospodd¥skymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a
stdtni sprdvy lesniho hospodafstvi. Ochrana systému ekologické
stability je povinnosti vSech vlastnikd a ndjemct pozemkd tvotricich
jeho zdklad, jeho vytvareni je verejnym =za&jmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemkl, obce i stéat.

7 hlediska Uzemniho pldnovéni predstavuji USES jeden z limitd
vyuziti dUzemi (§2 stavebniho =zdkona), ktery je tteba p¥fi ZfeSeni
uzemniho pldnu respektovat jako Jjeden =z ,pfedpokladl =zabezpeceni
trvalého souladu v3ech pfirodnich, civilizadnich a kulturnich hodnot
v lUzemi”.

zpracovani Planu SES vychdzelo =z metodiky MZP CR "Rukovét
projektanta mistniho Uzemniho systému ekologické stability -
metodika pro zpracovani dokumentace", Jif¥i Low a spolupracovnici a z
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tuzemniho rozvoje
Brno "Metodika =zapracovdni USES do tzemnich pldna obci, Navod na
u?ivdni UTP regiondlnich a nadregiondlnich USES CR" a z udebnice
~Metodické postupy projektovéni lokdlniho USES“ Petr Madé&ra, Elidka
zZimovd (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF
MZLU v Brné a Low a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovdni pldnu USES byly pouzity udaje
z UAP a ZUR Sttredodeského kraije.

V rdmci ndvrhu pldnu USES bylo zmé&néno puvodni &islovani (kéd)
prvka. Duavodem zmény oznaceni prvkd je jednoznacnost <¢islovani s
ohledem na uUzemi obce v niZz Jsou prvky vymezovany. Koéd kazdého
biocentra obsahuje oznaceni obce (ZZ) a potradové <¢islo v treSeném
tzemi. Kéd biokoridort oznacuje, kterd biocentra jsou biokoridorem
propojena.

Pr¥i realizaci lokdlniho SES bude nutné brat v uvahu soucasny
stav krajiny a Casové parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky
SES je vhodné budovat postupné za pomoci prirozené sukcese. Uméle
neni mozné prirozeny porost vytvorit. Na zdkladé empirickych

44



poznatkl jsou pottebnd tato ¢asovad rozpéti pro regeneraci narusenych
nebo vznik novych typu ekosystémi.

1 - 4 roky - spolecenstva jednoletych pleveld a jejich fauna

8 — 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let- vegetace mezi a vétrolamd bez specializovanych
druht

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spolecenstva a

to ¢asto jen s neuplnou druhovou garniturou

staleti - wvznik vyspé€lych karbondtovych profild v pudé, wvznik
lesni geobiocendzy vcetné specializovanych lesnich druht vys$sSich
rostlin

tisicileti — vznik wvyspélych humusovych profilt vyvojové

zralych pud reprodukce =zaniklého klimaxového spolecCenstva s druhové
nasycenymi spolecCenstvy v dané krajiné

Predklddany plan uzemniho systému ekologické stability Jje
dalsim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu p¥fistupu p¥i zabezpecovani
ekologické stability krajiny. Vymezeni USES ddva pouze predpoklad k
zaloZzeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély
byt =zdkladem pro rozvijeni nutnych prvkd a procesl zvySujicich
odolnost krajiny k antropickym tlaktm. Dal$imi nutnymi predpoklady k
vétsi stabilité krajiny jsou ekologic¢téjsi zpusoby hospodareni jak v

lese, tak 1 na zemédélské pudé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
V tabulkové &dsti jsou popsény prvky USES (biocentra a
biokoridory) v tresSeném uzemi.
Prehled biocenter
&islo k.a. STG vyméra | popis nidvrh opatfeni
nazev stav fyziotyp [ha]
Lokdlni biocentra
77 01 Vitov 2BD3, 2,85 Ornd ptda, TTP, Na orné pudé zalozZit
LBC 2AB3, 2B3 nadletové porosty na | TTP, extenzivni
nefunkdéni SE, XT, mezich a obhospodatovéani,
navrzené KR, RU neobhospodatovanych | postupné zalozeni
plochéch prirozenych
d¥fevinnych porostt
DB, DBZ, HB, LP,
BRK, JV, BB
77 02 Zizice 2BD3, 7,00 Ornéd ptda, vodni Na orné pudé zalozit
LBC 2B3-5 plochy, bfehové TTP, extenzivni
nefunkcni VO, MT, porosty obhospodatovéani,
navrzené LO, SE postupné zalozeni
prirozenych
d¥fevinnych porostt
DB, DBZ, HB, LP, OL,
JVv, BB
zZ 03 Drnov 2AB3 3,45 Lesni porost SLT: Pé&stebnimi zéasahy
LBC KU 2K smisené porosty podpora pfrirozené
Castecdné modr¥in, dub, akat, druhové skladby:
funkcéni buk, borovice a SLT 2K: (DBZ, DB) 3-
lipa 7, BK 3-4, LP +-2,
BR, JD
727 04 Drnov, 2AB3, 3,98 Lesni porost SLT: Pé&stebnimi zéasahy
Zizice 2B3, 2BD3 21, 2C, 2S podpora pfirozené
LBC KU prevazné akéat, druhové skladby:
Cadstecné misty mod¥in, SLT 2I: (DBZ, DB) 5-
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éislo k.a. STG vyméra | popis navrh opatfeni
nizev stav fyziotyp [ha]
funkéni pfimisen dub a lipa | 7, BK 2-3, LP 3, JD;
SLT 2C: DBZ 4-7, BK
2-3, HB 1, LP 2; SLT
2S: (DBZ,DB) 4-6, BK
3-6, HB +-1, JD
77 05 Drnov, 2AB3 2B3, 3,27 Louky, naletové Postupné zaloZeni
LBC 2BD3 porosty na pfirozenych
nefunkéni KU, KR, neobhospodaf¥ovanych | dfevinnych porostua
navrzené MT plochéch, DB, DBZ, HB, LP,
BRK, JV, BB
77 06 Zizice, 2BD3 3,95 Orna ptda Na orné pudé zalozit
Lunikov SE TTP, extenzivni
LBC obhospodatovéani,
nefunkéni podpora pfrirozené
navrzené druhové skladby: DB,
DBz, HB, LP, BRK,
z7Z 07 Lunikov, 2AB3, 2B3 3,04 Ornd ptda, lesni Na orné pudé zalozit
Osluchov SE, KU porost SLT 2S5, TTP, extenzivni
LBC jasan, akéat, borové | obhospodatovéani,
nefunkéni exoty, dub, jilm, postupné zalozeni
navrzené lipa pftirozenych
d¥fevinnych porostt
DB, DBZ, HB, LP,
BRK, péstebnimi
zdsahy podpora
ptirozené druhové
skladby:
SLT 2S: (DBZ,DB) 4-
6, BK 3-6, HB +-1,
JD
Prehled biokoridort
éislo k.a. STG délka Navrh opatfeni
nazev stav fyziotyp
Lokdlni biokoridory
SL12-7Z701 Slany, Vitov 2BD3 1 091 m Extenzivni
LBK nefunkéni XT, MT, KR Na obhospodatovéani,
navrzeny feSeném postupné zalozeni
tzemi prirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK
SL14-72701 Blahotice, Drnov, 2B3-5 863 m Extenzivni
Vitov LO, MT, KR Na obhospodatovéani,
LBK nefunkéni feSeném postupné zalozeni
navrzeny, c¢ast Gzemi pfirozenych
funkéni dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK,
OL. JVv, VR
72701-7202 7i%ice, Vitov 2B3-5 1 374 m Revitalizace toku,
LBK nefunkéni LO, MT, KR extenzivni
navrzeny, c¢ast obhospodaftovani,
funkéni podpora ptrirozené
druhové skladby u
bfehovych porostt.
72702-VVxx 7i%ice, Lunikowv, 2B3-5 1 482 m Revitalizace toku,
Jesdin LO, MT, KR Na extenzivni
LBK nefunkéni feSeném obhospodaftovani,
navrzeny, Cast tzemi podpora ptrirozené
funkéni druhové skladby u
bfehovych porostt.
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éislo k.a. STG délka Navrh opatfeni
nizev stav fyziotyp
727203-72704 Drnov, Zizice 2AB3 661 m Extenzivni
LBK nefunkéni SE, KR, KU obhospodaftovani,
navrzeny postupné zaloZeni
pfirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, BK, LP, JD
77204-72705 Drnov 2BD3 556 m Na orné pudé zalozit
LBK nefunkcéni SE TTP, extenzivni
navrzeny obhospodatovani,
postupné zalozeni
prirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK
27205-2V25 Zi%ice, Zvolené&ves 2BD3 1 055 m Na orné pudé zalozit
LBK nefunkéni SE Na TTP, extenzivni
navrzeny feSeném obhospodaftovani,
tzemi postupné zalozZeni
pfirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK
72706-SL07 7i¢ice, Vitov, 2BD3 1 069 m Na orné pudé zalozit
Dolin SE Na TTP, extenzivni
LBK nefunkéni fesSeném obhospodatovani,
navrzeny Gzemi postupné zalozeni
prirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK
727206-HBO1 7i%ice, Lunikowv, 2BD3 424 m Na orné pudé zalozit
Hobsovice SE Na TTP, extenzivni
LBK nefunkéni feSeném obhospodaftovani,
navrzeny tzemi postupné zaloZeni
pfirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK
27206-2207 Lunikov 2AB3, 2BD, 1 724 m Na orné pudé zalozit
LBK nefunkcéni 2B3-4 TTP, extenzivni
navrzeny SE obhospodatovani,
postupné zalozeni
pfirozenych
dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK
727207-2V25 Lunikov, Osluchov, 2AB3, 2BD3 1 532 m Na orné pudé zalozit
Zvolenéves SE Na TTP, extenzivni
LBK nefunkéni fesSeném obhospodatovani,
navrzeny Gzemi postupné zalozeni
prirozenych

dfevinnych porostu
DB, DBZ, HB, LP, BRK

e) Zdivodnéni koncepce vetrejné infrastruktury

V navrhu se vychdzi z projektovaného poctu 105 rodinnych domi,
celkem 500 EO.

Plochy obcanského vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stévajici plochy ob&anského vybaveni -
obecni urad, matefrskou skolku a hasic¢skou zbrojnici.
Uzemni pldn navrhuje plochu %237 - plocha ob&anského vybaveni-

verejna

infrastruktura.

Jednda se o

majitel planuje vybudovat muzeum.
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Plochy obcanského vybaveni je podminéné pFfipustné realizovat
v ramci ploch BV, SV.

Plochy obc¢anského vybaveni - komerc¢ni zarizeni mald a stredni
tzemni plan navrhuje v jizni ¢asti Yreseného uzemi, podél katastralni
hranice se sousedni obci Podlesin, v byvalém vojenském aredlu.
Stdvajici plochy OM jsou v uzemi stabilizovéany.

Zadkladni obcanskd vybavenost odpovidéd stdvajicimu charakteru
sidla.

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni pldn nenavrhuje konkrétni plochy veF¥ejnych prostranstvi.

Na =zakladé tuUzemni studie, pro plochu 2Z147Z, budou vymezena
verejnd prostranstvi, Jjejichz soucdsti bude mistni komunikace a
zdrovenli vetejnd prostranstvi o vym&¥e 1000m® na ka?dé 2 ha nové
realizované zastavitelné plochy.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

ReSenym uzemim, prochdzi silnice I/16, kterd propojuje Revnicowv
s hrani¢nim ptrechodem Krdlovec/Lubawka na cesko-polské hranici.

Zdkladni dopravni kostru sprdvniho uzemi obce tvo¥i komunikace
III. t¥idy (III/23921, III/23933, 1II1I1/23935, III/24026, III/24025,
ITI/10142, III/24027). Tyto komunikace jsou v uzemi stabilizované.

Uzemni plén vymezuje, v souladu s nadfazenou uUzemné& planovaci
dokumentaci, koridor ptreloZky komunikace 1I/16, D032. V dasledku
realizace této prelozky, bude upravena trasa komunikace III/23921 a
III/23935.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v FeSeném tuzemi, Jjsou stabilizované. Uzemni
plan nenavrhuje nové mistni komunikace.

Zemédélskd doprava vyuzivad stdvajici silnice III. t¥idy, mistni
komunikace a stdvajici —cestni sit. Komplexni pozemkové upravy
katastru nejsou zpracovany.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni pldn nenavrhuje vetejné parkovisté&. Parkovaci stani budou
vzdy teSena v dostatecné kapacité, v ramci realizace =zaméru, ktery
vyvolda potfebu, novych parkovacich ploch.

Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni pldn navrhuje cyklostezku, kterd je souddsti komplexniho
YeSeni cyklostezky v trase Slany - ZiZice - Neum&¥ice - Kralupy nad
Vltavou.

Technickd infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Jje plné zasobovdna pitnou vodou z vodovodu pro verejnou
pot¥ebu, nejsou vyuzZivany ani domovni, ani obecni studny. Vodovod je
napojen na Slansky skupinovy vodovod. Voda je do obce privadéna
gravita&n& z vdj. Slany 200 m’ (293/289,2 m n.m.) ptres vodovodni sit
mé&sta Slany. Voda je ddle vedena pres obce Blahotice, Vitov a ZiZice
do Lunikova a Osluchova. Koncepce =zasobovdani pitnou vodou je
vyhovujici a nebude se ménit ani v dlisledku rozvoje obce.

48



Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné
vody Vv mnozstvi maximdlné 15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje
Libéchov, Spomysl a Vranany. Zasobeni pitnou vodou bude dopliovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro
vefrejnou pottebu, z obecnich studni, z domovnich  studni. P¥i
vyuzivdni zdrojd pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokyna Uzemné pfislusného hygienika.

Bilance potteby pitné vody pro navrhované plochy bydleni a plochy
smisené obytné:

Obyvatelstvo (ndavrh)

500 obyvatel x 99 1 49 500 1/den = 49,5 m’/d
Prumérnd denni potfeba vody

Qp = 49,5 m’/d= 2,0625 m’/h = 0,573 1/s

Maximalni denni potteba vody

On = 1,5 x Q, = 1,5 x 49,5 = 74,25 m’/d = 3,09 m’/h = 0,859 1/s

Maximéalni hodinova potteba vody
Op = 1,8 x Qp = 1,8 x 3,09 = 5,562 m°/h = 1,545 1/s

Bilanci potfeb pitné vody pro podnikatelské aktivity nelze urcit
bez konkrétniho podnikatelského zaméru.

Navrh uUzemniho planu je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Stredoceského kraje. Stavby a <¢innosti v feseném uzemi
budou respektovat ochranna pasma vodovodnich radua.

Vedeni a zatrizeni zdkladni technické vybavenosti je mozné umistit
v souladu s podminkami wvyuziti tGzemi jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Likvidace odpadnich vod

V soudasné dobé& je vybudovdna splaskovd kanalizace v ZiZicich a
Lunikov&. Odpadni vody Jjsou likvidovdny na COV, kterd je umisténa
jiZn& od Lunikova. COV je projektovdna na cilovych 1200 EO
(600x600) . Vyhledové budou na této COV likvidovdny odpadni vody i =ze
zbyvajicich sidel obce.

Uzemni plédn respektuje koncepci likvidace odpadnich vod a graficky
je zndzornén 1 rozsah kanalizac¢ni sité, na které je v soucasné dobé
vydané stavebni povoleni.

COV bude dostate&n& kapacitni i po napln&ni navrhovanych
zastavitelnych ploch.

Bilance odpadnich vod je fesSena pouze pro plochy BV a SV, nebot
neni moZno pfredem urc¢it podnikatelské aktivity v ndvrhovych plocha
VZ a OM, ale lze predpokladat, Ze tyto plochy budou tes$it likvidaci
odpadnich vod individudlné&, bez zatiZeni centrdlni COV.

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné =zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetac¢ni plochy a pésy, zatraviovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentli, nebo
odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Pokud jsou srazkové vody znecisténé (napt. ukapy ropnych latek
z parkovist a ostatnich nezasttesenych ploch) Jje nutné Jje pred
vypousténim do destové kanalizace ptredlistit v souladu s povolenim
vodoprdavniho utadu takovym zplsobem, aby Dbyly dodrzeny imisni
standardy ukazateld ptripustného znecisténi povrchovych vod.
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Zasobovani plynem
Obec Jje kompletné plynofikovadna. Koncepce =zasobovani plynem Jje
vyhovujici a nebude se v dlsledku rozvoje obce ménit.

Bilance potfeby zemniho plynu =zastavitelnych ploch bydleni a
ploch smiSenych obytnych je uvedena v nasledujici tabulce:

, , ., 3 Primérna Maximalni
Zastavitelné plochy s rozdilnym Ny Y
N . potreba potreba
zpusobem vyuziti
[tis.m’/rok] [m’/h]
Plochy bydleni-v rodinnych domech
Plochy smisené obytné - venkovské 420 347
(135 RD)
prumérnd specifickd potfeba ZP pro RD: 4 000 m’.rok ’
maximdlni hodinova potfeba ZP pro RD : 3,3 m’.hod™

Bilance potfeby zemniho plynu je YeSena pouze pro plochy BV a
sSv, nebot neni mozno predem urcit podnikatelské aktivity
v navrhovych plocha VZ a OM.

Zasobovani el.energii
Koncepce zasobovani el. energii se v YeSeném Uzemi neméni.
Obec Jje zasobovadna el.energii =z venkovniho vedeni VN 22 kV.

Uzemni pldn nenavrhuje nové trafostanice. Ty Jje moZno budovat,
v zavislosti na aktudlni pottebég, jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Bilance potfeby elektrické energie zastavitelnych ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych je uvedena v ndsledujici tabulce:

Zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem I?stalovany S?udoby
Ca s vykon vykon
vyuzlitil
[kW] [kW]
Plochy bydleni-v rodinnych domech
Plochy smisené obytné - venkovské
(135 RD) 1785 714

specificky ptrikon pro rodinny dum: 17 kW
souc¢initel soudobosti: 0,4

Bilance potteby el.energii je *reSena pouze pro plochy BV a SV,
nebot neni mozno pfredem urcit podnikatelské aktivity v navrhovych
plocha VZ a OM.

Spoje, za¥izeni spojid

Koncepce v oblasti spojt se Uzemnim pléanem neméni a pripadné
nové trasy spojovych kabel® lze realizovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti. Stavajici
kabelovd vedeni jsou Uzemnim planem respektovana.

Likvidace tuhych domovnich odpadu

Likvidace komundlnich odpadti, v FfeSeném UUzemi, probihd v
souladu s programem odpadového hospodatstvi obce tzn. svozem a
ukldddnim na sklddku mimo reSené uzemi obce.
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10. Vyhodnoceni 1éelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni pldn respektuje =zastavitelné plochy, které byly navrzeny
platnou Uzemné plénovaci dokumentaci a jsou do =zastavitelnych ploch
zarazeny po dobu krat3i nez 5 let anebo pokud jiz na navrzenych
zastavitelnych plochdch jsou provedeny investice do inZenyrskych
siti, komunikaci apod. Zarovenl uzemni plan méni koncepci rozvoje
uzemi obce, nebot posiluje ekonomicky pili¥ obce a zaroven méni
rozvoj ploch bydleni v obci.

Odborny odhad potfteby vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 65 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 25 RD
Celkem 80 RD
Pot¥eba vyplyvajici z OB 45 RD
Celkova pottreba RD 145 RD

Predpokladand smérnd kapacita navrhovanych =zastavitelnych ploch
bydleni je celkem 105 rodinnych domd. Navrh je v souladu s odbornym
odhadem potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

11. vVyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi =z hlediska Sirsich
tzemnich vztahd.

Obec ZiZice le¥i v severozdpadni &dsti Stredodeského kraje. Na
severu sousedi s Berovicemi a HobSovicemi, na vychodé s JeSinem a
Kamennym Mostem, na jihu se Zvolenévsi a PodleSinem a na =zapadé se
Slanym (resp. s Jjeho mistnimi ¢&astmi Blahoticemi a Dolinem). Obec
Zizice m& 5 mistnich &dsti: Drnov a Vitov na jihozdpad&, Zizice v
centradlni ¢&sti a Lunikov a Osluchov na severovychodé.

7 urbanistického hlediska se obec ZiZ%ice nachdzi v zem&d&lské
oblasti na okraji pomezi St¥edodeského a Usteckého kraje. Obci ale

prochdzi =z hlediska dopravy vyznamnd silnice 1. t¥idy ¢&. 16
(propojujici Uzemi lezici severozdpadn& od Prahy s vychodem Cech,
nesméruje vsak radidlné k hlavnimu méstu). 6 km zadpadnim smérem lezi

mésto Slany, 15 km jiZné Jje okresni mésto Kladno, 16 km vychodnim
smérem Jjsou Kralupy nad Vltavou, centrum Praha Jje s vyuzitim
rychlostni silnice R7 wvzddleno 40 km jihovychodné. Lze tedy
konstatovat, Ze obec lezi v 38ird8im zdzemi hlavniho mésta.

Nejvyssi bod obce lezi na severovychodé uUzemi v mistech, kde v
mistni &&sti Osluchov u byvalého mlyna Barborka opoudti Cerveny
potok obec v nadmotrské vysSce 204 m. NejniZz$i bod se nachdzi v mistni
¢adsti Drnov u Jjihovychodni hranice obce v mistech zvanych Na
rovindch ve vysce 306 m n. m. PrevySeni v obci je 102 m.

Pro ndvrh duzemniho pldnu bylo podstatné, =z hlediska Sirsich
Gzemnich vztaht zajistit ndvaznost prvkd lokdlniho USES.

Uzemni pldn respektuje technickou a dopravni infrastrukturu,
kterd je v SirsSich tzemnich vztazich, stabilizovdna. Koridor D032 je
navrhovadn v souladu s projektovou dokumentaci preloZzky komunikace
I/16 a tudiz Jje zajisténa Jjeji navaznost v rdmci $irsSich tuUzemnich
vztahtl.
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12.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni
souladu

— se schvialenym vybérem nejvhodnéijsi varianty a podminkami k
jeji Gpravé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zdkona,

Uzemni pldn je vypracovan invariantné.

— s pokyny pro zpracovadni navrhu 1Uzemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho 2z&kona, pop¥. § 53
odst .3 stavebniho z&dkona,

Uvedené postupy nebyly p¥i po¥izovdni UP pouzity.

— s pokyny k 4uUpravé navrhu tuzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho z&kona,

Uvedeny postup nebyl p¥i potrizovéni UP pouzit.

— s rozhodnutim o pofizeni 1wUzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pf¥ipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona.

Uvedeny postup nebyl pti potrizovéni UP pouzZit.

Vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani:
Uzemni plan je vypracovan v souladu se schvdlenym zadanim:

"Respektuje zdplavové tzemi Cerveného potoka.

" Nenavrhuje nové vodni plochy v krajiné, nebot v soucasné dobé
byla vybudovdna novad vodni plocha zdpadné& od ZiZic.

"V dokumentaci je upfesnén koridor DO032.

" Je navrzeno turistické wvyuziti dudzemi prostfednictvim plochy
rekreace - rekreac¢ni louka u Lunikova a navrhuje cyklostezku.

"V Yeseném uUzemi je navrhovdn rozvoj zemédélskych aktivit,
prostfednictvim ploch vyroby a skladovani - zemé&délskad vyroba.

»Jsou navrzeny prvky lokdlniho USES a prtb&h jednotlivych prvki
maximdlni moZnou mérou kopiruji hranice pozemkd katastru.

" Je navrzen optimdlni rozvoj obce s ohledem na kapacitu vefejné
infrastruktury.

"= Je definovan charakter a struktura =zéadstavby jednotlivych sidel
tak, aby bylo mozno regulovat zastavbu v obci.

"V ramci tvorby urbanistické koncepce Uzemi Dbyla stanovena
hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi obce.

"Vzhledem k tomu, Zze v sidlech, *tesSeného uzemi, Jje =zastavéné
tzemi vyuzZivané hospodarné, byly vymezeny zastavitelné plochy za
hranici zastavéného uzemi. Uzemni pldn nenavrhuje plochy
prestavby.

"Historickd centra sidel Jjsou zatrazeny do ploch smisSenych
obytnych s ohledem na stavajici historickou zéastavbu.

" Je respektovan stdvajici rozsah funkénich zemédélskych aredlt a
vzhledem k charakteru *eSeného Uzemi tyto plochy rozsituje.

"V obci Jjsou navrhovany zejména nové plochy bydleni a plochy
smisené obytné.

" Je respektovédno zdplavové uzemi Cerveného potoka.
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"Ve volné krajiné je povoleno oplocovat pastviny, zahrady a sady.

"Podminky vyuzZziti ploch Jsou <¢lenény dle zplGsobu vyuziti na
hlavni, pripustné, podminéné ptripustné a nepripustné, v zajmu
ochrany urbanniho prostredi obce, zaroven s ohledem na
intenzivni zemédélské vyuzivani krajiny. Nové navrhované plochy
nejsou podrobné graficky feseny, nebot uzemni pldn nenavrhuje
verejné prospeés3né stavby ani neni nutné plochy podorbné clenit
s ohledem na zaclenéni jednotlivych ploch do stédvajiho pudorysu
jednotlivych sidel.

*Uzemni pldn navrhl Fjednotlivé plochy v souladu se schvdlenym
zaddnim.

Uzemni plédn respektuje stdvajici koncepci dopravy. Zastavitelné
plochy navazuji na stavajici systém mistnich komunikaci.

*Uzemni pldn respektuje koncepci likvidace odpadnich vod a
graficky Jje zndzornén 1 rozsah kanalizac¢ni sité&, na které Jje
v soucasné dobé vydané stavebni povoleni.

"Koncepce zasobovani el. energii a pitnou vodou se neméni a
uzemni plan stdvajici systém plné respektuje.

" Sbérny dvar ani plochy pro nové skladky komundlniho odpadu
nejsou navrhovany.

*Uzemni pldn respektuje stdvajici koncepci ob&anského vybaveni,
které odpovidd velikosti sidla. Uzemni pldn nenavrhuje plochy
verejnych prostranstvi.

"Pro plochu Z14Z je podminkou pro rozhodovdni o zméndch vyuziti
uzemni studie, kterd bude potrizena potrizovatelem a data budou
ulozena do evidence Uzemné pldnovaci <¢innosti. Lhlta pro
pofrizeni uzemni studie je 5 let ode dne nabyti Uc¢innosti tohoto
Gzemniho pldnu. Uzemni studie navrhne urbanistickou strukturu
resené lokality s ohledem na majetkové vztahy, z duvodu
proveditelnosti. Zaroven v ramci kazdé plochy, bude navrZeno
verejné prostranstvi v rozsahu, 1000m®* pro kazdé 2ha ploch pro
bydleni.

13. Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zadsadidch wUzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =z&kona),
s oduivodnénim potfeby jejich vymezeni.
Uzemni plan neobsahuje zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou resSeny v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

14. Vyhodnoceni pfedpokladanych duidsledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky piddni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Uzemni plén Zi%ice predpoklddd rozvoj sidla té% na pozemcich
vedenych jako zemédélskd puda.

Na vyvoj pud v zadjmovém uzemi mél hlavni wvliv reliéf terénu,
padotvorny substrdt a klimatické poméry. Puady v zajmovém uzemi jsou
popsany bonitovanymi puadné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ).
Vlastnosti BPEJ Jjsou vyjadreny pétimistnym ciselnym kédem. Prvni
¢islo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni padni jednotky a posledni dvojcisli

54



charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfricemz posledni
¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku ptdy.

Rozvojem mé&sta planovanym v rdmci ndvrhu UPD Jjsou postiZeny puady
téchto BPEJ:

1.01.00 1.30.01
1.01.10 1.30.04
1.05.01 1.30.11
1.08.50 1.30.51
1.19.04 1.33.11
1.20.04 1.33.51
1.20.11 1.56.00

Jednd se o pudy ndsledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu:

1 - klimaticky region Tl - teply, suchy
Charakteristiky hlavnich ptdnich jednotek:

01 - Cernozem& modédlni, &ernozemé& karbondtové, na spradich nebo
karpatském flysSi, pldy stredné téZké, bez skeletu, velmi hluboké,
prevazné s priznivym vodnim reZimem.

05 - Cernozemé& moddlni a &ernozemé& moddlni karbondtové, d&ernozemé
luvické a fluvizemé moddlni 1 karbondtové na sprasich s mocnosti 30
az 70 cm na velmi propustném podlozi, stfedné téZké, prevainé
bezskeletovité, stredné vysusné, =zavislé na srazkach ve vegetacnim
obdobi.

08 - Cernozem& moddlni a c&ernozemé& pelické, hné&dozem&, luvizemg,
popfipadé 1 kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci
prechodného horizontu nebo substrdatu na plosSe vétsi nez 50 %, na
spragich, sprasovych a svahovych hlindch, stfedné tézké 1 tézsi,
prevadzné bez skeletu a ve vys$si sklonitosti.

19 - Pararendziny modé&lni, kambické 1 wvyluhované na opukach a
tvrdych slinovcich nebo vapnitych svahovych hlindch, stredné tézké
az tézké, slabé aZ str¥edné skeletovité, s dobrym vldhovym rezZimem az
kradtkodobé prevlhcené.

20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické,
kambizemé pelické i pararendziny pelické, vidy na velmi tézZkych
substratech, jilech, slinech, fly$i, terciernich sedimentech a
podobné&, pudy s malou vodopropustnosti, prevdzné bez skeletu, ale 1
sttedné skeletovité, cCasto i slabé oglejené.

30 - Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovindch
sedimentdrnich hornin - piskovce, permokarbon, flys, sttredné tézZké
leh¢i, az stredné skeletovité, vldhové priznivé az sudsi.

33 - Kambizemé modadlni eubazické aZ mezobazické a kambizemé

moddlni rubifikované na tézsich zvétralindch permokarbonu, tézké i
stfedné tézké, nékdy 1 stfedné skeletovité, s priznivymi vldhovymi
poméry.

56 - Fluvizemé moddlni eubazické aZ mezobazické, fluvizemé
kambické, koluvizemé moddlni na nivnich wuloZenindach, casto s
podlozim teras, stredné tézZké lehc¢i az stredné tézké, zpravidla bez
skeletu, vlahové ptriznivé.
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Charakteristiky sklonitosti a expozice (¢tvrté ¢islo kdédu BPEJ)

0 - Gplnd rovina aZz rovina se vSesmérnou expozici
1 - mirny sklon (3-7°) se vs3esmérnou expozici
5 - stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy
(pata Cislice kédu BPEJ)

0 - bezskeletovitd, s ptrimési, hluboka

1 - Dbezskeletovitsa, s primési, slab& skeletovitsa, hluboka,
stredné hluboka

4 — st¥edné skeletovitd, hlubokd, stfedné hluboka

Vyhodnoceni =zdboru ZPF Jje zpracovano dle spole&ného metodického
doporuc¢eni  Odboru Uzemniho plénovdani MMR a Odboru ochrany
horninového a pldniho prost¥edi MZP ,Vyhodnoceni p¥edpoklddanych
disledkd navrhovaného teSeni na zemédélsky pldni fond v UGzemnim
pldnu” vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem
Yivotniho prost¥edi CR a Ustavem utzemniho rozvoje 2013. Dle tohoto
metodického pokynu se v zastavéném uzemi nevyhodnocuje zdbor do
vyméry 2 000 m2 a zdbory pro plochy pro bydleni. Vyhodnocovany
nejsou tézZz plochy prestavby.

Navrh uUzemniho pléanu predpokladd nové funkéni vyuziti wvybranych
lokalit wurcenych podle pozadavkll na plochy bydleni - v rodinnych
domech (BV), plochy smiSend obytné - venkovské (SV), plochy
ob¢anského vybaveni- komeréni zat¥izeni mald a stfedni (0OV), plochy
vyroby a skladovéni - =zemédélska vyroba (VZ), plochy vyroby a
skladovani - femeslnd vyroba (VD), plochy dopravni infrastruktury
(DS). Celkovy hodnoceny zdbor zemédélskych pud vyvolany rozvojem
obce ¢ini celkem 45,6884 ha.

Je nutné uvést, ze 38,24 % Uzemnim planem uvazovanych zabora
(17,4703 ha) Jje planovano pro plochy dopravni infrastruktury (DS),
prevzaté =z nadtazené tuzemné planovaci dokumentace ZUR St¥edodeského
kraje. Dals$imi nejvyznamnéjsimi zdbory zemédélské puady  Jjsou:
lokalita z27v (Vz) 3,94 ha, Z1D (BV) 3,47 ha.

pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni
ttid ochrany, rozdéleny do péti t¥id ochrany zemédélské pludy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle ndvrhu tzemniho pldnu Jjsou
tvoteny z 27,71% plGdami I. t¥idy ochrany, z 32,23% ptdami II. tr¥idy
ochrany, 6,36% pludami III. t¥idy ochrany, =z 30,7% pladami IV. t¥idy
ochrany a z 2,99% plGdami II. t¥idy ochrany.

ReSené uzemi leZi v povodi 3. fadu Vltava od Rokytky po usti,
hydrologické pofadi 1-12-02. Témér celé uzemi obce lezi v povodi IV.
¥ddu &.h.p. 1-12-02-078/0 a je odvodiovdno Cervenym potokem. Pouze
uzky pruh p¥i jiznim okraji uUzemi obce spadd do povodi Knovizského
potoka ¢.h.p. 1-12-02-043/0 a na vychodé zasahuje do tuUzemi obce na
k.a. Osluchov, nepatrné povodi 4. stupné 1-12-02-080/0 toku
Svodnice.
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Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samozfejmé& rozsireni
zpevnénych ploch, coz mlze mit negativni désledky na retenci vody
v Uzemi. Proto je nutné v maximdlni mif¥e vyuZivat v UGzemi zasakovani
srdzkovych vod do pldy. Navrhovany rozvoj obce se nedotykd ploch
s investicemi do pudy.

Vétsina rozvojovych ploch a tim 1 zdbort zemédélské pudy tésné
navazuje na zastavéné uzemi obce. Navrhované funkcéni vyuziti Gzemi
nezvysuje vyznamné erozni ohroZeni pud.

P¥i zpracovani tuzemniho pldnu ZiZice byly respektovdny podminky
ochrany ZPF, vyplyvaijici ze zdkona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané& ZPF
a vyhldsky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozd&jdich uprav, kterymi se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zédsadu, aby pldnovanda zastavba byla
navrhovéna zejména uvnit? zastavéného uzemi, kde budou vyplnény
predevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén na
plochy, navazujici na stédvajici zdstavbu. Nové navrhované rozvojové
plochy neovliviuji vyznamné organizaci zemédélského puadniho fondu.

Zadbory ZPF jsou vyznaleny v grafické &asti, kde je téZz zakreslena
hranice zastavéného tGzemi.

V ndsledujici tabulce Jjsou rozdéleny zabory ZPF dle <¢isla
(oznaceni) lokality a planovaného vyuziti ploch.
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Tabulka "Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkt navrhovaného ¥esSeni na zemédélsky pudni fond"

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tf#id ochrany

> o "
s 2 8 [ha] [ha] 39
— N 8
3 7 g . | s 8
() 0 NS )
] o PRE | 3 d g T | g, |9ed 28 | -
QA gN= , 5 ) q ) o > 2 e
0 0 o e 2 g g9 50 I. II. III. Iv. V. 0
i . 2 p - g g go | E5E g
1 (] > o Fgt)
i N i
O l%‘ o g 4] o
Katastrdlni Gzemi: Drnov
Z1D ziizgi bydleni - v rodinnych 3,4716 | 3,4716| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000]0,0000]0,0000] 2,1202] 1,3514|0,0000| 0,0000]| 70,09
Z2D zi;zii bydleni - v rodinnych 0,7878 | 0,7878| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000]0,7878| 0,0000]|0,0000| 0,0000] 15,91
Z3D ii;gii bydleni - v rodinnych 0,1817| 0,1817| o0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000]| 0,0000] 0,0000] 0,0000]|0,0000]|0,1817| o0,0000] 3,67
Z4D ziizgi bydleni - v rodinnych 0,2920| 0,2920| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000]0,0000] 0,0000]0,0000]0,0000]0,2920| o0,0000| 5,90
Plochy bydleni - v rodinnych domech
Y oy Y 4,7331| 4,7331| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000]2,9080]| 1,3514|0,4737| 0,0000| 95,56
celkem
Plochy obc¢anského vybaveni -
724D Y ODtalsRens , . .| o0,2200| 0,2200| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000]0,0000] 0,0000]0,0000]0,2200| o0,0000| 4,44
komercni za¥izeni mala a stredni
Plochy ob&anského vybaveni celkem 0,2200| 0,2200| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0000| 0,0000|0,2200| 0,0000| 4,44
ZABOR ZPF CELKEM 4,9531| 4,9531| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000] 2,9080]| 1,3514|0,6937| 0,0000]| 100,00
% 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o0,00| o0,00| 58,71| 27,28| 14,01 0,00
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S - Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zdbor ZPF podle t#id ochrany o
b 8 [ha] [ha] 3
o 0 0
@ X gy [ ] 9 o3
g Zpusob vyuziti plochy Do 8 2 g 9 il N 0 % i 3 %
— n n
0 2 A 5 - g g8 | 8ro | 1 I III. | Iv. v. o
';)' - \g [} e 'FU 5 0 4w $6| E
o g g ki > o ) so 8 19
>0 o 9]
Katastrdlni Gzemi: Lunikov
Z19L ii;gii bydleni - v rodinnych 0,6555| 0,6555| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000]|0,0000]0,6555] 0,0000]|0,0000]0,0000]| o0,0000] 8,02
IHEXEENY APl S e S S LECE BaREA GRS 0,6555| 0,6555| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000]|0,0000]0,6555]| 0,0000]|0,0000]|0,0000]| 0,0000 8,02
celkem
D032 |Plochy dopravni infrastruktury 7,5084| 7,5084| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000]|7,0219] 0,4865]| 0,0000]| 0,0000] 0,0000| 0,0000| 91,98
Plochy dopravni infrastruktury celkem 7,5084| 7,5084| 0,0000| o0,0000| 0,0000| o0,0000]| o0,0000] 7,0219]0,4865]| 0,0000]| 0,0000] 0,0000| o0,0000| 91,98
ZABOR ZPF CELKEM 8,1639| 8,1639| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000][7,0219| 1,142 0,0000/| 0,0000] 0,0000| o0,0000] 100,00
% 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| s6,01| 13,98 0,00 0,00 0,00 0,00
> . Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zébor ZPF podle t¥id ochrany
+ o [ha] 9
A [ha] o
- ]
o d 0
= X Ciis [ ] ] 25
9 Zpiisob vyuZiti plochy e 3 2 - g ) 2. | 8d 2 i 3 %
— n
0 2 o 5 o 5 g8 | 820 | 1 11 III. | 1Iv. v. 9
3 : e | % | & | 4 | g8 |gEs :
N g i 5 > g o s 8 I
50 o G
Katastrdlni Gzemi: Osluchov
z210 |Flochy smisené obytne — 0,3416 | 0,3416| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 9000 0,341} 0,000\ 0,000 0,000} o 4540 16,43
venkovské 0 6 0 0
Plochy smisené obytné - venkovské 0,3416 | 0,3416| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000 0,000 0,341 0,000 0,000 0,000 0, 0000 16,43
celkem 0 6 0 0
z220 | Plochy vyroby a skladovani - 1,3148| 1,3148| 0,0000]| 0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000]| %r4L| 1731 0,000)°0,0004 0,000\ 5550 63,22
zemédeélskd vyroba 0 8 0 0
Plochy vyroby a skladovani - 0,141 1,173| 0,000 0,000| 0,000
zem&d&lsks vyroba celkem 1,3148| 1,3148| 0,0000| 0O,0000( O,0000| O,0000(| O,0000 0 8 0 0 0,0000 63,22
z200 | Dlochy vyroby a skladovani - 0,4233| 0,4233| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 07000 0,423 0,0004 0,0004 0,0001 4 1450 50,35
Femeslna vyroba 0 3 0 0
P]:ochy vyroby a skladovani - femeslna 0,4233| 0,4233| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000]| 0,0000 0,000 0,423 0,000 0,000 0,000 0, 0000 20,35
vyroba celkem 0 3 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 2,0797| 2,0797( 0,0000| 0,0000| 0,0000| O,0000| 0,0000 0'143 1'935 0'008 0'008 Cp e 0,0000 100'8
% 100,00 | 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,78 93,22 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

> “ Zabor ZPF podle tfid ochrany

b 9 [ha] [ha] 3

"‘ <

o N (]

S @ Sapq [T 3 ¥ . > 25

S Zpusob vyuziti plochy ‘g-g < aa i g g e Y8 = ﬁ“& %

0 g — i 8 N 820 I. II. | III. | IV. V. 0

~ g o < g >

3 =] g b < 5 0 qgH 2

g o g g > g ) Lo 8 g

0 o o G}
Katastrdlni Gzemi: Vitov

Plochy smisené obytné -

zev | oCY ol 1,3055| 1,3055| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000]0,0000]|0,0343|0,0000]|1,2712|0,0000| o0,0000]| &,40
Ploch misSené né - venkovské
ceiiez LR GG enkovske 1,3055| 1,3055| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| o0,0000]|0,0000]|0,0343]|0,0000]|1,2712]0,0000| o0,0000| 8,40
D032 | Plochy dopravni infrastruktury 5,7273| 5,7273| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000]0,8151|1,2080]| 0,0000]|3,6421|0,0621| 0,0000]| 36,85
Plochy dopravni infrastruktufy celkem 5,7273 | 5,7273| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,8151|1,2080| 0,0000]| 3,6421|0,0621| 0,0000| 36,85
Z5V ii;ggélZiZOS§r2b2kladovanl - 2,6693| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0429| 2,6264| 0,0000] 0,0000]| 0,0000]|0,0000]|2,6693|0,0000| 0,0000]| 17,18
zZ7V iiiggggig%?;gkladovam - 4,4491| 3,9388| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,5103| 0,0000] 0,0000] 2,8272] 0,0000]| 1,6219|0,0000| 0,0000]| 28,63

Plochy vyroby a skladovani -

28V | el eks wyroba 1,3899 | 1,3899| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| o0,0000]0,0000]0,9704] 0,0000] 0,4195|0,0000| o0,0000| 8,694
Ploch yroby a skladovéni -
zemédglgé vgroba colhem 8,5083| 5,3287| 0,0000| o0,0000| 0,0429| 3,1367| 0,0000] 0,0000]3,7976| 0,0000 | 4,7107| 0,0000| 0,0000| 54,75
7ABOR ZDF CELKEM 15,5411 | 12,3615| 0,0000| 0,0000| 0,0429| 3,1367| 0,0000]| 0,8151|5,0399 | 0,0000/ 9,6240] 0,0621| 0,0000 | 100,00
N 100,00 79,54 0,00 0,00 0,28 20,18 0,00 5,24| 32,43| 0,00| 61,93| 0,40 0,00

60




Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

> u Zabor ZPF podle tf#¥id ochrany
5 ° [ha] [ha] 3
! Q
o 0 0
A X G [ ] ] 0 >
g Zpusob vyuziti plochy Do 8 2 g 9 =y 9 9 5] i % %
= 2, p d 0 0
0 g ~ i 4 e g5 o0 I. II. | III. | IV. V. o
';)' — \g aQ o -F“ 5 [y $°-| E
o g g ki > o ) so 8 19
>0 o 9]
Katastralni dzemi: ZiZice
z11z ii;gii bydleni - v rodinnych 0,4903| 10,0079 | o0,0000| 0,0000| o0,1170| o0,3654| 0,0000]| 00,1323 0,0000] 0,0000| 0,3580] 0,0000| o0,0000] 5,20
2122 zi;zii bydleni - v rodinnych 0,1632| 0,1632| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0000]0,1632|0,0000| 0,0000 1,73
213z ii?ﬂ;ii bydleni - v rodinnych 0,7171| 0,7171| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000]|0,0000|0,7171|0,0000| 0,0000] 7,61
214z ziizgi bydleni - v rodinnych 2,4338| 2,4338| o0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000]|0,4196] 0,7599| 0,0000]| 1,2543|0,0000| 0,0000]| 25,84
2162 zi;zii bydleni - v rodinnych 0,4546 | 0,4546| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| 0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0000]0,4546| 0,0000| o0,0000| 4,83
Plochy bydleni - v rodinnych domech
Y Oy Y 4,259 | 3,7766| 0,0000| 0,0000| 0,1170| 0,3654| 0,0000]| 0,5519 | 0,7599 | 0,0000] 2,9472]| 0,0000| 0,0000| 45,22
celkem
z9z |Flochy smiSene obytné - 0,9246 | 0,3499| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,5747| 0,0000]| 0,0000] 0,9246] 0,0000]| 0,0000] 0,0000| o0,0000] 9,82
venkovské
Ploch misSené né - venkovské
X7 (ot LI ) Gy enkovske 0,9246 | 0,3499| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,5747| o0,0000]| 0,0000]| 0,9246]| 0,0000]| 0,0000] 0,0000| o0,0000| 9,82
celkem
D032 | Plochy dopravni infrastruktury 4,2346 | 4,2346| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000]|1,8561|1,7661| 0,0000| 0,0000|0,6124| 0,0000]| 44,96
Plochy dopravni infrastruktury celkem 4,2346 | 4,2346| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000] 1,8561|1,7661| 0,0000]| 0,0000]|0,6124| 0,0000]| 44,96
ZABOR ZPF CELKEM 9,4182| 8,3611| 0,0000| 0,0000| 0,1170| o0,9401| o0,0000| 2,408/ 3,4506| 0,0000]| 2,9472| 0,6124| 0,0000] 100,00
% 100, 00 88, 76 0,00 0,00 1,24 9,98 0,00| 25,57| 36,64| 0,00| 31,29| 6,50 0,00
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tf#¥id ochrany

g [ha] [ha] B
N ] ] O >
Zpasob vyuZiti plochy e s 2 9 9 2 9 0 Iy g %
s - o 5 o 5 g% | 820 I. II. | IIr. | 1v. v. g™
3 Tl E | f | F | &% |Bid :
< ° G} " f "
Obec Zi%¥ice Celkem
k.u. Drnov 4,7331| 4,7331| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 2,9080| 1,3514| 0,4737| 0,0000] 11,01
k.u. Lunikov 0,6555| 0,6555| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,6555| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 1,51
k.u. Osluchov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.u. Vitov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.. ZiZice 7,4316 | 6,9492| 0,0000| 0,0000| 0,1170| 0,3654| 0,0000| 2,8250| 1,5545| 0,0000| 3,0521| 0,0000| 0,0000] 17,15
Plochy bydleni - v rodinnych domech
aeiliem 12,8202 | 13,2733 0,0000 0,0000 0,1170 0,3654 0,0000 2,8250 3,1455| 2,9080 4,4035| 0,4737 0,0000 29,59
k.U. Drnov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.u. Lunikov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.G. Osluchov 0,3416 | 0,3416| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,3416| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,79
k.u. Vitov 1,3055| 1,3055| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0343| 0,0000(| 1,2712| 0,0000| 0,0000 3,01
k.. ZiZice 0,9246 | 0,3499| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,5747| 0,0000| 0,0000| 0,9246| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 2,13
Plochy smiSené obytné - venkovské
aeiliem 2,5717 1,9970 0,0000 0,0000 0,0000 0,5747 0,0000 0,0000 1,3005| 0,0000 1,2712| 0,0000 0,0000 5,94
k.U. Drnov 0,2200| 0,2200| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,2200| 0,0000 0,51
k.u. Lunikov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.u. Osluchov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.u. Vitov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.a. Zizice 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
Plochy ob&anského vybaveni celkem 0,2200 0,2200 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,2200 0,0000 @,51
k.U. Drnov 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,51
k.u. Lunikov 7,5084 | 7,5084| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 7,0219| 0,4865| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 17,33
k.u. Osluchov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,0000| 0,0000]| 0,0000
k.u. Vitov 5,7273 | 5,7273| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,8151| 1,2080| 0,0000| 3,6421| 0,0621| 0,0000| 13,22
k.4. Zizice 4,2346 | 4,2346| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 1,856l 1,7661| 0,0000| 0,0000]| 0,6124| 0,0000 9,77
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Plochy dopravni infrastruktufy

celken 17,4703 | 17,4703 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 9,6931| 3,4606| 0,0000| 3,6421| 0,6745| 0,0000| 0,40
k.G. Drnov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000]| 0,0000| o0,0000]| 0,0000]| o0,0000]| 0,0000
k.d. Lunikov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| 0,0000| o0,0000]| 0,0000] o0,0000] 0,0000]| o0,0000] 0,0000
k.4. Osluchov 1,3148| 1,3148| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o,1410] 1,1738] 0,0000| o0,0000] 0,0000| 0,0000| 3,03
k.4. Vitov §,5083 | 5,3287| 0,0000| 0,0000| 0,0420| 3,1367| o0,0000| o0,0000| 3,7976| 0,0000| 4,7107] 0,0000| o0,0000]| 19,64
k.4. Zizice 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000]| 0,0000] o0,0000]| 0,0000]| o0,0000]| 0,0000
zi;ggglg?%r:b:ki:?:::m - 9,8231| 6,6435| 0,0000| 0,0000| 0,0429| 3,1367| 0,0000| o0,1420| 4,9714| 0,0000| 4,7107| 0,0000| o0,0000| 22,67
k.G. Drnov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000]| 0,0000] o0,0000]| 0,0000]| o0,0000]| 0,0000
k.d. Lunikov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000]| 0,0000| o0,0000]| 0,0000]| o0,0000]| 0,0000
k.4. Osluchov 0,4233| 0,4233| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,4233| 0,0000| o0,0000]| 0,0000| o0,0000| 0,98
k.4. Vitov 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| 0,0000| o0,0000]| 0,0000] o0,0000] 0,0000] o0,0000]| 0,0000
k.4, Zizice 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,0000]| 0,0000] o0,0000]| 0,0000]| o0,0000]| 0,0000
zi:::{n‘é’yz;:ﬁb: zl;i::;vam - 0,4233| 0,4233| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| o0,0000| o0,0000| o0,4233| 0,0000| o0,0000]| 0,0000]| o0,0000 0,98
ZABOR ZPF CELKEM 43,3286 | 40,0274 | 0,0000| 0,0000| 0,1599| 4,0768| 0,0000( 12,6591 | 14,7256 | 2, 9080 14,0275 1,3682| 0,0000] 100,00
% 100, 00 90,73 0,00 0,00 0,35 8,92 0,00 27,71 32,23 6,36 30,70 2,99 0,00
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Vyhodnoceni z&bord PUPFL

Uzemni plan nepfedpokldda zdbor pozemkd urdenych k plnéni funkci
lesa.

15. Rozhodnuti o namitkdach véetné& samostatného odivodnéni.

Rozhodnuti o namitce

JUDr.Daniela Buresova
namitka ze dne 23.10.2017, porizovateli doru¢ena 24.10.2017, u porizovatele evidovana pod
¢.j. 269

Znéni namitky:

JUDr. Daniela BureSova o pig :
Dukelské 186 & e
273 51 Braskov 2410wy
oU Zizice CL: o,
Zizice 31 n o

274 01 Slany

Ve Vitove 23.10.2017

Vazeni ¢lenové zastupitelstva,

zakoupila jsem od pana Zdeitka Hemelika pozemkovou parcelu 27/3 k.h.
Vitov o vymeéie 1305m°. Tato parcela byla dfive v izemnim planu vedena jako
stavebni, posléze byla z planu vyjmuta. Nyni jsou zde naletové dieviny. Jedna se
o posledni parcelu, ktera se nachazi u silnice, smérem na Zizice vpravo.

Timto podavam 7adost o znovuzafazeni pozemku ¢&. 27/3 k.. Vitov do
zemniho planu za u¢elem stavby rodinného domu.

. Dale jsem spoluvlastnikem sousedniho domu , na adrese Vitov 32 na
stavebni parcele &.p. 67/7 k.a. Vitov. Smérem od centra obce do Zizic mohou
zaparkovat na tomto pozemku 4 auta za sebou tak, aby nebyla narusena
plynulost a bezpeé¢nost silni¢niho provozu.

Viechny sité se nachéazeji na hranici pozemku. Byla bych rada, aby
piipojka kanalizace byla zahrnuta do projektové dokumentace a realizace
soucasné s celou vesnici.

Dékuji za kladné vyfizeni mé zadosti.

ST

S pozdraverﬁ JUDr. Daniela BureSova
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1. doplnéni namitky:
dopis ze dne 30.10.2017, porizovateli dorucen 31.10.2017, u porizovatele evidovan pod ¢.].

275
AL,

JUDr. Daniela BureSova g PANF )
Dukelska 186 a \

0O -
273 51 Braskov 30

. - 0 oM

OU Zizice &y LFTR

Zizice 31
274 01 Slany

Ve Vitove 30.10.2017

Vazeni ¢lenové zastupitelstva,

dne 25.10.2017 jsem vznesla namitku a zadost zafadit pozemkovou parcelu
27/3 k.. Vitov o vymere 1305m> na uzemi obytné venkovského charakteru
s individualni vystavbou rodinného domku.

V priloze zasilam doklad z ledna 2009, ktery obdrzel puvodni majitel pan
Zdenck Hemelik.

V tomto Oznamen{ o vysledku jednani se pise, 7e zastupitelstvo
jednohlasné rozhodlo o zafazeni navrhu do tzemniho planu obce ZiZice a o
podminkéach vystavby rodinného domu.

Pevné véfim, ze mém Zadosti o zménu Gzemniho planu bude vyhovéno.

~7 )
%/}‘Z L 1:-7227:;;./
S pozdravem JUDr. Daniela BureSova

Ptiloha: Oznameni zastupitelstva obce ze dne 13.1.2009
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Hemelik Zdenék

Zizice 31 Vitov &p. 4
274 01 Slany 274 01 Slany
Tel/fax: 312 522 386

1CO : 00235211
C.actu : 4025141/0100

E-mail: oufzizice.cz
Web: hitp://wwiv.zizice.cz

VAS DOPIS NASE ZNACKA VYRIZUJE ZE DNE
8/2009 Rubes 13.1.2009

Viée : Oznameni o vysledku jednéini k navrhu na po¥izeni zmény &. 2 \izemniho planu
Obce Zizice.

Navrhovatel : Hemelik Zdenék, Vitov ép. 4, 274 01 Slany.

Zastupitelstvo obce 7iZice na svém zasedani dne 25. 11. 2008, &islo usneseni 27 (12)
2008 rozhodlo Ze, :

V4% navrh na zménu izemniho planu . 2 obee ZiZice, kde pozadujete pfedmétnou parcelu
27/3 v k.. Vitov zatadit na izemi obytné venkovského charakteru s individualni bytovou
yystavbou byl projednan a zastupitelstvo jednohlasné rozhedlo, Ze Va3 névrh bude zarazen
do souboru zmén ¢&. 2 uzemniho planu obce Zizice.

Za podminek : MoZna vystavba RD bude feScna jen v jizni poloviné parcely a pristup na
parcelu nebude feSen z kosnunil&ce 1/16 Slany — Velvary, nebo bude pfi zahijeni Fizeni
stavby predloZen souhlas RSD, CR k piistupu na tuto parcelu z této komunikace.

Poudent :
Na zatazeni podnétu ( navrhu) do zmény tizemniho planu neni pravni narok. Rozhodnuti je
vyhradné na zastupitelstvu obce.

¥ OBECNVIRAD 212
Rétbes Vratifay i SLAN
starosta pﬁ@éms Khatine

Obdr7i :
Navrhovatel — p. Hemelik
Z#izovatel — Méua Slany, stavebni Gfad

67



Porizovatel vyzyva k odstranéni nedostatkd v namitce.

OBECNI URAD ZIZICE
Zizice 31, 274 01 Slany, kraj Stiedocesky
tel.: 3125223806, e-mail: ou@zizice.cz, www.zizice.cz 1C: 00235211, IDDS: 2zaatjy

JUDr. Daniela Buresova
Dukelska 186, 273 51 Braskov

Nase &.j.: 269/2017 a 275/2017 Zizice 20.11.2017

Vytizuje: Ing. Topinka, 602371339, petr.topinka(@centrum.cz

Yéc: Vyzva k odstranéni nedostatki.

Vazena pani.

Dne 24.10.2017 jste u Obecniho Gfadu Ziice, potizovatele tzemniho planu Ziice,
uplatnila namitku k nivrhu Gzemniho plinu Zizice (ndmitka je evidovana pod &) 269/2017).
Dne 31.10.2017 jste namitku doplnila (doplnéni je evidovano pod ¢&j.: 275/2017). Predmétem
namitky je pozadavek na vymezeni pozemku parc.c. 27/3 v k. Vitov jako Plochy bydlen{ —
v rodinnych domech.

Dle § 22 odst. 3 stavebniho zikona musi byt namitka mj. opatfena identifikacnimi tdaji
osoby, ktera namitku uplatiuje. Vase namitka neobsahuje Vis datum narozeni. Vyzjvime Vis
proto, k odstranéni toho nedostatku.

V namitce mj. uvadite: ,,Dale jsem spoluvlastnikem sousedniho domu, na adrese Vitov 32
na stavebni parcele ¢.p. 67/7 k.0.Vitov.«
Po porovnani Vasich udaji s informacemi v katastru nemovitosti konstatujeme:
- v ku.Vitov stavebni parcela ¢.p. 67/7 — neexistuje
- domnivame se, ze mate na mysli pozemkovou patrcelu p.¢. 67/7, ktera existuje
- nemovitost ¢p.32 na pozemku p.c.st. 51 a pozemek parc.¢. 67/7 jsou zapsiny na
LV 20 .
- 2z LV 20 nevyplyva, jak uvadite, ze byste byla spoluvlastnici téchto nemovitosti
Zidiame Vis o upfesnéni Vadich udaji a o sdéleni na zakladé jakych udaju jste
spoluvlastnice uvedenych nemovitosti.

Odstranéni nedostatki ofekdvame do 14 ti dnii od obdrZeni této vyzvy.
S pozdravem 7 7
................... }/

Vranslax}‘l{ubeé, s} rosta obce

OBECNI U/AD ZZICE
. 27401 SLANY

okrds Kladno

68




2. dopln&ni namitky:
dopis ze dne 3.12.2017, porizovateli dorucen 4.12.2017, u porizovatele evidovan pod ¢.j.

319
{UR
@G‘?& DO§4O X
JUDr. Daniela Buresova e 0413 0 O
Dukelskd 186 %A A m
273 51 Braskov \Chj 200 -
Taskov J_ef u/f;, - $r’;g¢£<_\°

Ing. Topinka
Qbecni urad Zizice
Zizice 31
274 01 Slany
V Braskové 3.12.2017

VEC: Doplnéni ndmitky k izemnimu planu

Véazeny pane inZenyre,
moje datum narozeni 1.5.1950.

V pfiloze Vam zasilam list vlastnictvi na pozemek ¢.27/3, zapsany na LV 510, ktery
jsem zakoupila od pana Hemelika a to pravé s rozhodnutim vaseho ufadu, Ze bude povolena
stavba. Dale Vam preposilam rozhodnuti exekutorského ufadu Nymburk, respektive Navrh na
vklad do katastralniho ufadu a Usneseni o ptiklepu na ¢ast LV 20.

Vlastnictvi nemovitosti se nabyva udélenim piiklepu to je dne 12.10.2017 a nabylo
pravni moci 15.11.2017 (Eekalo se az rozhodnuti pfevezmou v8ichni vlastnici nemovitosti,
kteti nebydli na adresach, které jsou uvedeny v katastralnim utadu).

Dalsi 1/6 jsem piipravena vydrazit.

Na hranicich mého pozemku je vodarna pana Hemelika, na kterou je napojena vétSina
obce Vitov. U silnice je pfipojka slanského meéstského vodovodu. Elektfina je na hranici
pozemku. Rada bych se pfipojila v na kanalizaci v obci, ktera je pravé ve vystavbe.

Dékuji za kladné vytizeni celé zalezitosti.

S pozdravem JUDr. Daniela BureSova
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D;gi!émg?od%:sai: Favla Gajdosovd
DHC=CZUNDEF=NTRCZ-62865895/0=M
. N i . qr. Paspichal Tomas [IC 62885995)0U=24/
Exekutorsky uifad Nymburk, Mgr. Tomas Pospichal, soudni exekutor CN=Favia Gajdosova/SN=Gajdosova/GN=P
o iy o avlasserialNumber=P280636/itle=asistentka
28. fijna 1474/20, 288 02 Nymburk, tel.: 325 516 718, fax: 325 511 243,
DS: vh3g8wv. e-mail: infol@exekutornymburk.cz, IC: 62885995: DIC: CZ6802090416

c.uctu: 107-9317290297/0100 KB, v.s. 18322015

C.j. 070 Ex 1832/15-43

Usneseni o priklepu

Soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, Exekutorsky tifad Nymburk, se sidlem 28. #ijna
1474/20, 288 02 Nymburk, Ceskd republika, povéfeny k provedeni exekuce Okresnim soudem v
Meélniku ze dne 01.07.2015 ¢&.j. 15 EXE 5056/2015 -16,

proti povinnému: Viclav Beznoska, bytem Gagarinova ¢.p. 713, Kralupy nad Vitavou, PSC: 278
01, dat. nar.: 30.05.1974

oprévnéného: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, se sidlem
Orlicka 4/2020, Praha 3- Zizkov, PSC: 130 00, IC: 41197518

k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohleddvku ve vysi 37.777-K& a jeji
pHislusenstvi, a povinnosti povinného uhradit opravnénému néklady opravnéného ve smyslu § 87 odst. 2
zak. €. 120/2001 Sb. a soudnimu exekutorovi naklady exekuce, ve vy&i uréené v prikazu k thradé nakladd,

vyddva v souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 69 zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
tinnosti (exekuéni fad) a o zméné daldich zakontl (dale jen "e. i.") a ve vazbé na § 336j zakona ¢. 99/1963

Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd€jdich predpisi (ddle jen "o.s.F.") ve véci exekuce proti
povinnému na navrh opravnéného toto

Usneseni o priklepu

L. Vydraziteli: Daniela BureSova, bytem Dukelska 186, Braskov, dat. nar.: 01.05.1950
se udéluje priklep na vydrazené nemovité véei, a to:

1 CZ0203 Kladno
: 797553 Vitov Liszt vlastnictvi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych radach (St. = stavebni parcela)

207 zastavéna plocha a

nadvori
Vitov, é.p. 32, bydleni
¥ J: ka pydez Sk 51
67/17 583 zahrada zemedelsky pudni

fond

Tato listina mize byi vyhotovena za soudinnosti VprO\rfoizovatele poitovnich sluZzeb prostfednictvim
tzv. hybridni posty. Na zikladé pisemné Zidosti ifastnika Fizeni se original listiny zale v elektronické podobé
(e-mailem, datovou schrankou), pipadné se takova pisemnost pFeda ufastnikovi v sidle ufadu.
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Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6.

vy

za nejvyssi podani 57.834,- K¢ (slovy padesitsedmtisicosmsettiicetétyFi korun &eskych).

II. Lhiita k doplaceni nejvys$Siho podani se stanovi do 30 dni kalenda¥nich dni ode dne
pravni moci tohoto usneseni. Na nejvyssi podani se zapocitava vydrazitelem sloZena

wwr

jistota ve vySi 15.000,- K& Nejvy$si podani doplati draZzitel na et soudniho exekutora
vedeny u Komeréni banky, a s., poboéky v Nymburce, & &tu 107-9317290297/0100, pod VS
18322015, SS rodné &islo nebo IC vydragitele.

111 Povinny je povinen vyklidit vydrazenou nemovitou véc vyspecifikovanou ve
vyroku I. tohoto usneseni a vyklizenou vydraZenou nemovitost predat vydraziteli
do 15-ti kalendaFnich dni ode dne pravni moci tohoto usneseni anebo ode dne
doplaceni nejvyssiho podani, bude-li nejvy$si podani doplaceno az po pravni
moci tohoto usneseni.

Odivodnéni:

Na zakladé povéfeni vydaného Okresnim soudem v Mélnfku ze dne 01.07.2015 &j. 15 EXE 5056/2015 -16
vede soudni exekutor k vymoZeni pohledavky opravnéné, ndkladii exekuce a nakladi opravnéného exekuci na
majetek povinného. Exekuce je u soudniho exekutora vedena pod sp.zn. 070 Ex 1832/15. Exekuénim piikazem &.j.
070 Ex 1832/15-18 ze dne 03.01.2017 bylo rozhodnuto o provedeni exekuce prodejem nemovitosti povinného
specitikovanych ve vyroku I. tohoto usneseni.

PFi drazbé nemovitych véci konané dne 12.10.2017 uéinil vydrazitel Daniela BureSova , nejvyssi podani
v &astce 57.834.- K& Vydrazitel splnil viechny podminky pro ucast v drazbé, fadnym zplsobem prokazal svou
totoznost a pred zahdjenim drazby fadné a véas slozil drazebni jistotu. Z uvedeného ditvodu soudni exekutor rozhod!
v souladu s ustanovenim § 336 odst. 1 zdkona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad (déle jen o.s.i.), tak, jak je
uvedeno ve vyroku L. tohoto usneseni. a udélil vydraziteli priklep. Soucasné soudni exekutor stanovil ve vyroku II.
tohoto usnesen{ vydraziteli dle ustanovenf § 336j odst.3 pism. a) o.s.f. lhitu k doplaceni nejvyssiho podani.

Piechodem vlastnického prava v drazbé pozbyl povinny opravnéni vydraZzené nemovité véci drzet a uzivat.
Z uvedeného divodu soudni exekutor v souladu s ustanovenim § 336j odst. 4 o.s.i. uloZil ve vyroku IIT. tohoto
usneseni povinnému vyklidit vydrazené nemovité veci.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni lze podat odvolani do 15-ti kalendafni dnt ode dne jeho doruceni ke Krajskému

soudu v Praze prostfednictvim podepsaného soudniho exekutora.
Odvolani mohou podat jen opravnény, povinny a vydrazitel. Do 15-ti kalendafnich dnii ode dne konani drazebniho
jednadni mohou podat odvoldni 1éZ osoby uvedené v ustanoveni § 336¢ odst.1 pism. a) o.r.F.,, kterym nebyla doru¢ena
drzeb ni vyhlaska, jestlize se ztohoto divodu nezacastnily draZzebniho jednani; v uvedené lhité mohou podat
odvolani i draZitelé, ktef{ se zacastni drazebniho jednani, jestlize maji za to, Ze prubéhem drazby byli zkraceni na
svych pravech. Odvolani podléhd poplatkové povinnosti.

Do [5-ti kalenddinich dnli ode dne zvefejnéni tohoto usneseni 1ze navrhnut nabyti vydraZzené nemovité véci
za Castku alespoft o jednu ctvrtinu vy§si, nez Cini nejvy8si dosazené podani (pfedrazek). Minimalni vyse pedrazku se
stanovi éastkou 72.292.50 K&. PredraZzek musi byt uhrazen nejpozdéji do dne 27.10.2017.

Navrh na pfedrazek je nutné uplatnit viici soudnimu exekutorovi podanim. které musi splnovat ndlezitosti
dle ustanoveni § 42 o.s.F., tedy musi byt z ného patrno, které exekuce prodejem nemovité véci se tyka, a v jaké vysi
je predraZek ¢inén. Podpis navrhovatele na podédni musi byt ifedné ovéfen.

Piedrazek  musi  navrhovatel zaplatit pievodem na 1ucet soudniho exekutora cislo 107-
9317290297/0100 pod VS 18322015, SS rodné &islo nebo IC predrazitele, nebo vkladem na uvedeny ucet
soudniho exekutora u Komer&ni banky a.s. K platbé pfevodem lze pfihlédnout jen tehdy, bylo-li zjisténo, Ze na ucet
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Exekutorsky uiad Nymburk, Mgr. Tomas Pospichal, soudni exekutor

28. fijna 1474/20, 288 02 Nymburk, tel.: 325 516 718, fax: 325 511 243,

DS: vh3g8wv, e-mail: infoi@exekutornymburk.cz, IC: 62885995; DIC: CZ6802090416
¢actu: 107-9317290297/0100 KB, v.s. 18322015

soudniho exekutora také v uvedené lhité dosla.

Nebude-li predrazek fadné a véas zaplacen, soudni exekutor nebude k navrhu na predrazek pfihlizet. Bude-li

udinéno vice predrazkl, nemovitost nabude ten navrhovatel predrazku, ktery ucinil pfedrazek nejvyssi, v pripadé
shodnych podani vydrazitel. pak ten, kdo podal néavrh jako prvni, poté se rozhoduje pfi jedndni losem.
Podle ustanoveni § 3361 odst. 1 o.s.F. je vydrazitel pfevzit vydraZzenou nemovitou véc s piislusenstvim dnem
nasledujicim po dni doplaceni nejvys$siho podéni, nejdfive viak po uplynuti 15-ti kalendafnich dnli ode dne
zvefejnéni tohoto usneseni. Pokud nebylo toto usneseni zruseno z diivodu pfedrazku, stane se vydrazitel vlastnikem
vydrazenych nemovitych véci s piislusenstvim v souladu s ustanovenim § 336 | odst. 2 o.s.f., nabylo-li toto usneseni
pravni moci a zaplatil-li nejvy3si podani, a to kde dni vydani tohoto usneseni.

Prechodem vlastnického prdva na vydraZitele nebo pfedrazitele zanikaji v souladu s ustanovenim § 336l
odst. 5 0.5.F.

a) pravo odpovidajici vécnému biemeni, vymének, ndjemni pravo nebo pachtovni pravo, nejde-li o vécné bfemeno
bydleni, vymének, jehoz souasti je pravo bydleni nebo ndjem bytu, neuvedenda v drazebni vyhlasce nebo
neoznamena po zahdjeni draZebniho jednani.

b) vyhrada zpétné koupé a pfedkupni pravo k vydrazené nemovité véci, s vyjimkou predkupniho préva stavebnika k
pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, predkupniho prava vlastnika stavby k pozemku nebo vlastnika
pozemku ke stavbé a zakonného predkupniho prava,

c) vyhrada zpé&tného prodeje. zékaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada lepsiho kupce. ujedndni o koupi na zkousku,
vzdani se prava na ndhradu 3kody na pozemku. budouci zastavni prave a budouci vymének. Zemédélsky pacht
neuvedeny v draZebni vyhldsce nebo neozndmeny po zahdjeni drazebniho jednini zanikd koncem pachtovniho roku.
Soudni exekutor potvrdi, kterd vécnd nebo jind prava zapsand v katastru nemovitosti vaznouci na nemovité véci
zanikla a kterd piisobi proti vydraziteli nebo predraziteli.

Nebude-li dobrovolné splnéna povinnost vyklidit vydraZenou nemovitou véc, lze se jejiho splnéni doméhat
exekuénim navrhem.

V Nymburce dne 12.10.2017

Mgr. Tomas Pospichal, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Nymburk
Za spravnost vyhotoveni: Gajdosovd

Tato listina mize byt vyhotovena za soufinnosti provozovatele poStovnich sluZzeb prostiednictvim
tzv. hybridni poSty. Na zdkladé pisemné Zadosti icastnika Fizeni se original listiny zaSle v elektronické podobé
(e-mailem, datovou schrankou), pfipadné se takovi pisemnost preda icastnikovi v sidle iradu.
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D;?ilamggon:ﬁe sal. Pavia Gajdosova

DNYC=C2/UNDEF=NTRGZ-62685095/0=
L - . . g, F’osg:lchal Tomas [IC 62885005)/0U=

Exekutorsky ifad Nymburk, Mgr. Tomas Pospichal, soudni exekutor 2+CN=Favia GajdosovarSN=Gajdosovar

28. Fijna 1474/20, 288 02 Nymburk, tel.: 325 516 718, fax: 325 511 243, @ o senaNumber=P2e0s3tie=asi
DS: vh3g8wv. e-mail: info@exekutornymburk.cz, IC: 62885995; DIC: CZ6802090416
¢.uctu: 51-7254710207/0100 KB, v.s. 18322015

C.j. 070 Ex 1832/15-47

KatastrdIni 0ifad pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracovi§té Slany
Netovicka 376

Slany

V Nymburce dne 23.11.2017

Véc: Zména vlastnika nemovitosti

Ve véci exekuce

proti povinnému: Viclav Beznoska 5
bytem Gagarinova ¢.p. 713, Kralupy nad Vltavou, RC: 740530/0705

na névrh opravnéného:  VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY
se sidlem Orlicka 4/2020, Praha 3- Zizkov, IC: 41197518

Vam v priloze zasilam usneseni o pt"[kl'epu ¢.j. 070 Ex 1832/2015-43 které nabylo pravni moci dne
15.11.2017.

Vydrazitel, Daniela BureSova, bytem Dukelska 186, 273 51 Braskov, dat. nar.: 01.05.1950,
zaplatil nejvyssi podani ve vysi 57.834,- K¢ dne 13.10.2017, a tim byly splnény vSechny podminky pro
prechod vlastnictvi, a to ke dni udgleni piiklepu. Zadame Vis tedy o zapsani zmény vlastnika
nemovitosti do katastru nemovitosti.

Dékuji a jsem s pozdravem

Mgr. Tomas Pospichal, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky tifad Nymburk
Otisk tfedniho razitka

Za spravnost vyhotoveni: GajdoSova
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formace o fizeni | NahliZeni do katastru nemovitosti

Zél

Informace o fizeni

Cislo fizeni: V-3728/2017

Pracovisté: Katastralni Ufad pro Stfedocesky kraj, Katastraini pracoviste Slany #
Datum prijeti: 23.11.2017 18:40

| Stav fizeni: Probiha zpracovani

Rizeni se tyka nemovitosti v k.0 Vitov (797553)

Ug¢astnici fizeni

- Jméno Typ
JUDr. Buresova Daniela Nabyvatel

| Exekutorsky trad Nymburk, Mgr.Tomas Pospichal - soudni exekutor Soudni exekutor

Beznoska Vaclav Prevodce

Bézi 20denni Ihiita, béhem které nesmi katastralni tfad povolitvklad (§ 18 odst. 1 zakona €. 256/2013 Sb.). Tato Ihita skonéi
14.12.2017.

Provedené operace

' Qperace Datum
 Zalozeni fizeni 24.11.2017
Zaplombovani 24.11.2017

Informace o vyznaceni plomby 24.11.2017
Predméty fizeni

Typ pfedmétu fizeni
| Viastrictvi

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramei fi zeni Zapsan cenovy Udaj

Podrobnéjs! informace o priibéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni ufad pro Stiedotesky kraj, Katastralni pracovisté Slany 2. UzZivatelsk

podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené L’ardarj'e mé.[:i -in.w‘.c.yrmatiQni éharakter. Eﬁiatnéstﬁk 04 122017 20.070:00‘

© 2004 - 2017 (v_:_e_gky Grad zeméméficky a katastralni# | Pod sidistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 \erze aplikace: 5.5.0 build
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Rozhodnuti o namitce :

Namitce se nevyhovuje.
Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:
1.
posouzeni pozemku z hlediska prislusnosti k zemédélskému piidnimu fondu

- Pozemek, ktery chce podatelka v tizemnim planu vymezit pro stavbu rodinného domu je
pozemek parc.¢. 27/3, orna ptida, vymeéra 1305 m?, zapsany na LV 510 pro obec ZiZice,
k.a.Vitov, BPEJ 10110 - II. trida ochrany zemé&délského ptdniho fondu. Viz. nasledujici
informace o pozemku.

- Pozemek (II. tfida ochrany zemédélského ptidniho fondu) neni moZno vymezit jako
zastavitelny pro stavbu rodinného domu s naslednym vyjmutim ¢asti pozemku ze
zemédslského plidniho fondu, nebot jeho vymezeni by bylo v rozporu s § 4 odst. (3) a
odst. (4) zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni
pozdéjsich predpist.

§4
(3) Zemedelskou piidu 1. a Il. tridy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
(4) Odstavec 3 se nepouZije pri posuzovdni téch ploch, které jsou obsaZeny v platné
tizemnée pldanovaci dokumentaci, pokud pri nové iizemné pldnovaci cinnosti nemd dojit ke
zmené jejich vyuZiti.

K odstavci 3:

- vymezeni pozemku pro stavbu rodinného neni verejnym zajmem vyrazné
prevazujicim nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptadniho fondu.

K odstavci 4:

- pozemek parc.¢. 27/3 neni v platné tzemné planovaci dokumentaci (dale téz UPD)
obsaZzen, tj. neni vymezen jako zastavitelny s moznosti vyjmuti ze zemédélského
pldniho fondu. Dale bod 2. tohoto odivodnéni

2.
posouzeni vymezeni pozemku v platné tizemné planovaci dokumentaci

- Obec Zizice ma v soucasné dobé tuto platnou UPD: Uzemni plan obce Zizice (dale téz
UPO) véetné dvou zmeén.

- Vtéto UPD neni a nikdy nebyl pozemek ve vlastnictvi podatelky parc.c. 27/3
v k.0.Vitov vymezen jako zastavitelny, jak podatelka v podani uvadi. Podatelka uvadi:
»lato parcela byla drive v tzemnim planu vedena jako stavebni, posléze byla z planu
vyjmuta.“ Toto konstatovani podatelky viak neni pravdive.

- Dale se podatelka odvolava na doklad z 13.ledna 2009: ,,Oznameni o vysledku jednani
k navrhu na pofizeni zmény ¢.2 tzemniho planu obce ZiZice®. Podatelka si uvedené
oznameni vysvétluje tak, Ze zastupitelstvo obce ZiZice rozhodlo, Ze pozemek se stal
zastavitelnym pro stavbu rodinného domu. Vysvétleni podatelky je vSak mylné.
Oznameni pouze tehdejsimu vlastniku pozemku sdéluje, Ze jim podany navrh na porizeni
zmény UPO spocivajici v provéreni vymezeni pozemku jako plochy pro bydleni je
zafazen mezi ostatni navrhy na porizeni zmény UPO, a Ze jeho navrh bude v ramci
pofizovani zmény ¢.2 UPO ZiZice provérovan. Soucasti schvalené zmény ¢.2 UPO viak
vymezeni pozemku jako plochy pro bydleni neni.

75



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Stranka ¢. 1z 1

e Parcelni ¢islo: 27/32
: Obec: Zizice [533157]#
Katastralni dzemt: Vitov [797553
Cislo LV: 510
Vyméra [m']; 1305
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna pada
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
Buresova Daniela JUDr,, Dukelska 186, 27351 Braskov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemedélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

101102 1305

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Vice informaci k cenovym (daju nalezenete v k aplikaci.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Stredocesky kraj, Katastralni

pracovisté Slany A

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 04.01.2018 10:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky ifad zemémé ficky a katastralni# , Pod sidlistém 180049, Kobylisy, 18211 Praha 8.2

Podéni uréena katastralnim Ufad im a pracovi$tim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu .

Verze aplikace: 5.5.1 build 0

http ://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted:pj fIMWKItHCnKMTyAiTb... 4.1.2018

76



Rozhodnuti o namitce

Lubos Linda

namitka ze dne 30.10.2017, porizovateli doru¢ena 30.10.2017, u porizovatele evidovana pod

¢.j. 273
Znéni namitky:
W O
Obecni Gfad Zizice & Dgwséo ?}v\
k rukam starosty obce g 3
Zizice 31 3¢ 10. 207 ™
274 01 Slany E

i 25 o 0 0,-\
Ve Slaném. dne 30.10.2017 Cj. 2%/ 2of3

Namitka proti navrhu uzemniho planu Zizice — prezentovaného na verejném
projednani dne 25.10.2017 v obci ZizZice ‘

V souladu s § 52 odst. (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon) uplatiuji namitku proti navrhu uzemniho planu Zizice, ktery byl verejné
projednan dle § 22 odst. (1) stavebniho zakona dne 25.10.2017 v prostorach restaurace
Zizice.

Jsem vlastnikem pozemku parc. &. 30/9 (plvodné pod cislem 30/1), katastralni izemi
Lunikov, obec Zizice, vSe zapsané na listu viastnictvi ¢. 465, vedené u Katastralniho ufadu
pro Stfedocéesky kraj, Katastralni pracoviété Slany (viz. pfiloha &.1).

V ,minulém rezimu* byly nasi rodiné zabrany pozemky k bydleni véetné bytové zastavby
v obci Lunikov, kitera byla nasledné cela zbourana, a na téchto pozemcich byly postaveny
domy jinych vlastnikd. | z tohoto titulu a z titulu nalezeni ,rodinné satisfakce* hledame v obci
Lunikov nahradni alternativu ploch k bydleni a spatfujeme zde jedineénou moznost
v inkriminovaném pozemku par. & 30/9 v této obci.

Tato snaha se datuje jiz od roku 2008, kdy spole¢né se zastupci obce (starostou) hledame

vhodné feseni bytove vystavby tohoto pozemku, za coz patfi nase uznani a slova diki
vSem zucastnénym verejnym Einitelim obce Zizice a zhotovitelim UP.

V roce 2009 jsme podali Zadest o zménu Uzemniho planu k tomuto pozemku pro celou jeho
vymeru (v té dobé 1,6 ha) Méstskému ufadu ve Slaném, stavebni odbor — GUzemni planovani
(viz. pfiloha ¢.2), ktere bylo vyhovéno v piném rozsahu a doporué¢eno k zafazeni_do
souboru zmén tzemniho planu obce Zizice pouze s limitem prelozky stavajiciho elektro
vedeni pro napajeni trafostanice nad pozemkem a s limitem, Ze pozemek nebude dopravné
napojen pfimo na silnici /16 (viz. pfiloha &.3).

° Navrh Uzemniho planu obce ZiZice pro pozemek ¢.30/9 — prezentovany na verejném
projednani navrhu Uzemniho planu Zizice dne 25.10.2017:

Stranka 1z 3

77



Davérné

Podminéné pfipustne vyuziti:

na ploSe Z19L je obytna vystavba podminéna realizaci prelozky silnice /16 a v ramci
uzemniho fizeni je nutné zhodnotit akustickou zatez a na zakladé vysledku pripadné
realizovat potfebna protihlukova opatfeni a dopravni obsluha musi byt zajiSténa ze
stavajicich mistnich komunikaci.

e Namitka k ,Navrhu uzemniho planu obce Zizice pro pozemek ¢.30/9, prezentovanému
na vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Zizice dne 25.10.2017:

1)  Plocha mezi silnici /16 a vyznaéenou plochou uréené k obytné vystavbé pozemku
€. 30/9

Plocha mezi 1/16 a plochou uréené k obytné vystavbé
na pozemku 30/9

2) Podminénost pro plochu s obytnou vystavbou Z19L (pozemek 30/9) realizaci
prelozky silnice 1/16

e Oduvodnéni namitek €. 1) a 2)

Limitace plochy na pozemku 30/9 mezi silnici /16 a vyznaéenou plochou uréenou
k obytné vystavbé i s pfihlédnutim k ,Zakonu o pozemnich komunikacich®, konkrétné
ustanoveni o ,Silniénim ochranném pasmu® (které by zde bylo pIné respektovano), neni
v souladu s vydanym stanoviskem RSD (viz. pfiloha &.4), véetn& skutkového stavu
v8ech pfilehlych obytnych domu na trase silnice 1/16 Vitov — Lunikov a téZ podéitaje v to
nové zamyslené plochy pro obytnou vystavbu navrzenych v tzemnim planu obce Zizice
podél této silnice 1/16. Navic vzniklou plochu by nebylo mozné kultivované
obhospodarovat zemédélskou technikou, hrozila by zde zanedbanost pozemku (tvorba
rostlinnych naletd apod.).

V kontextu obdrzeného doporuéujiciho stanoviska od MU Slany (viz. pfiloha ¢.3) a
s odvolanim na souhlasné stanovisko RSD (viz. pfiloha &.4) jsem pfesvédéen, ze
limitace vyuZitelnosti pozemku k obytné vystavbé na ,podminénost preloZky silnice
I/16° neni také na misté, navic v nadchazejicim obdobi bude tato silnice dle projektu
RSD zjevné pieloZena a silnice 1/16 se zi'ejmé stane silnici I11. tridy.

Stranka2z 3
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Dlvérné

e  Navrh feseni namitky ¢. 1)

Plochu mezi soucasnou silnici /16 (po prelozeni této silnice se stane zifejmé silnici nizsi
tfidy — Ill. tfidy) a vyznagenou plochou uréenou k obytné vystavbé na pozemku & 30/9
stanovit jako obytnou plochu se véemi nezbytnymi parametry s ohledem na ,silni¢ni
ochranné pasmo* pro obytnou vystavbu - 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého
jizdniho pasu silnice.

V krajnim pfipadé uréit tuto plochu jako vyuzitelnou pro: uZitkové zahrady s
chovatelskym a péstitelskym zazemim a okrasné zahrady, které budou soudasti
ploch pro bydleni, pfipadné nezbytna dopravni a technickd komunikaéni
infrastruktura k pozemku. Takto nové stanovena vyuzitelna plocha by plné navazovala
na plochu uréenou k obytné vystavbé& na pozemku &. 30/9 pro jeji vyuziti ve vyse
navrhovaném rozsahu. Cimz by bylo eliminovano riziko budouci zanedbanosti této &asti
pozemku.

¢ Navrh feseni namitky €. 2)
Vypustit podminénost pro plochu s obytnou vystavbou Z19 L (pozemek 30/8) realizaci
pfelozky silnice 1/16.
Nicméne vzhledem k blizké budoucnosti realizace prelozky silnice 1/16, neni tato
namitka prioritni.

Dékuji Vam timto za Vasi vstficnost a pochopeni mnou vy$e uvedenych divodi vedoucich
mé k podani namitek k uzemnimu planu obce ZiZice dle stavebniho zakona. Pevné véfim, ze
tyto mé namitky budou relevantné posouzeny a ze bude vyi¢eno pfiznivé stanovisko v
souladu s uvedenymi logickymi argumenty.

S Uctou

Lubos$ Linda N7 AR e a/}
Jilemnického 104 |
274 01 Slany

Mobil: +420 733 590 141
Email: lulinda@csob.cz

Pfiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

Piiloha &. 2 — Zadost o podnét k pofizeni Gzemniho planovani

Pfiloha &. 3 — Doporuéeni MU Slany k zafazeni do souboru zmén UP obce Zizice
Pfiloha &. 4 — Souhlasné stanovisko ke zméné Gzemniho planu od RSD €R

Stranka 3z 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.10.2017 00:00:00

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533157 Zizice
Kat.dzemi: 797529 Lunikov List vlastnictvi: 465
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Linda Lubo$, P. Jilemnického 104/12, Kvicdek, 27401 Slany 690306/0670

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpisob ochrany
30/1 237 orna puda zemédélsky pudni
fond
30/9 15661 orna puda zemé&délsky pudni
fond
B1 Jind prdva - Bez zapisu
€ Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bremeno (podle listiny)
zF¥izovani ,provezu,udrzby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikadéni sité dle odst.II
smlouvy
Ceské Radiokomunikace a.s., U Parcela: 30/1 7-2243/2013-231
nakladového nadraZzi 3144/4,
Strasnice, 13000 Praha 3, RC/ICO:
27444902
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd =ze dne 06.03.2002. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 13.03.2002.
V-490/2002-231
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izovani ,provozu,tdrzby a tprav podzemniho vedeni telekomunikadni sité dle odst.II

smlouvy
SUPTel a.s., Hfbitovni 13%2/%5, Parcela: 30/1 Z2-2243/2013-231
Doubravka, 31200 Plzern, RC/ICO:
25229397
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnad ze dne 06.03.2002. Pravni 0é&inky

vkladu prava ke dni 13.03.2002.

V-490/2002-231
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
zrizovani ,provozu,adrzby a uprav podzemniho vedeni telekomunikadéni sité dle odst.II
smlouvy
Sloane Park Property Trust, a.s., Parcela: 30/1 2-2243/2013-231
Sluneéni néméstiv25§8/l4, Stodulky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 25036459
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 06.03.2002. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 13.03.2002.
V-480/2002-231
Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
z¥izovani,provozu,idriby a uUprav podzemniho vedeni telekomunikaé&ni sité dle odst.II

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrédlni pracoviité Slany, kod: 231.
strana 1
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.10.2017 00:00:00
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533157 ZiZice

Kat.uzemi: 797529 Lunikov List vlastnictvi: 465

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych rfadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opradvnéni pro Povinnost k

smlouvy

Telia Carrier Czech Republic a.s., Parcela: 30/1
K Cervenému dvoru 3269/25a,

Strasnice, 13000 Praha 3, RE/IC0:

26207842

Z-2243/2013-231

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatnad =ze dne 06.03.2002. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 13.03.2002.

V-490/2002-231
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné brfemeno (podle listiny)

zfizovanil,provozu,udrzby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikadéni sité dle odst.IT
smlouvy

GTS Czech s.r.o., Premyslovskéa Parcela: 30/1

2845/43, %iskov, 13000 Praha 3,

RC/ICO: 28492170

Z2-2243/2013-231

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bFfemene - uUplatna =ze dne 06.03.2002. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.03.2002.

V-490/2002-231
Listina Vypis z obchodniho rejstriku prokazujici prfeménu obchodni spole&nosti flzi =ze dne
02.07.20009.

Z-5271/2009-231
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)

z¥izovani,provozu,idrzby a uprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité dle odst.II
smlouvy .
Ceské Radiockomunikace a.s., U Parcela: 30/9
nakladového nadrazi 3144/4,
Stradnice, 13000 Praha 3, RC/ICO:
27444902

Z-2243/2013-231

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 06.03.2002.

Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 13.03,2002.

V-491/2002-231
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

¢ Vécné bremeno (podle listiny)

z¥Fizovani,provezu,udrzby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikaé&ni sité dle odst.II

smlouvy
SUPTel a.s., Hibitovni 1322/15, Parcela: 30/9 z-2243/2013-231
Doubravka, 31200 Plzeni, RC/ICO:
25229397
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - dplatnad ze dne 06.03.2002. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 13.03.2002.

V-491/2002-231
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremenc (podle listiny)

z¥izovani,provozu,tdrzby a uprav podzemniho vedeni telekomunikadni sité dle odst.II
smlouvy

Sloane Park Prcperty Trust, a.s., Parcela: 30/9 2-2243/2013-231

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdavu katastru nemovitosti R
Katastrialni ufad pro Stfedoc¢esky kraj, Katastralni pracovidté Slany, kod: 231.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 28.10.2017 00:00:00

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533157 Zizice
Kat.uzemi: 797529 Lunikov List vlastnictvi: 465
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Sluneéni namésti 2588/14, Stodulky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 25036459
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 06.03.2002. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 13.03.2002.

V-491/2002-231
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izovani ,provozu,uadrzby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikadéni sité dle odst.II
smlouvy
Telia Carrier Czech Republic a.s., Parcela: 30/9 ZzZ-2243/2013-231
K Cervenému dvoru 3269/25a,
Strasnice, 13000 Praha 3, RC/ICO:
26207842
Listina Smlouva ¢ zfizeni vécného bfemene - uUplatna =ze dne 06.03.2002. Pravni G&inky
vkladu préava ke dni 13.03.2002.

V-491/2002-231

Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izovani provozu,tdrzby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikadéni sité dle odst.II
smlouvy
GTS Czechvs,r.o., Premyslovska Parcela: 30/9 2-2243/2013-231
2845/43, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 28492170
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad =ze dne 06.03.2002. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 13.03.2002.
' V-491/2002-231
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolednosti fazi =ze dne
02.07.2009.

7Z-5271/2009-231
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Opravnéni pro

1

Povinnost k

o Zména c¢islovani parcel

Parcela: 30/9 2-2243/2013-231

Parcela: 30/1 2-2243/2013-231
o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 30/9 7-2243/2013-231
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovi&té Slany, kéd: 231.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.10.2017 00:00:00

Okres: Cz0203 Kladno Obec: 533157 ZiZice

List wvlastnictvi: 465

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.uzemi: 797529 Lunikov

Listina

9]

o Smlouva darovaci =ze dne 18.08.2008. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 18.08.2008.

V-1857/2008-231

Pro: Linda Lubos, P. Jilemnického 104/12, Kviéek, 27401 Slany RC/ICO: 690306/0670

2 Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
30/1 10110 237
30/9 10110 15661

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, koéd: 231.

Vyvhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vihptovernov: 28.10.2017% 15725:37

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastrédlni pracovidté Slany, kod: 231.
strana 4
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 z 1

Informace o pozemku

. Parcelni ¢islo: 30/97

Obec: Zizice [533157]12
Katastralni dzemi: Lunfkov [797529
Cislo LV: 465
Vyméra [m°]: 15661
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: KMD
- Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna puda

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Linda Lubog, P. Jilemnického 104/12, Kvicek, 27401 Slany

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

BPEJ ~ Vyméra

1101102 15661

Omezeni vlastnického prava

| V&cné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

: Zména vymeér obnovou operatu

' Zména cislovani parcel

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Stredocesky kral, Katastralni
pracovisté Slany 4

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 30.10.2017 08:00:00 .

© 2004 - 2017 Cesky Urad zeméméricky a katastralni# , Pod sidlistém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani urcena katastralnim GfadGm a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu 2.

http:/mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=e Y8mLBT3-0Ek_bjQ-J... 30.10.2017
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hopie.

Méstsky urad Slany

Stavebni odbor =L g g ) nE /
Ufad dzemniho planovani {u

K rukam Jaromira Drvoty e /
Velvarskg 136 e e o T
274 53 Slany

Ve Slaném, dne 22.12.2009

Véc: Zadost o podnét k pofizeni tizemniho planovani — zména na pozemku &. 30/1,
katastralni uzemi Lunikov

Vazeny pane Drvoto,

dovoluji si navazat na nase jednani z po¢atku prosince 2009 a v pfiloze zasilam #adost o
PODNET K PORIZENI UZEMNIHO PLANU - zménu na pozemku v mém vlastnictvi &. 30/1,
katastralni Uzemi Lunikov.

V pfiloze piikladam oficialni Zadost na Vasem formulafi s uvedenymi pfilohami.

Dékuji Vam timto za Va§i vstficnost a pevné véfim v kladné vyjadieni k mé zadosti
Vasim odborem. '

S pozdravem

%”vi’f’ﬁ f“a“c,C/J

Lubo$ Linda

Jilemnického 104

274 01 Slany

Telefon: +420 312 521 006

Mobil:  +420 733 590 141

Email: 312521006 @iol.cz; lulinda @csob.cz

Pfiloha: PODNET K PORIZENi UZEMNIHO PLANU (nebo jeho zmény)
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Méstsky aiad Slany
Stavebni dfad

Utad tizemniho pldnovani

k rukdm Jaromira Drvoty
Velvarska 136, Slany 274 53

Vée:  PODNET K PORIZENI UZEMNIHO PLANU (nebo jeho zmény)

Podle ustanoveni § 44 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 dzemnim planovini a stavebnim
fadu (stavebni zdkon)

L Identifikatni idaje o osobé / spravnim organu, které / ktery podala / podal podnét
k porizeni izemniho planu nebo jeho zmény, véetné jeho vlastnickych nebo
obdobnych prav k pozemku nebo stavbhé na tzemi obce (kopie vypisu z listu
vlastnictvi).

=

fyzickd osoba
jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro
doruéovani)

O fyzickd osoba podnikajici - podnikéni souvisi s jej{ podnikatelskou &innosti

jméno, pifjmeni, druh podnikdni, identifika¢ni ¢islo, adresa zapsan v obchodnim
rejstifku nebo v jiné zdkonem upravené evidenci (popt. jind adresa pro doruéovéni)

O pravnickd osoba
nézev nebo obchodni firma, identifikagni ¢fslo nebo obdobny vidaj, adresa sidla (popt.

Jind adresa pro doru¢ovéni), osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

£ sprévni organ
oznageni spravniho orgdnu, jméno a pifjmeni opravnéné tfedn{ osoby

Lubos Linda, 6. 3. 1969, Jilemnického 104, 274 01 Slany

Podalo -li podnét k pofizenf tizemniho pldnu vice osob, popt. spravnich orgéni, jsou tdaje
obsaZené v bod¢ L. pfipojené v samostatné pifloze: [1 ano Bd'ne

II. Zakladni ddaje o poZadovaném zaméru (na jaké vyuZit{ poZaduji zmé&nit plochu)

Zména tzemniho planu na pozemku & 30/1 v k. . Lunikov. V soutasné dobé je v tizemnim
planu mésta Slaného, obce ZiZice, zakreslena a urfena jedna Sdst pozemku k individudlni
bytové vystavbé venkovského charakteru. Zadam timto o zménu funkce zbyvajici ¢asti celé
vyméry pozemku z nezastavitelného tzemi na zastavitelné obytné tizemi venkovského
charakteru s individualni bytovou vystavbou tak, jak je to jiZ povoleno na jedné &asti
pozemku.,
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IT1. Identifikace pozemku

obec katastralni Gzemi parcelni ¢. | druh pozemku podle kat.nem. vyméra

ZiZice Lunikov 30/1 Parcela zjednodusené evidence | 16096 m”.

Vyéet pozemk Ize nahradit pfesnym zdkresem hranice fesené plochy na podkladu katastralni
mapy, ktery se pfipoji v samostatné ptiloze: O ano Ene

IV. Udaje o platném vyuZiti vymezené plochy (vypliite jen v pfip. zmény tizemntho planu)
Pozemek je v sou€asnosti vyuzivéan jako ornd ptda.

V. Diivody a ti¢el poFizeni izemniho planu nebo jeho zmény

Moznost plné vyuZit cely vySe uvedeny pozemek pro individuélni bytovou vystavbu, ¢im# by
do8lo k zefektivnéni osidlenosti a infrastruktury obce Lunikov.

VI. Navrh dhrady nakladi na zpracovéni izemniho pldnu nebo jeho zmény
projektantem, pripadné dalSich nezbytnych mapovych podkladi

VII. Uréeny zastupitel obce pro spoluprici s ifadem dzemniho planovéni pii pofizovani
tizemniho planu nebo jeho zmény
Jméno a pifjmeni: Vratislav Rubes (starosta obce)

Ulige: Zizice 31
PSC, obec: 274 01 Slany
Telefon: 312522386, mobil: 607873063
Email: ou@zizice.cz

5 3

—— f
(PR o,
podpis Zadatele nebo jeho zéstupce
Piiloha:

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek z katastraln{ mapy

- Uzemni plan obee Lunikov p.€. 30/1

- #adost na CEZ Distribuce, a.s. o souhlas se zménou zakreslenf pldnované trafostanice

- souhlasné vyjadieni CEZ Distribuce, a.s. k Zadosti o roziffen{ izemi pro bytovou
vystavbu na pozemku k.u. Lunikov, p.¢. 30/1
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Informace o parcele Strdnka €. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 30/1

Vyméra [m2]: 16096

Katastralni Gzemi: Lunikov 797529

Odkaz na parcelu KN:  30/1

Cislo Lv: 465

Typ parcely: Parcela zjednodusené evidence

Zdroj parcely ZE: Pozemkovy katastr

Viastnilk, jiny opravné&ny

Vlastnické pravo

Jméno Adresa Paodil

~Lubos Linda P. Jilemnického 104/12, Slany, Kvigek, 274 01

Zpdsob ochrany nemovitosti

"N ST quovénxia’dnéZbﬂéobyvécﬁrany m ’ e R A N S
Seznam BPEJ]

BPEJ Vyméra

110110 16096

Omezeni viastnického prava

Nézev |

Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zépisy

‘Nejsou evidovdny Zadné jiné zapisy

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini
Ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrain{ pracovigté Slany

Platnost k 07.12.2009 10:05:47

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 7.12.2009
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Lreograricky ntormacni systém Strdnka ¢. 1z 1 Y

1:2000 YR=758841 1022186 L artofote | pozembovy katasir
' BilliZeni Gzeml. _ def. body parcel | def. body budov

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/GrafickyKlient/cgi-bin/wms.ashx ?mode=browse& groups=MAPY &menu=checkboxy&s=v&gsasker=1&full... 30.11.2009
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QMm_.::_. plan obce ZiZice

Komplexni urbanistické Fegeni 1:5
000
Podkladové mapy

Hranice obct kraje
nezpracovano

. Zpracovano
ZM 10
Letecky snimek (2006-2007)

=
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Uzemni plan obce Lunikov - p.€. 30/1

orfpns nvr@fwrf)—f jf)’ EEN Prp-r’

Y ﬁ.@.@c’far). ﬂupe.f.e/

G

v . 1y !
@/@Vrﬂﬂﬂﬂso e divi bérorf)r

O,UGRS 2 kavfe(@ v ,)Hme.) .

04 ,

8

0 100m f\

60

90



CEZ Distribuce, a.s.

k rukdm pana Miloslava Trédla
Na Vysluni 1348

277 11 Neratovice

Ve Slaném, dne 7.12.2009

Véc: Zadost o souhlas se zménou zakresleni planované trafostanice v dzemnim pldnu mésta
Slaného, obec Zifice, katastralni uzemi Lunikov, pozemek & 30/1

Vazeny pane Trédle,

dovoluji si Vds timto poZédat o souéinnost p¥i vydani souhlasu Vasi spoleénosti CEZ Distribuce,
a.s. pro zménu zakresleni (umisténi) planované trafostanice v Uzemnim planu mésta Slaného,
katastraln{ izem{ Lunikov, pozemek &. 30/1, ktery je v mém osobnim vlastnictvi.

V Gzemnim planu mésta Slaného, obec Zifice, katastralni Gzem/ Lunikov, je na pozemku v mém
vlastnictvi - p.&. 30/1, zakreslena novd, vyhledové plédnovéna vystavba trafostanice. Nebrdnim se
tomuto dmyslu, tj. vystavbé nové trafostanice na mém pozemku ze strany ,CEZ Distribuce a.s.”,
pouze ve vazbé na Zadost o zménu Gzemniho pldnu (rozéiteni tizem pro vystavbu individudin{ hytové
vystavby), prosim o souhlas se zménou umisténi této pldnované trafostanice.

Dékuji Vam timto za zvéZeni mé 7adosti a vydani souhlasu.

S Gctou

~—~ |- A

Al SR P
Lubos Linda
Jilemnického 104
274 01 Slany
Telefon: +420 312 521 006
Mobil:  +420 733 590 141
Email: 312521006@iol.cz; lulinda@csob.cz

Pfiloha: Snimek z katastralni mapy
Detail pozemku zakresleny v izemnim planu
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Geograficky informacni systém Strénka é. 1z 1

" W der. hody parce) Ml def. by biiddv

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/GrafickyKlient/cgi-bin/wms.ashx ?mode=browse&groups...  7.12.2009 9

92



Uzemni plan obce Zizice

L Komplexni urbanistické feseni 1:5
000
Podkladové mapy

Hranice obci kraje
nezpracovano

B zpracovéno
ZM 10
Letecky snimek (2006-2007)

Uzemni plan obce Lunikov - p.&. 30/1

60 80 100m
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DOPORUCENE

Lubo$ Linda
Jilemnického 104

274 01 Slany
NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA MISTO ODESLANI / DNE
Tomas Valka/411 12 2284 Décin/11.12.2009

UpnsU - Zizice

Na zakladé Vaseho dopisu ve véci: Zmény v UpnSU - Zizice

Vam sdélujeme nasledujici stanovisko:

Planovana trafostanice byla navrzena z diivodu uvolnéni pozemku pro bytovou vystavbu
dle pozadavka z UP s tim, ze stavajici vedeni 22kV pro napajeni trafostanice(TS) a TS se
prelozi dle potfeb a pfedpokladanému centru odbéri, die bod 2 a 3.

Navrhované umisténi vedeni a trafostanice tudiz nebrani rozsifeni Gzemi pro bytovou
vystavbu.

Dalsi informace:

1. Vtextové ¢asti poZadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zafizeni
podle zékona &. 458/2000 Sb. § 46 ve znéni pozdg&jgich pFedpist (energeticky zakon) v&etné
jejich vzdéalenosti. Dovolujeme si dale pfipomenout, Ze podle §98, odst. (2), zGstavaji zachovana
ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pfed uginnosti tohoto zékona.

2. KuvaZovanym prelozkam rozvodnych zafizeni podotykame, Ze je na zakladé
zakona €. 458/2000 Sh., § 47 odst. (2) ve znéni pozdéjsich predpisti (energeticky zakon)
zajisti CEZ Distribuce, a.s. na naklady subjektu, ktery jejich potfebu vyvola. Blizsi
podminky tprav rozvodnych zfizeni bude nutno v dostateéném pfedstihu projednat
na Odboru Poskytovani siti.

3. Rozvoj elektroenergetickych siti s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pripadna
zahusténim dalSich trafostanic do sit& NN, bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a
vypoétu siti NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramei moznosti voleno co nejblize k
predpokladanému centru odbéru a véetné tras vedeni VN a NN bude upfesnéno v dobé realizace
v souladu se skutecnymi pozadavky na odbér el, energie v dané lokalité podanych na
predepsaném tiskopise Zadosti o pfipojeni. Ogekavame, ze uvedené #adosti nam budou
predavany postupné v zavislosti na prib&hu vystavby.

4. ProjekEni Cinnosti souvisejici s rozvojem sitl a nasledné i realizaci zajisti CEZ Distribuce, a.s. na
zékladé zakona ¢. 458/2000 Sb. § 25 odst. (1) pism. a) ve znéni pozdejsich predpisi
(energeticky zakon), vyhlagek ERU &.51/2006 Sb. Termin pfipojeni Zadatele o pfikon, je zpravidla
do jednoho roku od podepsani smiouvy o hradé podilu odbératele na opravnénych nakladech
dodavatele spojenych s pfipojenim. Vyge tohoto podilu bude stanovena dle vyhlasek
ERU &.51/2006 Sb.

Zadame Vas o zaslani souborného stanoviska s fedenim nasich pfipominek a poZadavkd.
S pozdravern

- GEZ Distribuco, 2. S.
Jii Kafka Teplicks 674/8
Vedouci oddéleni - Rozvoj siti 405 02 D3I 4
16: 27252425 25
€EZ Distribuce, a. s. D&Cin 4, Teplicka 874/8, PSC 405 02 | 15: 27232426, DIC: CZ27232425

tel. zakaznické sluzby: 840 840 840, tel. paruchové sluzby: 840 850 860, fax: 378 002 008

e-mail: cez@cez.cz, www.cez.cz | bank. spaj.: KB Praha 35-4544580267/0100

zapséana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, cddil B, vlozka 1704
Zasilaci adresa pro zdkazniky: Guldenerova 19, PSC 303 28, Plzen

r
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Méstsky urad Slany
Stavebni odbor L
Ufad dzemniho pléanovani S OHL AR '

k rukdm Jaromira Drvoty L
Velvarska 136 REGice
274 53 Slany R

Ve Slaném, dne 11. 1. 2010

Véc: Dodatek €. 1 k ,,Zadosti o podnét k porizeni tizemniho planovani —
zména ha pozemku €. 30/1, katastralni Gzemi Lunikov*

Vazeny pane Drvoto,
vzhledem k tomu, Ze jsem obdrzel vyjadfeni Reditelstvi silnic a délnic CR az 8. 1.
2010, dovoluji si Vés pozadat o akceptaci nové doloZeného ~Souhlasného vyjadieni ke
zméné uzemniho planu od RSD CR" k mé *4dosti pfedané na MU Slany a adresované
k Vasim rukam dne 28. 12. 2009.
Dékuji Vam timto za Vasi vstficnost a pevné v&fm v kladné vyjadfeni k mé zadosti
Vasim odborem.

S pozdravem

L V2 D

Lubos Linda

Jilemnického 104

274 01 Slany

Telefon: +420 312 521 006

Mobil:  +420 733 590 141

Email: 312521006 @iol.cz; lulinda@csob.cz

Pfiloha: Souhlasné vyjadieni ke zméné Uzemniho planu od RSD &R
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Méstsky urad ve Slaném

r r W
stavebni aurad
ufad uzemniho planovéani
Velvarska 136, 274 53 Slany, tel.: 312 511 111, fax: 312 522 771

Spis. zn.:  515/2010/-SU/Dr Slany dne 15.1.2010
C.j.: 1756/2010/SU
Vyfizuje: Jaromir Drvota
Tel: 312511152
E-mail: drvota@meuslany.cz
PREDLOZENI

NAVRHU NA PORIZENI zmény UZEMIHO PLANU ZASTUPITELSTVU
Lubo§ Linda, Jilemnického 104, 274 01 Slany

(déle jen "navrhovatel") dne 28.12.2008 podal podnét na pofizeni zmény uzemniho planu obce Zizice (dale jen
"azemni plan") v katastralnim tzemi Lunikov .

Méstsky tfad ve Slaném, ifad tzemntho planovani (dale jen "potizovatel"), jako tfad uzemniho planovani ptislusny
podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) (ddle jen "stavebni
zdkon"), posoudil podle § 46 odst. 2 stavebniho zédkona Gplnost ndvrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy, a zjistil, Ze
navrh splituje vSechny stanovené néleZitosti. Potizovatel podle § 46 odst. 3 stavebniho zédkona ndvrh na pofizeni
tizemniho planu posoudil a

predklada

k rozhodnuti zastupitelstvu obce.
Stanovisko pofizovatele:

Zamér na pofizeni zmény, ktery je opakované predkladdn zastupitelstvu obce, je iniciovan vlastnikem

pozemku a se tykd zmény funkce parcely 30/1 ki Lunikov. Pozadavek vlastnika je zménit u(zemi

s funkei nezastavitelné tzemi na funkci obytné tzemi venkovského charakteru s individualni bytovou

vystavbou.

Tento zamér ( s jinymi vlastniky ) Ufad uzemniho p}énovémi posuzoval jiZz dne 26.6.2008, kde zémér

nedoporudil k zafazeni souboru pofizovanych zmén UPO ZiZice s odvolanim na technické limity ( navrzena

trafostanice , ochranné pasmo venkovniho el. vedeni ).

Predlozeny zamér na novou funkci pro obymé uzemi venkovského charakteru je doloZen vyjadienim

CEZ Distribuce a.s. ze dne 11.12.2009, kde se uvadi mimo jiné, Ze ,, stdvajici vedeni 22 kV pro napdjeni

trafostanice (TS) a TS se pFelozi podie potieb k predpokiddanému centru odbéri. Navrhované umisténi

vedeni a TS nebrdni rozSifeni uzemi pro bytovou vystavbu*.

Dale byl pozadavek na nové posouzeni zaméru dolozen souhlasnym vyjadienim Reditelstvi silnic a dalnic

CR ke zmé&né Gzemniho planu ze dne 6.1.2010 s podminkou, 7e feSend plocha nebude dopravné ptimo

napojena na silnici 1/16.

Potizovatel na zdklad¢ predloZenych stanovisek a vyjadfeni k zdme&ru zmény funkce parcely € 30/1 k.

Lunikov ptehodnotil plivodni posouzeni ze dne 26.6.2008 a predmétny zamér doporuéuje k zaFazeni do
souboru zmé&n uzemniho planu obce ZiZice.

Poudeni:

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a iifad tizemniho planovani.

Jaromir Drvota
fad Gzemniho planovani
stavebniho Ofadu MéU ve Slaném

obdr#i : obec Ziice Méstsky Ufad SLANY
spis SU stavebni Gfad - Gfad uzemnihc planovani
na védomi: Lubos§ Linda, Jilemnického 104, 274 01 Slany
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| REDITELSTVI SILNIC A DALNIC &R

V Praze dne: 6.1.2010 r _I

Vade zn.: L-Ub0§ Linda
Jilemnického 104
NaSozn.: &f 264 274 01 Slany

Vyfizuje: Vladislav Fischer

L _

Véc:  Silnice I/16, Lunikov parcela 30/1 — zména tzemniho planu

Vyjadfeni ke zméné Gzemniho planu
RSD CR sprava Praha povéfena majetkovou spravou silnic I. tf. a rychlostnich
komunikaci ve Stfedoceském kraji souhlasi se zménou tzemniho planu pro parcelu 30/1
k.4. Lunikov na obytnou z&stavbu za t&chto podminek:
1) Investor si na viasini nakiady zajisti protihlukova opatfeni pfi vystavbé rodinnych
domki (napf. trojita okna, zvukova izolace stén apod.) ve smyslu Zakona 258/2000
Sb a pfedpist souvisgjicich
2) Dle predloZené situace nebude areél dopravné napojen pfimo na silnici 1/16, ale
pfes mistni komunikaci.

Ing Zdenék Mecir
Vedouci manazer provozniho Useku
RSD CR Sprava Praha

7. o —

i
T

Rediteistvi silnic a dalnic CR Sprava Praha

kontaktni adresa : Dukelskych hrdini 34 Telefon: 241 084 706
170 00 Praha 7 Fax: 241084 732
strana : 1/1

Cerdanska 12, tel;241 084 111 IGO: 65993390

. 14000 Praha 4 fax: 241 084 575 DIC: CZ65993390
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Rozhodnuti o namitce ¢&.1:

I.
PoZzadavku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni mezi silnici I/16 a zastavitelnou
plochou v navrhu tuzemniho planu ZiZice oznacenou jako BV - Z19L se

nevyhovuje.
I1.

PoZzadavku na vymezeni plochy zahrad mezi silnici [/16 a zastavitelnou plochou v navrhu
UP oznacenou jako BV - Z19L je v navrhu uzemniho planu

vyhovéno.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

L.

- Plocha, kterou chce podatel v tzemnim planu vymezit jako zastavitelnou pro bydleni
(dale teéz: predmétna cast pozemku) je soucasti pozemku parc.¢. 30/9, orna ptda, o
vymére 15661 m?, zapsany na LV 465 pro obec ZiZice, k.a.Lunikov, BPEJ 10110 - II.
trida ochrany zemé&ds&lského ptidniho fondu.

- Pozemek (II. tfida ochrany zemédslského ptdniho fondu) neni mozno vymezit jako
zastavitelny pro bydleni s naslednym vyjmutim c¢asti pozemku ze zemédé&lského ptdniho
fondu, nebot jeho vymezeni by bylo v rozporu s § 4 odst. (3) a odst. (4) zakona ¢.
334/1992 Sh. o ochrané zemédélského plidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist.

§4
(3) Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
(4) Odstavec 3 se nepouZije pri posuzovdni téch ploch, které jsou obsaZeny v platné
tizemné pldanovaci dokumentaci, pokud pri nové vizemné pldnovaci cinnosti nemd dojit ke
zmené jejich vyuZiti.

K odstavei 3:
- vymezeni pozemku pro bydleni neni verejnym zajmem vyrazné prevazujicim nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu.
K odstavci 4:
- predmétna ¢ast pozemku neni v platné tzemné planovaci dokumentaci obsaZena, tj.
neni vymezena jako zastavitelna s moznosti vyjmuti ze zemédé&lského ptdniho fondu.

II.
- Predmeétna c¢ast pozemku je v navrhu tzemniho planu vymezena jako plocha Nzo -
plocha zemédeélska - orna ptda, s témito podminkami vyuZiti:
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NZ: Plochy zemédélské — ornd pida (NZo), plochy zemédélské - trvalé
travni porosty (NZt), plochy zemédélské - zahrady (NZz), plochy
zemédélské—- sady (NZs), plochy zemédélské - pastviny (NZp)

Hlavni vyuZiti:

. plochy zemédélského pudniho fondu

Pripustné vyuzZiti:

. stavajici vyuziti tzemi

. zména kultury

. meliorace a protierozni opatreni

= plochy technické a dopravni infrastruktury

. dopravni plochy a zemédélska zarizeni, nutna k obhospodarovani

zemédélskych pozemki

= oploceni pastvin, zahrad a sadu
. plochy a linie zelené (remize, meze, stromoradi apod.)
. prvky dzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné:

. zalesnéni pozemku ZPF, za podminky, Ze pozemky primo navazuji
na PUPFL a nebudou mit negativni dopad na zménu vodniho rezZimu
v uzemi

Nepripustné vyuziti:
. objekty a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Z uvedenych podminek vyuZiti je patrno, Ze:

- lze tizemnim rozhodnutim o zméné vyuziti Gzemi predmétnou ¢ast pozemku zménit napi.
na zahradu (NZz) a tuto zménu nasledné zapsat do katastru nemovitosti, kde se tim
zmeéni druh pozemku

- po nabyti pravni tohoto tzemniho rozhodnuti a po zapisu do katastru nemovitosti, 1ze
stavebnim uradem povolit oploceni takto vzniklé zahrady, bez nutnosti zmény tzemniho
planu

- v ploSe lze umistit dopravni a technickou infrastrukturu

Rozhodnuti o namitce ¢.2:

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podminka realizace zastavby v plose Z19L aZ po realizaci prelozky silnice I/16 je dana tim,
7e se plocha nachazi v bezprostredni blizkosti silnice [/16 zatiZené automobilovou
dopravou.
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Podminka vychazi z doporuceni uvedeného v kapitole 8. Popis navrhovanych opatreni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych
zapornych vlivii na Zivotni prostitedi z Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu obce ZiZice na
Zivotni prostredi na str.67: ,Doporuceno je vyuzit tyto plochy pro obytnou vystavbu az po
realizaci prelozky silnice 1/16 a v ramci tuzemniho rizeni zhodnotit akustickou zdtéZ a na
zéklade vysledki pripadné realizovat potrebna protihlukova opatieni.

Podminka dale vychéazi z pozadavku Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje se
sidlem v Praze ze dne 30.6.2015, Sp.zn.: S-KHSSC 29210/2015, C.j.: KHSSC
29210/2015: ,plochy bydleni - v rodinnych domech v severozdpadni casti sidla, podél
komunikace 1/16 v Lunikové pozadujeme oznacit pro bydleni jako podminéné pripustné, kdy
podminkou bude predloZeni akustické studie dokladajici splnéni hyg. limitii pro hluk v ramecr
tzemniho rizeni na stavbu'

16 .Vyhodnoceni pf¥ipominek, poZadavkid, podnétd a stanovisek
Viz. samostatné prilohy ¢.1, ¢.2 a ¢.3 tohoto textu, které jsou
nedilnou soucdsti odlvodnéni uUzemniho plénu.
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