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a. Vyhodnoceni wvliv@ ndvrhu uzemniho planu na zivotni prostfedi
podle pr¥ilohy stavebniho zdkona

Krajsky 1u¥ad SttedocCeského kraje se ve svém koordinovaném
stanovisko k ndvrhu zaddni tuzemniho pldnu obce ZiZice ze dne 14. 7.
2015 (087716/2015/KUSK) z hlediska =zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na zZivotni prost¥edi ve znéni pozdéjsich predpist
(ddle jen zakon) vyjadril néasledovné (cit.):

»Organ posuzovani vlivd na zZivotni prosttedi prislusny podle ust.
§ 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivad na Zivotni prosttedi, na zdkladé ust. § 10i odst. 2 zakona
k predlozZenému navrhu zaddni a kritérii uvedenych v ptriloze ¢&. 8
cit. =zdkona poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivad uUzemniho pléanu
7i%ice na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), po obsahové strance dle
ptilohy stavebniho zdkona.*

Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA Jsou zejména plochy pro
rekreaci, plochy pastvin a predevsim plochy vyroby a skladovani
navrhované nad rdmec platného UPO, které mohou zaklddat rdmec pro
realizaci zamért dle ptrilohy ¢&. 1 zdkona a vyvolavat vyznamné vlivy
na zivotni prostfedi. Vzhledem k obsahu a charakteru provéfovanych
lokalit se nepozZaduje zpracovani variant feSeni koncepce.

b. Vyhodnoceni wvliv navrhu uzemniho plédnu na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zZivotniho prosttedi a
zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 14. 7. 2015 pod ¢&. 7.
087716/2015/KUSK sice pozaduje ve vyhodnoceni SEA a v navrhu
stanoviska SEA zahrnout =zavéry hodnoceni vlivl zmény koncepce dle §
451 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ale vzhledem k tomu, Ze na uUzemi obce
ani v jejim nejblizs$im okoli se nenachdzi zadnd evropska lokality
ani ptaci oblast =ze soustavy NATURA 2000, nebylo toto vyhodnoceni
Zpracovano.

c. Vyhodnoceni wvlivl na skutelnosti zjisSténé v uzemné analytickych
podkladech

Vzhledem k tomu, Ze SWOT analyza pro obec ZiZice, nemd
jasné definovéany zavéry a Ukoly pro uzemni plan, je reagovano
na jednotlivé zjisténé jevy, které jsou C¢lenény v souladu
s analyzou.

Horninové prostredi

~

Uzemni pldn respektuje CHLU &erného thli &.16070001, ¢&.
16070000 a lozisko Cerného uhli ¢.3160700, ale nenavrhuje zde tézbu.
Uzemni pldn zohledfuje priznivé geologické podminky pro vystavbu a
navrhuje rozvoj obce, v souladu s jeji strategickou polohou
v regionu a zdrovern respektuje zemédélsky charakter obce.

Slabou strédnkou v horninovém prosttredi je uvedeno, Zze Cast
uzemi se radi do prechodné az sttredni kategorie radonového indexu a
nachdzi se zde poddolovand Gzemi. Uzemni pldn tuto skuted&nost
nezohledniuje, nebot radonové riziko bude fe$Seno v ndsledujici
dokumentaci, pr¥i zakladani staveb.



Prilezitosti v této oblasti je oznacena tézba Cerného uhli.
Uzemni pldn ovdem té&Zbu nenavrhuje, nebot nebyl poddn Z&dny podnét,
ktery by tézbu pozadoval a uUzemni plén rozviji zemédélskou tradici
v obci.

Za hrozby je povazZovdna mald mocnost pokryvu na strméjsich
svazich a propad poddolovanych Uzemi. Zastavitelné plochy nejsou
navrhovany v téchto uvedenych lokalitach a tudiz se jich hrozby
netvkaji.

Navrh UP nepredpokladd %4dné vyznamn&jsi zdsahy do horninového
prostfedi, jako je napt. téZba surovin. Urclitym zdsahem avsak
nevyznamnym budou tak realizace inZenyrskych siti a zakladani
staveb.

Vyznamnéjsim zasahem bude zdbor zemédélské pldy pro stavebni
rozvoj obce. Urbanisticky navrh respektuje zadsadu, aby pldnovana
zdstavba byla navrhovadna zejména v ndvaznosti na zastavéné uzemi a v
nezastavénych prolukdch. Nové navrhované rozvojové plochy
neovliviuji vyznamné organizaci zemédélského pudniho fondu.

Vodni rezim

Uzemni plén respektuje =zéplavové tuzemi Cerveného potoka a
vzhledem ke koncepci rozvoje zajistuje maximdlni moznou mérou i
ochranu bfehovych porostid. V disledku navrzené koncepce nedojde
k ohrozeni kvality vody v YeSeném tuzemi, nebot obec jiz ma
vybudovanou dostate&né& kapacitni COV a v soucasné dob& je vydano
stavebni povoleni na dostavbu kanalizace. Zaroven lze predpokladat,
Zze v obci se bude 1 naddle rozvijet =zejména zemédélstvi, resp.
sadarstvi a tudiZz nedojde ke wvzniku provozl, které by potencidlné
ohrozovaly kvalitu vody v feseném uzemi.

V prtbéhu praci na utzemnim plénu, byla v obci zbudovdna nova
vodni plocha na wuvedeném toku, kterd mad pro feSené uzemi 1
protipovodriiovou funkci a zarovenl do$Slo k navyseni podilu vodnich
ploch. Obec Jje =zé&sobena pitnou vodou =z vodovodu pro verejnou
potfebu, nejsou vyuzivany ani domovni, ani obecni studny. Vodovod je
napojen na Slansky skupinovy vodovod a tudiz nekvalitni podzemni
voda neohrozuje obyvatele. V rdmci posouzeni vlivad na Zivotni
prostfedi, Dbylo wvyhodnoceno, Ze navrhovand koncepce nebude mit
vyznamny v1iv na hydrologicky reZim krajiny. Plochy p¥irodni a USES
maji pozitivni vliv na bilanci vod v tzemi 1 na ¢istotu vod sniZenim
povrchového odtoku.

PrileZitosti v rdmci SWOT analyzy UAP bylo vyhodnoceno zvySeni
retenéni schopnosti krajiny v duasledku raciondlniho obhospodafovani
krajiny, zvysSeni podilu krajinné zelené, zvysSeni podilu wvodnich
ploch, revitalizace a obnova ekologickych funkci Cerveného potoka.
Navrzend koncepce nebude mit zdsadni vliv na organizaci zemédélského
pidniho fondu. Podil krajinné =zelen& je zvySen ndvrhem USES. Podil
vodnich ploch v feseném duzemi byl zvySen realizaci wvodni plochy
severozdpadnim sm&rem od ZiZic a v disledku této realizace neni
navrhovéana uprava Cerveného potoka.

Hrozbou v oblasti vodniho rezZzimu je nedostatek wvody v krajing,
ohrozeni Cistoty vody ve vodnich tocich splachy z poli a snizeni
prutokl ve vodnich tocich. Vzhledem k tomu, Ze v obci je realizovana
nova vodni plocha, dojde k navySeni podilu vodnich ploch v feSeném
Gzemi a tim lze predpoklddat celkové navydeni vody v krajiné. Uzemni



plédn navrhuje pastvinu vychodn& od ZiZic a tim pozitivn& reaguje na
snizeni splacht z poli a udrzeni <istoty vodniho toku. Zaroven je
uzemnim pldnem navrhovdna ochrana bfehovych porostd a ponechéani
neozrnéného pruhu pudy podél vodnich tokd a vodnich ploch.

Hygiena zivotniho prostf¥edi

ReSené tizemi je zdsobovdno pitnou vodou ze Sldnského skupinového
vodovodu. Zaroven Jje celd obec plynofikovdna a mé& vybudovanou
dostate&né& kapacitni COV. V sou&asné dob& je vyddno stavebni
povoleni pro dostavbu kanalizace v Drnové a Vitové. V Osluchové bude
likvidace odpadnich vod 1 naddle probihat individudlné, tzn.
v bezodtokych jimkdch, které budou vyvadZeny na COV, kterd Je
umisténa v Lunikové. Hlukova zatéZz a zhorsSend kvalita ovzdusi vlivem
dopravy na silnici I/16 je v Uzemi vyteSena prelozkou této
komunikace, kterd vyplyvad z nadfazené uUzemné pldanovaci dokumentace a
v dokumentaci je zndzornéna jako koridor DO032. Zastavitelné plochy
Z9Z a Z19L - se nachdzi v bezprosttedni Dblizkosti silnice I/16
zatiZené automobilovou dopravou. Doporuceno Jje vyuzit tyto plochy
pro obytnou vystavbu az po realizaci preloZky silnice I/16 a v ramci
uzemniho Yizeni zhodnotit akustickou zdtéZ a na zakladé vysledkl
pripadné realizovat pottebna protihlukovd opatfeni.

Ochrana p¥irody a krajiny

Uzemni pldn zachovdvd soudasné vyuZiti krajiny s ohledem na
funkce krajiny, jako jsou: ekologickd, hospodd¥skd, wvodohospodarska,
lesnickd a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plédn =zachovdvd soucasny hodnotny charakter zdejsi
krajiny. Predevsim se jedna o zachovani charakteristickych
pfirodnich hodnot dGzemi, kterymi Jjsou ptredevsim (kromé&€ terénu)
rybniky a drobné vodni toky, rozptylend krajinnd zelen, a remizky,

Pro rozvoj obce Jsou urceny predevsim takové plochy, které
nezpochybnitelné navazuji na Jjiz zastavéné uUzemi. Mimo navaznost na
zastavéné 1Gzemi Jjsou navrhovany pouze plochy, JjejichZz wvyuziti
vyzaduje odstup od obytnych ploch, a plochy pfrevzaté z nadrazené
dokumentace (ZUR).

V tzemi nejsou navrhovany zadné nové plochy, jejichz vyuziti,
by znamenalo vznik novych nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni plén ¥Ye$i vyuziti tuzemi tak, aby nenaru$il hodnoty
krajiny a jejiho uspotdddni. Rozvojové plochy Jjsou FfeSeny tak aby
nenarusovaly obhospodatovdni zemédé&lské pldy a aby nedosSlo ke
kolizim ve vyuzivdni krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz
feSeného uzemi.

Navrhem uzemniho planu nejsou dotcena zv1lasté chranéna uzemi,
plochy NATURA 2000, ¢i ptaci oblasti.

Nédvrh tzemniho pldnu vymezuje USES a plochy krajinné zelené&.

Uzemni pldn klade d@raz na ochranu vdech p¥irodnich hodnot
uzemi. Pro plochy 2147 a Z157%7 je pozadovano zpracovani
urbanistickych studii a posouzeni vlivu na krajinny rdz ve smyslu §
12 zak. ¢&. 114/1992 Sb., které mohou stanovit takové regulativy,
které zajisti minimdlni dopad na krajinny raz.

Pro plochy 21D, z7v, Z8Vv, 72200 a Z220 p¥i rozhodovani o
umisténi stavby je poZadovdno posouzeni vlivu na krajinny raz ve
smyslu § 12 zadk. ¢. 114/1992 Sb.



Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Uzemni plédn respektuje zem&d&lsky charakter krajiny a p¥irozené&
rozviji ekonomicky potencidl obce prosttednictvim ploch VZ - plochy
vyroby a skladovdni - zem&d&lskd vyroba. Uzemni pldn navrhuje
zatravnéni, resp. plochu pastvin 2Z172 u ZiZického rybnika. Swot
analyza uvadi jako slabou stanku nevhodnou druhovou skladbu lest a
jejich nizky podil v Uzemi. Uzemni pldn povoluije zalesnéni
v podminéné pripustném vyuziti u ploch zemédélsky (Plochy zemédélské
- ornd puda (NZo), plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt),
plochy zemédélské - zahrady (NZz), plochy zemédélské- sady (NZs),
plochy zemédélské - pastviny (NZp)), ale nenavrhuje konkrétni plochy
k zalesnéni a ner*e3i druhové slozeni vysadby, toto je uvedeno jako
doporudujici parametr u jednotlivych prvka USES. Zdroven uUzemni pléan
nenavrhuje konkrétni plochy pro plochy a linie zelené (remize, meze,
stromofadi apod., ale v podminkdch wvyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim, Je to ptripustné vyuziti zemédélskych ploch. V soucCasné
dobé byla zahdjena komplexni pozemkovd uUprava pro feSené uUzemi.
VyznamnéjsSim zdsahem bude zdbor zemédélské pudy pro stavebni rozvoj
obce. Urbanisticky navrh respektuje zdsadu, aby pldnovana zdastavba
byla navrhovéana zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi a v
nezastavénych prolukdach. Novée navrhované rozvojové plochy
neovliviuji vyznamné organizaci =zemédélského pudniho fondu. Pro
rozsahlé plochy 7147 a 7215Z je pozZadovano zpracovani urbanistickych
studii nejen z davodu posouzeni vlivl@ na krajinny raz, ale zdaroven
z divodu komplexniho Ye$eni jednotlivych lokalit, tak aby zdstavbou
nedochdzelo k drobeni zemédélského pudniho fondu a nevznikala
mozaikova struktura zastavby v obci.

Vetejnd dopravni a technickd infrastruktura

Dopravni a technickd infrastruktura Jje v obci kapacitni a
umoznuje bezproblémovy rozvoj obce.

V tésném sousedstvi komunikace I/16 jsou v zastavéném uzemi
chrdanéné objekty dotceny nadlimitni hladinou akustického tlaku. Lze
predpoklddat, Ze to samé bude platit i pro rozvojové plochy podél
komunikace I/16 a =z tohoto dtGvodu je doporuceno vyuzit tyto plochy
pro obytnou vystavbu aZ po realizaci prelozky silnice I/16 a v ramci
uzemniho tizeni =zhodnotit akustickou =zadtéz a na zadkladé vysledkl
pripadné realizovat pottebnad protihlukovd opatfeni.

Sociodemografické podminky

Vzhledem k tomu, Ze v obci je relativni vysokd nezaméstnanost,
navrhuje uzemni plan posileni ekonomické zadkladny obce
prostfednictvim zastavitelnych ploch VZ a OM. Vzhledem k dobré
dostupnosti vys$3i obcanské vybavenosti ve Slaném, Velvarech, Kladné
a zejména 1 Prahy, jsou navrhovany =zastavitelné plochy pro bydleni.
V podminkdch wvyuzZiti ploch Jje wuvedena podminka, Ze =zastavovani
zastavitelnych ploch musi vZdy probihat od zastavéného 1zemi,
pozvolna tak, aby dochédzelo k integraci novych obyvatel do obce.

Zastavitelné plochy jsou navrhovany v souladu s prirozenym
rozvojem obce a vytvari ptredpoklad pro vyvazeny rozvoj obce.



Bydleni

Ve SWOt analyze Jje uvedeno, Ze Vv obci Jje hodnotné ptrirodni
prosttedi a ptrevysSuje zdjem o stavebni parcely. Hrozbou se mohou
v uzemi stdt rozsdhlé plochy Z14Z a Z15Z, které Jjsou navrhovany
v jizni &4sti ZiZic. Pokud tyto plochy nebudou regulovdny v prib&hu
vystavby, hrozi vznik satelitu. Z tohoto divodu je podminéno vyuziti
ploch tUGzemni studii, kterd navrhne komplexni ¥feSeni 1 =z hlediska
SirSich 1Gzemnich wvztaht, pripadné etapizaci =zéastavby, tak aby
suburbanizac¢ni trend byl minimalizovan, tzn. v kazZzdé navrZené plose
bude navrzeno dostateé¢né zdzemi obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi apod., podle aktudlni potfeby v reSeném Uzemi.

Rekreace

Uzemni pldn respektuje stdvajici rekreac¢ni =zdzemi v obci a
snazi se rekreadni potencidl obce rozsirit.

Vzhledem k atraktivnimu prost¥edi Lunikova a vhodnym podminkam
je zde navrhovéana =zastavitelnd plocha 2Z18L- plocha rekreace -
rekreacé¢ni louka.

Uzemni plén navrhuje cyklostezku, kterd je souddsti komplexniho
YeSeni cyklostezky v trase Slany - ZiZice - Neumé&¥ice - Kralupy nad
Vltavou.

V ndvaznosti na zemédélsky aredl v Osluchové Jje navrhovana
zastavitelnd plocha Z220. Tato plocha umozni rozvoj agroturistiky a
podpori podnikatelské aktivity v zemédélskych sluzbach.

Hospodd¥ské podminky

Uzemni pldn reaguje na silné stréanky uzemi, uvedené ve SWOT
analyze, nebot tuUzemi je vyhodnoceno jako vhodnd =zdkladna pro dalsi
rozvoj prumyslovych a zemédélskych  aktivit. Zaroven v ramci
prilezitosti bylo vyhodnoceno, ze vzhledem k relativné vysoké
nezaméstnanosti, je ttreba rozvijet i drobné podnikani v obci, coZ je
umoznéno, v ramci hygienickych limitdu, v plochdch Dbydleni a
v plochdch smisenych obytnych. Rozvoj ploch VZ je priméfeny a nebude
mit negativni dopad na zivotni prosttedi, nebot tato hrozba, jez je
uvedena ve SWOT analyze, byla prioritni pf¥i navrhovani koncepce
rozvoje obce.

d. Vyhodnoceni p¥inosu navrhu uUzemniho pldnu k naplnéni priorit
uzemniho planovani pro =zajisténi wudrzitelného rozvoje Uzemi
obsaZenych v zasaddch tzemniho rozvoje

Z politiky Ceské republiky, ve =zné&ni Aktualizace &.1 schvdlené
usnesenim vl1ady Ceské republiky, ze dne 15. dubna 2015, nevyplyvaji
pro uzemni pldn zadné specifické uUkoly. Obec se nachdzi v rozvojové
oblasti OBl Metropolitni rozvojova oblast Praha. Obec se nenachazi
v rozvojové ose a v zadné specifické oblasti. Na uUzemi obce neni
vymezen zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.

Z celorepublikovych priorit Wdzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi Jje, Vv ramci FfeSeného uzemi, nutné
respektovat, zejména ndsledujici body:



(14) Ve vefejném zdjmu chrédnit a rozvijet pfrirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty uzemi, vc&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineé¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineé&né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uUzemi, Jjeho historie a tradice. Tato
Uzemi maji znac¢nou hodnotu, nap¥. 1 Jjako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazéana s pottrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych ptripadech je tf¥eba chréanit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina Jje zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avsak citlivy prfistup k vyvédZenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany Jjeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Brdnit upadéni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku
lidskych zasaht.

- Ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uUzemi je
zabezpelena prostrednictvim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuzZiti.

- Uzemni plan stabilizuje a chrani strukturu osidleni,
prostrednictvim podminek prostorového uspordadani, resp. Uzemni
plan stanovil charakter a strukturu stdvajici zdstavby.

- Uzemni plén podporuje rozvoj zemédélstvi, nebot se jednd o
zemédélsky intenzivné vyuzZivané uzemi.

- Uzemni pladn rozviji turisticky potencidl reSeného tizemi,
prostrednictvim ndvrhu plochy rekreace - rekreacni 1louka,
cyklostezky a plochy 2220, kterda je prioritné urlena pro
rozvoj agroturistiky.

- Uzemni plédn navrhuje lokdlni USES, ktery posiluje a rozviji
prirodni prvky, v reseném Uzemi.

(14a) Pr¥i pléanovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na
rozvoj primdarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsSim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Uzemni pladn stabilizuje a navrhuje nové plochy vyroby a
skladovédni—- zemédeélska vyroba, nebot pro resené uzemi, je
charakteristické intenzivni vyuziti zemédeélské pudy.
Zastavitelné plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavené
uzemi tak, aby nedochdzelo k vyznamnym zasahtiim do zemé&délské
pudniho fondu.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi
prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci
dochédzi, zvaZovat existujici a potencidlni dtsledky a navrhovat ptri
uzemné planovaci c¢innosti fesSeni, vhodnd pro prevenci nezddouci miry
segregace nebo snizeni jeji drovne.

- Zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby byla eliminovana
segregace obyvatel. Jednotlivé plochy navazuji na zastavéné
Uzemi obce, pripadné doplnuji zastavéné uzemi obce, takzZe jsou
vZzdy v bezprostrfednim kontaktu se stdvajici zastavbou.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Uzemné plénovaci
dokumentaci davat ptrednost komplexnim FfesSenim pfed uplatnovanim
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jednostrannych hledisek a pozadavkli, které wve svych disledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty uzemi. Vhodnd ZfeSeni uzemniho rozvoje Jje
zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli Uzemi 1 s jeho uZivateli
a v souladu s urcCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

- Uzemni plédn komplexné fesSi stdvajici vyuzZiti Jjednotlivych
ploch v reseném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se obec nachdzi
v metropolitni oblasti OBl a obec nabizi kvalitni ZzZivotni
podminky, jsou zde preferovany plochy bydleni. Zarovern uzemni
plan posiluje ekonomicky pili?¥ obce, nebot’ navrhuje rozvoj
ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba. Posileni
ekologické stability tzemi je zajidténo navrZenim USES.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstratiovani dsledku
hospoddfskych zmén lokalizaci =zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich prilezZitosti zejména v hospodafsky problémovych regionech
a napomoci tak reseni problémi v téchto tzemich.

- Vzhledem k tomu, Ze ZiZice se nachdzi v intenzivné zemé&dé&lsky
obhospodarované krajiné, jsou zde navrhovany rozvojové plochy
pro vyrobu a skladovdni - zemédélskd vyroba. Uzemni pldn
rovnéz navrhuje rozvoj plochy obCanského vybaveni - komercni
zarizeni malda a stredni a rozvoj ploch rekreace - rekreacdni
louka, které <rovnéZ podpori rozvoj pracovnich prilezitosti
v obci.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlep$it tak jejich konkurenceschopnost.

- Navrzend koncepce uUzemniho planu respektuje stdvajici sidelni
strukturu obce a vytvari podminky pro rozvoj odpovidajici
charakteru, kapacité a podminkdm reSeného uUzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivéani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemé&délského,
vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a =zachovani
verejné zelené, vcéetné minimalizace Jjeji fragmentace. Cilem Jje
ucelné vyuzivadni a usporadani 1uUzemi Usporné v narocich na vetejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zadjm@ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzZzitelny rozvoj Uzemi.

- Uzemni pldn navrhuje opé&tovné vyuZiti byvalého vojenského

arealu, navrhuje zde plochy obcanského vybaveni - komercni
zarizeni mala a stredni. Vzhledem k tomu, zZe navrh
zastavitelnych ploch je vyvazeny, tzn. v navrhu jsou

zastoupeny plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani a plochy
obcanského vybaveni, je udzemi do zvysSené miry navrhovano
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komplexné a =z vySe uvedenych duvodid, jsou suburbanizacni
diisledky minimalizovany.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich 1lokalit a nasledné
podporovat potrebnd kompenzaéni opattfeni. S ohledem na to pt¥i tGzemné
plédnovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
verejné zadjmy napt¥. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou dtsledné ochrany zvlasté
chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokt¥adti, ochrannych
pasem vodnich =zdroju, chrdnéné oblasti ptrirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pltdniho fondu.
Vytvatet uUzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systéml ekologické stability a =zvySovdni a wudrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci 1 v ostatni wvolné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfrirodniho charakteru v
zastavénych tuzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti wvenkovské
krajiny. V rdmci uUzemné pléanovaci <¢&innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti p¥irodnich zdroja.

- Uzemni plan nenavrhuje zmény s vyznamnym vlivem na krajinu a
respektuje verejné zdjmy na ochranu Uuzemi, vymezuje prvky
USES, zvySuje ekologickou stabilitu krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro wvolné zijici zZivocichy a pro <&lovéka, zejména prfri
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci dUzemné
planovaci c¢innosti omezovat neZadouci srustdni sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

- Uzemni pldn respektuje stdvajici propustnost krajiny pro volné
Zijici Zivocichy. Nové navrzené plochy jsou navrzeny tak, aby
nedoslo k nezddoucimu srustédni sidel a byla zachovdna
prostupnost a pristupnost krajiny.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefrejné
pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichzZz uzemi Jje
krajina negativné poznamendna lidskou <c&innosti, s wvyuzZitim Jjeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pas@ nezastavéného
uzemi v bezprost¥ednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostu
a zachovani prostupnosti krajiny.

- Uzemni plédn navrhuje plochu rekreace - rekreaéni louka,
z divodu podpory krdtkodobé rekreace. RovnéZ je v Uzemi
navrhovana cyklostezka.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika,
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poznavaci turistika), p¥i zachovdni a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celoroc¢ni vyuZiti pro ruzné
formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

- Uzemni plédn podporuje cestovni ruch prostrednictvim ndvrhu
cyklostezky a navrhem plochy 2220, kterd je prioritné urcena
pro rozvoj agroturistiky.

(23) Podle mistnich podminek wvytvaret predpoklady pro lepsi
dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pf¥i umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; Jje-1li to z téchto hledisek 1ucelné, umistovat
tato zatrizeni soubéiné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
neptriznivym ucinktm tranzitni zZeleznic¢ni a silniéni dopravy, mimo
jiné 1 prosttednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo =zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tuUzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatedny
odstup od vymezenych koridor@ pro nové useky ddlnic, silnic I. t¥idy
a zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchdzet znepruchodnéni
uzemi pro dopravni stavby i1 moZnému neZadoucimu plsobeni negativnich
uc¢inkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
uc¢inku) .

- Dopravni a technickd infrastruktura jsou v Uzemi stabilizovany
a uzemni plan toto respektuje. Koridor D032 je navrhovan
v souladu se ZUR SK.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozsifovanim
a zkvalitniovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy a pozZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnit?
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je
t¥feba dostatecnou vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeénosti obyvatelstva a =zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a

emisemi, S ohledem na to wvytvatet v UGzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napt. zeleznicni,
cyklistickou).

- Uzemni plan respektuje koncepci verejné dopravy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zv1ast odavodnénych pfripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné
plochy pro premisténi zdstavby z tGzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

- Uzemni pldn respektuje zdplavové tzemi.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v uUzemi a jeji rozvoj a tim podporovat Jjeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvatret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri YesSeni problémd udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regiondlnich
seskupeni (klastrtl) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v
uzemi dopad a ktefri mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje.

Pr¥i UGzemné pléanovaci <¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nédkladni Zeleznic¢ni, silnic¢ni, vodni a letecké
dopravy, vcéetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s wvenkovskymi oblastmi, stejné jako
teseni preshranic¢ni dopravy, protozZe mobilita a dostupnost jsou
klic¢ovymi predpoklady hospodatrského rozvoje ve vsSech regionech.

- Uzemni pldn v souladu se ZUR SK vymezuje koridor prelozky
komunikace I/16, D032.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndaroky
dalsiho wvyvoje uzemi, pozadovat Jjeho *reSeni wve vSech pottebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je nutné fesSit ve spoluprdci vetrejného 1
soukromého sektoru s veFrejnosti.

- Koncepce rozvoje reseného Uzemi je navrhovana v souladu
s kapacitou verejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rlznych druht dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vetrejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch,
s pozZadavky na kvalitni Zivotni prosttedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ué¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateltim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v TUzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde
je to vhodné.

Uzemni plén navrhuje koridor pro pireloZku silnice I/16 - D032 a
navrhuje cyklostezku, kterad je soucdsti komplexniho reseni
cyklostezky v trase Slany - ZiZice - Neum&¥ice - Kralupy nad
Vltavou.

(30) Urovenl technické infrastruktury, zejména doddvku vody a

zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
pozZadavky na vysokou kvalitu zZivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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- Kapacita stdvajiciho vodovodniho systému je dostatecnd 1 pro

navrhovany rozvoj obce. V uzemi  je vybudovana <Cistirna
odpadnich vod, ktera je dostatecna pro celé resené uzemi,
véetné ndavrhovych ploch. V soucasné dobé je vybudovdna

kanalizace v ZiZicich a Lunikové. Na stavbu kanalizadnich fadu
je vydano stavebni povoleni v Drnové. Odpadni vody v Osluchové
budou 1likvidovany odvozem na cov, do doby  vybudovani
kanalizace. Kapacita COV je 1200 EO.

(31) Vytvaret utzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu
prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik ptri
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani tzemi

energiemi.

- Uzemni plédn nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojud.

Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot
Ffesené uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.
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e. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi - shrnuti

Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi

V ndvrhu tuzemnim pldnu ZiZice je predloZena dlouhodobd koncepce
funkéniho wvyuziti dGzemi vymezenim =zastavéného, =zastavitelného a
nezastavéného uzemi. Uzemnimi regulativy, tj. podminkami vyuZziti
Gzemi, Jsou chrdnény kulturni a p¥irodni hodnoty v tzemi. Uzemni
plan zajistuje Uzemni ochranu ploch ve vefejném zdjmu a specifikuje
zdkladni principy feSeni systémi technické infrastruktury.

V tomto vyhodnoceni se posuzuje, Jjak pozZadavky na rozvoj obce
zahrnuté do ndvrhu UP mohou ovlivnit Jjednotlivé slozky Zivotniho

prost¥edi (zdbor pudy, vlivy na vody, znehodnoceni stavajicich
biotopt, wvlivy hluku apod.) a wudrzitelny rozvoj (pilift Zivotni
prostfedi). Stavebni zdkon predepisuje obsah vyhodnoceni, ktery je

zde naplnén. Jednotlivé pozadavky, které byly =zahrnuty do ndvrhu
uzemniho plénu, Jjsou prehledné uvedeny v ¢éasti ,Vyhodnoceni wvlivt
pozadavkd na zménu vyuziti tzemi na Zivotni prostredi”.

V rémci ptredlozZzeného vyhodnoceni je naplnén pozadavek Krajského
utradu Stredoceského kraje, vyjadteny v stanovisku k navrhu zadani
Gzemniho plénu ZiZice.

Navrh rozvojovych ploch je uvaZovan jako dlouhodobd prostorova
limita zastavitelného obvodu sidla, prioritné wvsSak musi byt vyvinut
tlak na =zachranu (regenerace ¢1i prestavba) stavajicich fondd pred
extenzivnim prelitim vystavby na volné plochy. Cilem tohoto postupu
je jednoznac¢né efektivita verejnych investic, ochrana krajiny,

zemeédeélské puady a zamezeni vzniku nevyuzivanych a casto
devastovanych lokalit uvnitt¥ sidel.
Opatfeni:

» Pro vytdpéni objektd vyuzivat vice alternativni =zdroje,
pripadné elektrickou energii ¢i zkapalnény topny plyn.

» Deitové vody budou v maximdlni mite zasakovény, ¢&i vyuzivany
v misté.

» Pro vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, Ze je nutno
(pfedevsim v uzavrenych obytnych zdéndch) snizit rozsah
zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak
provoz, tak 1 Castecné zasdknuti a zdrzeni (retenci), (napt.
dlazbu) .

» PreloZka silnice I/16 (D032), v projektové pripravé Ffesdit
téz opattreni tvkajici se havarijniho zabezpeceni povodi pred
ndhodnymi uniky predevsim ropnych 1léatek ptri dopravnich
nehoddch; zvazit umisténi lapolu.

» U ploch 2147 a 21572 v rédmci zpracovani uzemnich studii
navrhnout etapizaci a rozsah zastavby.

» U vSech rozvojovych ploch dodrZovat regulativy stanovené UP.

» Vedkeré =zdsahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné
minimum; nezasahovat do vegetace mimo urceny zdbor.

» Kompenzovat kdceni vzrostlé zelené& formou vysadeb v Jjinych
lokalitdch s obdobnym ekotopem. P¥i pldnovani vegetacnich
Uprav je potteba vénovat zvySenou pozornost nalezeni
vhodnych 1lokalit pro vysadbu. Pro tyto lokality je nutno
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zvolit vhodnou d¥evinnou skladbu a ©pouzit geograficky
pavodni d¥eviny s prihlédnutim ke stanovistnim podminkam.

» Jakékoliv zédsahy do uzemi v&. kéceni =zelené& provadé&t mimo
hnizdni dobu.

» Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné &asti pozemku -
zahrady

» Rozvojové plochy vyroby a skladovdni ohrani¢it pokud moZno
liniovou =zeleni. Plochy vhodné rozc¢lenit, aby netvorily
kompaktni celek.

» U vSech rozvojovych ploch dodrZovat regulativy stanovené UP,

o

vietné % zastavitelnosti.

» Pro plochy 27147Z a 271572 pozZadovat zpracovdni urbanistickych
studii a posouzeni vlivu na krajinny raz ve smyslu § 12 zdak.
¢. 114/1992 Sb., které mohou stanovit takové regulativy,
které zajisti minimdlni dopad na krajinny raz.

» Pro plochy Z1D, 27V, 28V, Z200 a 7220 pti rozhodovédni o
umisténi stavby poZadovat posouzeni vlivu na krajinny rdz ve
smyslu § 12 zédk. ¢&. 114/1992 Sb.

» Podél trasy prelozky silnice I/16 (D032) neumistovat
doprovodné reklamni zatizeni.

» Plochy 797 a 2719L - se nachdzi v bezprostfedni blizkosti
silnice I/16 zatiZené automobilovou dopravou. Doporuceno je
vyuzit tyto plochy pro obytnou vystavbu az po realizaci
prelozky silnice I/16 a v ramci uzemniho ¥izeni zhodnotit
akustickou zatéZ a na =zakladé vysledkl pripadné realizovat
pot¥ebnd protihlukova opatteni.

Z vyhodnoceni wvlivad na Zivotni prosttedi vyplyvd, Ze navrh
Gzemniho plédnu ZiZice bude mit ve vé&t$iné& ukazateld méné negativni
¢i mirné pozitivnéjsi wvlivy na ZzZivotni prosttredi, Jjak wvarianta
nulovd (daldi rozvoj dle platného UP, resp. bez koncepce).

Zejména v ukazatelich wvlivdh na vefejné =zdravi, vliva na
biologickou rozmanitosti a ekologickou stabilitu a vliva na ochranu
krajiny a kulturnich hodnot wv¢. krajinného rdzu se jevi posuzovany
navrh jako vhodné&jsi.

Celkové 1lze konstatovat, Ze hodnoceny ndvrh duzemniho planu
Zizice je za podminky splnéni opatfreni vySe uvedenych
akceptovatelny.

Uzemni podminky pro soudrZnost spoledenstvi obyvatel tzemi

Vetejnd dopravni a technickd infrastruktura
ReSenym tuzemim, prochdzi silnice I/16, kterd propojuje Revnicov
s hranié¢nim pfechodem Krdlovec/Lubawka na c¢esko-polské hranici.
Zédkladni dopravni kostru sprdvniho uzemi obce tvo¥i komunikace
ITITI. t¥idy (III/23921, 1II1/23933, 1III/23935, II1/24026, III/24025,
III/10142, III/24027). Tyto komunikace jsou v uzemi stabilizované.
Uzemni plan vymezuje, v souladu s nadfazenou uzemné& plénovaci
dokumentaci, koridor ptrelozky komunikace 1I/16, D032. V disledku
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realizace této prelozky, bude upravena trasa komunikace III/23921 a
III/23935.

Mistni komunikace v YeSeném tuzemi, Jsou stabilizované. Uzemni
plan nenavrhuje nové mistni komunikace.

Zemédeélska doprava vyuzivad stdvajici silnice III. t¥idy, mistni
komunikace a stdvajici cestni sit. Komplexni pozemkové upravy
katastru nejsou zpracovany.

Uzemni pldn nenavrhuje vetejné parkovidté&. Parkovaci sténi budou
vzdy tesSena v dostatecné kapacité, v ramci realizace =zaméru, ktery
vyvolda potfebu, novych parkovacich ploch.

Uzemni pldn navrhuje cyklostezku, kterd je souddsti komplexniho
YeSeni cyklostezky v trase Slany - ZiZice - Neumé&¥ice - Kralupy nad
Vltavou.

Obec je plné zésobovdna pitnou vodou =z vodovodu pro vefejnou
potfebu, nejsou vyuzivany ani domovni, ani obecni studny. Vodovod je
napojen na Slansky skupinovy vodovod. Voda Jje do obce privadéna
gravitadn& z vdj. Slany 200 m’ (293/289,2 m n.m.) pres vodovodni sit
m&sta Slany. Voda je ddle vedena pres obce Blahotice, Vitov a ZiZice
do Lunikova a Osluchova. Koncepce =zasobovani pitnou vodou je
vyhovujici a nebude se ménit ani v dasledku rozvoje obce.

V sou&asné dobé& Jje vybudovdna splaskovd kanalizace v ZiZicich a
Lunikové&. Odpadni vody Jjsou likvidovdny na COV, kterd je umisté&na
jizn& od Lunikova. COV je ©projektovdna na cilovych 1200 EO
(600x600) . Vyhledové& budou na této COV likvidovdny odpadni vody i =ze
zbyvajicich sidel obce.

Uzemni plédn respektuje koncepci likvidace odpadnich vod a graficky
je zndzornén 1 rozsah kanalizac¢ni sité, na které je v souclasné dobé
vydané stavebni povoleni.

COV bude dostate&né& kapacitni i po naplné&ni navrhovanych
zastavitelnych ploch.

Bilance odpadnich vod je Ffesena pouze pro plochy BV a SV, nebot
neni moZno predem urc¢it podnikatelské aktivity v ndvrhovych plocha
VZ a OM, ale lze predpokladat, Ze tyto plochy budou tes$it likvidaci
odpadnich vod individudlné&, bez zatiZeni centrdlni Cov.

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
za¥izenim do terénu (vegetacni plochy a péasy, =zatraviiovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci Jjamy apod.) na pozemcich producentli, nebo
odvadét samostatnou desStovou kanalizaci do recipientu.

Pokud jsou srdzkové vody znecisténé (napt¥. ukapy ropnych latek
z parkovist a ostatnich nezastteSenych ploch) Jje nutné je prtred
vypousténim do desStové kanalizace pfed&istit v souladu s povolenim
vodoprdvniho ufadu takovym zpusobem, aby byly dodrzeny dimisni
standardy ukazateld pfipustného znecisténi povrchovych vod.

Obec je kompletné plynofikovédna. Koncepce zdsobovani plynem je
vyhovujici a nebude se v disledku rozvoje obce ménit.

Koncepce zdsobovani el. energii se v resSeném tUzemi neméni.

Obec Jje =zéasobovdna el.energii 2z venkovniho vedeni VN 22 kV.

Uzemni plan nenavrhuje nové trafostanice. Ty Jje moZno budovat,
v zavislosti na aktudlni pottebé, jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Koncepce v oblasti spoju se uzemnim pldnem neméni a pfripadné
nové trasy spojovych kabell lze realizovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stéavajici
kabelova vedeni jsou Uzemnim pldanem respektovana.
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Likvidace komundlnich odpadi, v FfeSeném UUzemi, probihd v
souladu s programem odpadového hospodatrstvi obce tzn. svozem a
uklddanim na skladku mimo YesSené uzemi obce.

Z vysSe uvedenych informaci vyplyva, Ze v dusledku rozvoje obce,
ktery Jje navrhovdn uzemnim plédnem, nedojde k zédsadnimu ovlivnéni
technické a dopravni infrastruktury, resp. v dusledku realizace
prelozky komunikace I/16 lze ocekavat, zZe dojde k vyraznému zlepSeni
zivotniho prost¥edi a =zaroven k leps$i organizaci mistni dopravy,
nebot prujezdnd trasa, komunikace I.t¥idy, nebude zatézovat dopravni
obsluhu obce.

Sociodemografické podminky

Sociodemografické charakteristiky obyvatel obce jsou
v soucasnosti na dobré urovni. Pocet obyvatel od roku 2003 roste.
Z puvodnich 513 obyvatel v roce 2003 se poclet obyvatel zvys$il do
roku 2014 na 637. Navrhovana koncepce rozvoje obce, se snazi tento
trend podpofrit. Obec m& na dobré urovni technickou i dopravni
infrastrukturu a zdroven TUzemni pladn umozZnuje rozvoj obcanské
vybavenosti, kterd v soucasné dobé odpovidd aktudlni pottebé
obyvatel. Uzemni plén umoZifiuje nejen rozvoj ploch bydleni, ale
z davodu relativné vysoké nezaméstnanosti v obci, navrhuje rozvoj
ploch vyroby prostfednictvim ploch VZ a OM. Zaroven Jje umoZnén
rozvoj sluzeb v plochdch SV a BV. Zaroven Jje v téchto plochach
moZnost vybudovat =zakladni obc¢anskou vybavenost podle aktudlni
potteby, resp. podle ndrtstu pocltu obyvatel v obci. Vzhledem k tomu,
ze obec se nachdzi v dobré dojiZzdkové vzdalenosti do Slaného, Prahy,
Kladna a Velvar, mé& obec dobré predpoklady pro dal3i rozvoj.

Bytovd vystavba se v obci rozviji odpovidajicim zplsobem pro
obec v zdzemi hlavniho mésta Prahy. Podporou pro tento rozvoj je
samozfejm& i vybudovand COV a kompletni plynofikace obce. Obec miZe
nabidnout stavebni pozemky, které Jjsou dobfe dopravné dostupné a
zdrovenl napojené na kapacitni technickou infrastrukturu. Uzemni pldn
navrhuje dostatecny rozvoj ploch bydleni, ktery odpovida kvalitdm
zivotniho prostfedi a moZnostem zaméstnani v obci.

Uzemni plén podporuje krdtkodobou rekreaci v obci. Navrhuje u
717ického rybnika plochu rekreace-rekreac¢ni 1louka (Z18L). Zaroven
v plochéach 2147 a 215% je povinnost realizace verejnych
prostranstvi, jehoZ soucddsti nebudou komunikace a budou slouzit pro
krdtkodobou rekreaci novych obyvatel obce. V soufasné dob&é mé& obec
tuto pottebu dostatecné zabezpecenou. Soucasti navrhu tzemniho planu
je cyklostezka, kterd Jje soucédsti komplexniho teSeni cyklostezky
v trase Slany — ZiZice — Neumé&¥ice - Kralupy nad Vltavou.

Uzemni podminky pro hospodé¥sky rozvoj

Zizice jsou zem&d&lskd obec s velkou tradici pé&stovéni ovoce.
Uzemni plén stabilizuje plochy vyroby a skladovédni - zem&dé&lska
vyroba a tyto plochy zdroven 1 navrhuje k dalsSimu rozvoji. Zaroven
je Uzemnim pldnem navrhovdna rozsdhld plocha obcanského vybaveni -
komeréni =zarizeni mald a stfedni. Celkové lze konstatovat, Ze obec
m& nadstandartni podminky pro dalsi hospodédt¥sky rozvoj.
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Vztah Gzemnich podminek

Zizice se i naddle budou rozvijet Jjako zem&d&lskd obec
s tradici péstovani ovoce a s kvalitnimi podminkami pro Dbydleni
v zazemi mésta Slany, resp. hlavniho mésta Prahy.

Zastavitelné plochy Jsou navrhovadny v souladu s pfirozenym
rozvojem obce a vytvari predpoklad pro vyvdzZeny rozvoj obce. Uzemni
plan navrhuje roz$iteni ploch bydleni, navrhuje rozvoj ploch zelené
v krajinég, prost¥ednictvim lokdalnich prvka USES a posiluje
ekonomickou zdkladnu obce, prostfednictvim ploch VZ a OM.

Uzemni plén respektuje zem&dé&lsky charakter krajiny a p¥irozené
rozviji ekonomicky potencidl obce prosttednictvim ploch VZ - plochy
vyroby a skladovani - =zemédélskd vyroba, které Jsou v uzemi
stabilizovdny a navrhovdny k dal$imu rozvoji. Stabilita zemédélsky
intenzivné obdélavané krajiny Jje posilena prostfednictvim prvka
USES.

Podminky wvyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti Jjsou
stanoveny tak, aby byl umoZnén rozvoj uzemi, ale zaroven byla
zajisdténa ochrana UGzemi proti nezddoucim nejen suburbanizadénim
jevlm. Uzemni pldn stanovil charakter a strukturu stdvajici zdstavby
pro jednotlivd sidla a prostorové podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti, tak aby nebyl naruSen stavajici charakter obce
Zizice.

Relevantni priority tGzemniho pléanovani vyplyvajici z ZUR
Sttedoceského kraje jsou naplnény.

Na zadkladé vyse uvedeného hodnoceni, lze konstatovat, Ze vztah
uzemnich podminek pro jednotlivé pilite udrZitelného rozvoje zustane
vyvazeny, pouze je nutné respektovat opatfeni, kterd jsou navrzena
k ochrané zZzivotniho prostZedi.
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