Obec Žižice
Č.p. 31, 274 01 Slaný, Žižice
Číslo jednací:  85/2013 



V Žižicích dne: 26.2. 2013
VEŘEJNÁ VYHLÁŠKA

Zastupitelstvo obce Žižice jako věcně příslušný správní orgán ve smyslu ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon), za použití ustanovení § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti ve znění pozdějších předpisů, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád,
v y d á v á
OPATŘENÍM OBECNÉ POVAHY
ZMĚNU Č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE ŽIŽICE
schváleného usnesením Zastupitelstva obce Žižice ze dne 23.6.2004, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou Obce Žižice č. 2/2004 a změněného změnou č. 1 tohoto územního plánu, schválenou usnesením zastupitelstva obce Žižice ze dne 22.2.2006, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou Obce Žižice č./2006.
Opatření obecné povahy se týká všech vlastníků pozemků a staveb dotčených změnou č. 2 územního plánu obce Žižice ve správním území obce Žižice.

Opatření obecné povahy je zveřejněno v úplné podobě na elektronické úřední desce obce:http://www.zizice.cz/uredni-deska
Textová a grafická část změny č.2 územního plánu obce Žižice bude v souladu s § 165 odst.1 stavebního zákona uložena na obci, stavebním úřadu, úřadu územního plánování a krajském úřadu.
P o u č e n í
Proti změně č.2 územního plánu obce Žižice vydaném formou opatření obecné povahy nelze podle ustanovení § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správního řádu podat opravný prostředek.


Vratislav Rubeš



starosta
Vyvěšeno:

27.2. 2013




Ing. Karolína Lindová
Sejmuto: 

13.3. 2013

místostarostka  
Závazná (výroková) část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy:

a) Plocha smíšená obytná venkovského charakteru (SV), označená v grafické části této změny ,,SV1“,
b) Plocha výroby a skladování – lehký průmysl (VL), označená v grafické části této změny ,,VL1“,
c) Plocha výroby a skladování – zemědělská výroba (VZ), označená v grafické části této změny ,,VZ1“,
d) Plocha výroby a skladování – bioplynová stanice a kompostárna (VX), označená v grafické části této změny ,,VX1“.
2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí regulativy (podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití) vymezené v kapitole f) změny č.2 územního plánu obce Žižice.
3. Funkční plochy vymezené v odstavci 1 se zařazují do zastavitelných ploch.
4. Součástí změny č.2 územního plánu obce Žižice jsou tyto výkresy grafické části:

a) Hlavní výkres komplexního urbanistického řešení s vymezením ploch

s rozdílným způsobem využití a regulací




1 : 5 000,
b) Územní systém ekologické stability – limity využití území


1 : 5 000,
c) Veřejně prospěšné stavby






1 : 5 000.
Textová i grafická část změny č.2 územního plánu obce Žižice opatřená záznamem o účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky je strukturována v souladu s přílohou č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb.
O d ů v o d n ě n í
1. Textová část odůvodnění změny územního plánu
a)  Postup  při  pořízení  územního  plánu
O pořízení změny č.2 územního plánu obce Žižice rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedání dne 25.1.2011. Projednaný a upravený návrh zadání změny územního plánu byl schválen zastupitelstvem obce dne 27.9.2011. Projednání návrhu změny č.2 územního plánu obce Žižice bylo oznámeno dne 27.2.2012 (opravné oznámení 9.3.2012) a společné jednání proběhlo 27.3. 2012.

Vzhledem k došlým protichůdným stanoviskům OŽP MěÚ Slaný na straně jedné a obce Žižice a OŽP a zem. KÚSK na straně druhé došlo k nesouladu stanovisek, které bránily řádnému projednání návrhu změny. Ve sporu zastoupil zájmy obce Žižice pořizovatel změny územního plánu – Úřad územního plánování a proto na den 20.6.2012 svolal dohodovací jednání (ústní jednání) na Úřadu územního plánování. Vzhledem k tomu, že na ústním jednání k dohodě ani ke změnám stanovisek nedošlo, byl nejprve spor mezi pořizovatelem a OŽP Slaný dne 29.6.2012 postoupen společně nadřízenému - tj. tajemníku MěÚ Slaný. Tajemník úřadu rozhodl dne 1.8.2012. Po ukončení projednání návrhu změny, byla sepsána zpráva o jejím projednání včetně pokynů pro dopracování.

Dne 27.8.2012 byl požádán Krajský úřad Středočeského kraje, odbor regionálního rozvoje, v souladu s § 51 stavebního zákona, o posouzení dokumentace a zprávy o projednání návrhu změny č.2 územního plánu obce Žižice a o vydání stanoviska. Krajský úřad v zákonem stanovené lhůtě posoudil územně plánovací dokumentaci, neshledal žádné rozpory a udělil souhlas k dalšímu projednávání. (Pořizovateli stanovisko došlo 17.9.2012).
Proto dne 2.11.2012 pořizovatel zahájil řízení o návrhu změny č.2 územního plánu obce Žižice podle § 52 stavebního zákona. Veřejné projednání podle § 52 stavebního zákona, které představuje modifikované řízení o vydání opatření obecné povahy podle ustanovení § 172 a násl. zákona č. 500/2004 Sb, správního řádu, bylo skončeno dne 20.12.2012 v 18:52 hod. pouze s jednou připomínkou. Na veřejné projednání návrhu změny územního plánu zajistil pořizovatel účast zpracovatele - Ing. arch Václavu Dandovou, projektanta změny územního plánu, který poskytl k návrhu změny územního plánu odborný výklad. Podaná připomínka byla pořizovatelem a určeným zastupitelem obce (panem Vratislavem Rubešem) 11.1.2013 vyhodnocena a 15.1.2013 předána zastupitelstvu obce Žižice k rozhodnutí. Zastupitelstvo obce dne 29.1.2013 rozhodlo připomínce č. 1 – nevyhovět.

Výsledek rozhodnutí o připomínce nebylo nutné zapracovávat do návrhu změny č.2 územního plánu obce Žižice. Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu změny č.2 územního plánu Žižice s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem (ZÚR), s cíli a úkoly územního plánování – s požadavky na ochranu urbanistických a architektonických hodnot s požadavky stavebního zákona a prováděcích předpisů s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, se kterými nenalezl rozpor a proto upravený a posouzený návrh změny územního plánu 21.2. 2013 předložil zastupitelstvu obce Žižice k vydání.
b) Vyhodnocení  souladu  s politikou  územního  rozvoje  a  územně  plánovací  dokumentací  vydanou  krajem,  vyhodnocení  koordinace  využívání  území  z  hlediska  širších  vztahů  v  území
· Soulad s politikou územního rozvoje vydanou usnesením vlády ČR č.929 dne 20.7.2009

Obec Žižice se nachází za okrajovou hranicí OB1 – Rozvojová oblast Praha. Důvodem vymezení této oblasti je území ovlivněné rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy, při spolupůsobení vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, jakož i soustředění kulturních a ekonomických aktivit, které mají z velké části i mezinárodní význam; zřetelným rozvojovým předpokladem je připojení na dálnice, rychlostní silnice a tranzitní železniční koridory a efektivní propojení jednotlivých druhů dopravy včetně letecké. V rámci politiky územního rozvoje pro toto území nejsou vymezeny žádné záměry ani plochy pro koridory dopravy, event. záměry na výstavbu koridorů a ploch technické infrastruktury. Pro zpracování změny č.2 územního plánu obce Žižice platí obecné požadavky v rámci republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území.
· Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vydanou usnesením 4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011
Pro obec Žižice dle nadřazené územně plánovací dokumentace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje vyplývají pro další rozvoj obce limity dané především respektováním tras nadřazených inženýrských sítí a limitů: Plynovod VTL a VVTL, regulační stanice VTL, páteřní kabelové spoje a významný radioreléový spoj. Obec Žižice se nachází v krajině relativně vyvážené N05, kde změny využití území nesmí narušit relativně vyváženou krajinu nebo zabránit dosažení vyváženého stavu. V rámci stanovení priorit územního plánování kraje je v zásadách uvedena také priorita zlepšení parametrů silnice I/16, mimo jiné zejména v úseku Slaný – Velvary. Pro tuto silnici je také navržen koridor pro umístění stavby D032 – silnice I/16: úsek Slaný – Ješín.
Změna č.2 územního plánu obce Žižice nijak nezasahuje do těchto záměrů, ani je neovlivňuje a proto lze konstatovat, že je v souladu i s touto územně plánovací dokumentací.

· Širší územní vztahy
Změna č.2 územního plánu obce Žižice nijak neovlivňuje a nemění širší vztahy. Popisovaný význam širších vztahů je popsán v textu odůvodnění změny územního plánu – [kapitola a) bod 1. Širší územní vztahy].
c) Vyhodnocení  souladu  s cíli  a  úkoly  územního  plánování
Obec Žižice má platnou územně plánovací dokumentaci Územní plán obce Žižice, který byl v minulosti změněn pouze jednou změnou v roce 2006 a to vydání změny č.1 ÚPO Žižice. Vydáním této změny č.2 územního plánu obce Žižice se vytvoří podmínky pro udržitelný rozvoj území za předpokladu obecně prospěšného souladu veřejných i soukromých zájmů. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na účelné a hospodárné využití území a jeho prostorové uspořádání. Při procesu pořizování byly soukromé zájmy koordinovány s ohledem na ochranu veřejných zájmů a požadavky příslušných právních předpisů. Touto změnou nedochází k narušení nebo negativnímu ovlivnění přírodních, kulturních, civilizačních i urbanistickou architektonických hodnot v území. Tato změna územního plánu je v souladu s cíli a úkoly územního plánování.
d) Vyhodnocení  souladu  s  požadavky  stavebního  zákona  a  jeho  prováděcích  právních  předpisů

Požadavky stavebního zákona č. 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů a jeho prováděcích předpisů byly při procesu pořizování změny územního plánu splněny. Změna územního plánu byla zpracována podle schváleného zadání a je v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů.
e) Vyhodnocení  souladu  s  požadavky  zvláštních  právních  předpisů – soulad  se  stanovisky  dotčených  orgánů  podle  zvláštních  předpisů, popřípadě  s   výsledkem  řešení  rozporů

Stanoviska dotčených orgánů vydaná na základě společného jednání k návrhu změny č. 2 územního plánu obce Žižice byla v rozsahu stanoveném vyhláškou č. 500/2006 Sb., pro obsah územního plánu respektována. Požadavky které byly nad obsahový rámec vyhlášky a příslušných zákonných pravomocí dotčených orgánů, respektovány nebyly.
Ze sousedních obcí k návrhu změny č. 2 územního plánu obce Žižice uplatnila připomínku pouze obec Hobšovice. Připomínka se týkala záměru provozu i výstavby kompostárny a bioplynové stanice, kde obec projevila obavu z navyšování nákladní automobilové dopravy přes obec Hobšovice na silnicích třetí třídy. Obec poukazovala na skutečnost, že v jejím správním území již jedna bioplynová stanice stojí (v obci Křovice) a že má jisté zkušenosti s jejím provozem a zvýšením nákladní dopravy v obci.
Připomínce obce Hobšovice bylo částečně vyhověno. Ve změně ÚPO byla zohledněna obava z navyšování hluku a negativních vlivů v souvislosti s provozováním Bioplynové stanice a kompostárny – z nákladní dopravy. A to tak, že do textové části návrhu změny pro plochu VX1 byla vpravena podmínka, že součástí dokumentace pro požadované zjišťovacího řízení k záměru dle zákona č.100/2001 Sb. je nutné prokázání splnění hygienických limitů a dalších negativních vlivů způsobených navýšením nákladní automobilové dopravy z bioplynové stanice a kompostárny ve vztahu k přilehlým obcím.
Při projednání návrhu změny pořizovatel obdržel protichůdná stanoviska OŽP MěÚ (nesouhlasné) Slaný na straně jedné a obce Žižice a OŽP a zem. KÚSK (souhlasná) na straně druhé. Pořizovatel ve sporu ohledně lokalit VX1, SV1 a VL1 zastoupil zájmy obce Žižice a pokusil se o dohodu mezi dotčeným orgánem a obcí. Dohodovací jednání nebylo úspěšné a spor byl postoupen společně nadřízenému - tj. tajemníku MěÚ Slaný. 
Tajemník úřadu rozhodl dne 1.8.2012 takto:

U lokality VX1 se přiklonil na stranu pořizovatele a to tak, že podmínkou je dodržení podmínek daných pro využití navrhovaných ploch a realizace skladovací haly pro kompost pouze ve stávajícím areálu firmy (plocha VZ1 ve změně územního plánu). Pro případnou výstavbu bioplynové stanice pak rozhodce doporučuje realizaci podmínit vypracováním posouzení zásahu do krajinného rázu dle §12 zák. č. 114/1992 Sb., tak jak jej navrhuje vypracované vyhodnocení vlivů změny ÚP na životní prostředí z února 2012 pod článkem 7 této zprávy.
U lokalit SV1 a VL1 rozhodce doporučuje jejich zařazení do změny č.2 územního plánu ve variantě navržené pořizovatelem s tím, že rozhodce doporučuje případnou realizaci podmínit vypracováním posouzení zásahu do krajinného rázu ve smyslu dle §12 zák. č. 114/1992 Sb., tak jak jej navrhuje vypracované vyhodnocení vlivů změny ÚP na životní prostředí z února 2012 pod článkem 7 této zprávy
Výsledek řešení výše uvedeného sporu, byl zapracován do textové části Změny č.2 (kapitola f, stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití), dle doporučení a podmínek nadřízeného orgánu.
Rada obcí pro ORP Slaný stanovena nebyla.
f) Vyhodnocení  splnění  schváleného  zadání
Změna č.2 územního plánu obce Žižice je zpracována v souladu se schváleným Zadáním změny č.2 územního plánu obce Žižice. Jeho požadavky jsou beze zbytku splněny. Většina stanovisek dotčených orgánů k zadání byla kladná, eventuelně bylo upozorňováno na respektování příslušných norem a předpisů. Nesouhlasné stanovisko orgánu OŽP Slaný týkající se krajinného rázu v zadání respektováno nebylo. Tato problematika byla dále posuzována a hodnocena v návrhu změny č.2. jehož součástí bylo vyhodnocení vlivu změny ÚP na životní prostředí a vyhodnocení vlivu změny ÚP na trvale udržitelný rozvoj území. Pro plochy VL1, VZ1 a VX1 bylo při projednání zadání změny požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí dle přílohy ke stavebnímu zákonu. Tyto pokyny a požadavky byly návrhem změny respektovány.
g) Komplexní  zdůvodnění  přijatého  řešení  a  vybrané  varianty,  včetně  vyhodnocení  předpokládaných  důsledků  tohoto  řešení,  zejména  ve  vztahu  k rozboru  udržitelného  rozvoje  území
Změna č.2 územního plánu obce Žižice vymezuje nové rozvojové lokality pro bydlení venkovského charakteru a výroby a skladování. Stanovení pravidel jejich zástavby vychází z formy stávajícího stavu obytné zástavby a krajiny ve které se nachází a technologických požadavků (např. u bioplynové stanice). Rozvojové plochy jsou situovány podél místních komunikací a případně v prolukách stávající zástavby. Výjimku tvoří lokalizace umístění Bioplynové stanice a kompostárny, která je situována severně mimo obec Vítov ve vzdálenější poloze, tak aby byly minimalizovány dopady na životní prostředí v obci i dopady krajinu. Návrh rozvojových ploch pro bydlení zajistí minimální předpokládaný nárůst lidí v řádech jednotek obyvatel. Změna č.2 zajistí zvýšení výrobních kapacit v obci a to jak lehkého průmyslu tak především v zemědělství. V souvislosti se vznikem nových výrobních ploch, vzniká předpoklad, že v obci dojde i ke zvýšení pracovních příležitostí.
Součástí změny č.2 je Vyhodnocení vlivů změny územního plánu obce na udržitelný rozvoj území.

Zdůvodnění přijatého řešení vyplývá ze stanovisek a připomínek dotčených orgánů a Krajského úřadu Středočeského kraje a obce Žižice k návrhu změny č.2 územního plánu obce Žižice, které jsou do něj zapracovány.

· Vzhledem ke skutečnosti, že řešené území nevyžadovalo variantní řešení, nebylo nutné v návrhu územního plánu provádět výběr variant.

· Dotčený orgán ve svém stanovisku k zadání uplatil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

· Územní plán navrhuje 3 plochy (SV1,VL1 a VX1), které vyžadovaly vyhodnocení z hlediska vlivu na životní prostředí. Před zahájením záměru na těchto plochách bude ve stupni územního řízení zpracováno posouzení zásahu do krajinného rázu ve smyslu §12 zákona č. 114/1992Sb.
h) Vyhodnocení  vlivu  na  udržitelný  rozvoj  území  a  informace,  jak  bylo  respektováno  stanovisko  k vyhodnocení  vlivů  na  životní  prostředí
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území je součástí změny č.2 územního plánu obce Žižice, jelikož zadání obsahovalo požadavek na jeho zpracování.

Dotčený orgán ve svém stanovisku k zadání územního plánu uplatil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí.
Závěry a doporučení včetně navrhovaných opatření vyplývající z Vyhodnocení vlivů na životní prostředí byly zapracovány v plném rozsahu do změny č.2 územního plánu obce Žižice. Závěry se týkají zejména podmínek prostorového uspořádání a využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Výsadby liniové zeleně, likvidace splaškových a dešťových vod a posuzování krajinného rázu a hlukových limitů.
i) Vyhodnocení  předpokládaných  důsledků  navrhovaného  řešení  na  zemědělský  půdní  fond  a  pozemky  určené  k plnění  funkce  lesa

Změnou č.2 územního plánu obce Žižice je na správním území obce navržen nárůst zastavitelného území o cca 5,1 ha jako předpokládaný zábor půdního fondu mimo hranici současně zastavěného území. Nedochází zde k záboru půdního fondu v současně zastavěném území obce a odnětí se netýká ani pozemků určených k plnění funkce lesa.
Změna č.2 územního plánu obce Žižice byla řešena s cílem soustředit budoucí plochy pro výstavbu na plochy, které na stávající zástavbu obce bezprostředně navazují. Vyjma plochy VX1, která vzhledem ke svému účelu záměrně nenavazuje na zastavěné území obce. Díky tomuto řešení nedochází u ostatních navržených ploch k vytváření samostatných obytných či výrobních souborů na plochách, které by narušovaly celistvost zemědělských půd uprostřed souvislých zemědělských honů a vytvářely tak těžko obdělávatelné enklávy, mezi stávajícím zastavěným územím a nově navrhovanými plochami budoucí výstavby. Navržené lokality jsou situovány především do půd nižších tříd ochrany (III. a IV.). Důsledky navrhovaného řešení tedy nijak zásadně neovlivní zemědělský půdní fond, ani pozemky určené k plnění funkce lesa.

j) Rozhodnutí  o  námitkách  a  připomínkách  a  jejich  odůvodnění 
Námitky podané písemně před a v průběhu veřejného projednání:
V řízení nebyly uplatněny žádné námitky.

Připomínky podané písemně před a v průběhu veřejného projednání:
(
Připomínka č.1 ze dne 18.12.2012 pořizovateli došlá dne 18.12.2012, vedená pod č.j: 
48033/12/Ot.
Tomáš Jelen, Žižice č.p. 16, 274 01 Slaný
Stručný obsah připomínky:

Žádám o přesunutí pozemku parc. č. 316/8 o výměře 1200 m2 v k.ú. Žižice dle přiloženého obrázku z části plochy č. 6 z etapy č.2. do etapy č.1.
Rozhodnutí zastupitelstva obce:
Připomínce se nevyhovuje.
Odůvodnění:

Předmětný pozemek se v současném územním plánu obce Žižice nachází v ploše návrhu II. etapy, (plocha č. 6 v Žižicích). Tato etapa je součástí tzv. dlouhodobých územních rezerv (po roce 2020), které jsou pouze směrné a nejsou předmětem schválení územního plánu obce Žižice (nebylo pro ně uděleno vynění ZPF). Vzhledem k tomuto, by zařazení dosud neřešeného záměru znamenalo neodůvodněné rozšíření zastavitelné plochy (nový zábor ZPF), kterou by bylo nutné opakovaně přiměřeně projednat s dotčenými orgány. V Žižicích je nyní celkem 5 rozvojových ploch v I. etapě pro bydlení, které se pro výstavbu zatím využili zcela minimálně. Zastupitelstvo obce před schválením pořízení změny č. 2 ÚPO Žižice, dne 25.1.2011 rozhodlo, že nejprve upřednostní pořízení změny pro lokality VX1 a VZ1 v k.ú. Vítov a BV17 v k.ú. Osluchov - dle zpracovaných průzkumů a rozborů pro nový územní plán, protože oba navrhovatelé souhlasili, že dané změny si budou plně finančně hradit.
Pořizovatel dále doporučuje tento záměr prověřit až při zpracovávání možného nového územního plánu, který obec zvažuje pořídit, ale až pro ni bude příznivější finanční situace. Tento záměr je součástí zpracovaných průzkumů a rozborů pro nový územní plán z r. 2010 (jako součást záměru BV11) a bude tedy vhodnější, když se komplexně prověří s ostatními požadavky až v novém územním plánu.
2. Grafická část odůvodnění změny územního plánu
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Součástí odůvodnění územně plánovací dokumentace jsou také tyto dokumenty:
· Vyhodnocení vlivu Změny č.2 ÚPO Žižice na životní prostředí
· Vyhodnocení vlivů změny územního plánu obce na trvale udržitelný rozvoj území

Ú č i n n o s t
Změna č.2 územního plánu obce Žižice v souladu s ustanovení § 173 odst. 1 správního řádu nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky (tj.13.3.2013), kterou se toto opatření obecné povahy oznamuje.

P o u č e n í

Proti změně č.2 územního plánu obce Žižice vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek. (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004Sb., správní řád)


………….…………………………………
………………………………………………


Vratislav Rubeš 
Ing. Karolína Lindová
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