Zlzilce

Odtivodnéni Zmé&ny &.1 Uzemniho plénu

Zaznam o udinnosti

Oznaceni spravniho organu, Otisk uredniho razitka:
ktery Zménu ¢.1 tzemniho planu vydal:

Zastupitelstvo obce ZiZice

Datum nabyti uc¢innosti:

Jméno a ptrijmeni, funkce a podpis opravnéné
uredni osoby potrizovatele:

Vratislav Rubes

starosta obce ZiZice

Ing. Lenka Carova

5/2024



Porizovatel:

Obecni u¥ad ZiZice
Zizice 31
274 01 Slany

Obecni ufad zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Gzemné
plédnovaci ¢innosti podle §24 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Osobou oprdvnénou pro vykon uUzemné pldnovaci ¢innosti, podle § 24, je
pan Ing. Petr Topinka.

Projektant uzemniho planu:

Ing. Lenka Carova
Jettichovec 11

395 01 Pacov

CKA: 3858

1C: 73559539

Tel: 604 78 99 94

Email: no.lenka@seznam.cz

Schvalujici orgén:

zZastupitelstvo obce ZiZice

Uréeny zastupitel:

Vratislav RubeS - starosta obce



Obsah:

IIT. Textova Cast odavodnéni Zmény ¢.1 Gzemniho planu................. 6
1. Postup pfi pofizeni ZmENY C.l UP ..ttt ettt ettt 6
2. Vyhodnoceni souladu s Uzemné pléanovaci dokumentaci vydanou krajem a

politikou tizemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zdkona &. 283/2021 Sb., stavebniho

A= o = 6
O 6
/18 e 14

3. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény uzemniho pldnu s cili a ukoly

uzemniho plédnovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tGzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
provedené dle § 53 odst. 4, pismene b) zdkona ¢ 183/2006 Sb., ve spojeni s

§ 344a zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona............iiiieenn. 17
Vyhodnoceni souladu s cili tGzemniho pldnovani ...........eeeeeeeeeeeenn 18
Vyhodnoceni souladu s tkoly Uzemniho planovadni ...........ueeeeeneneen.. 19
4. Vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich

préavnich pfredpisl provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) zdkona ¢. 183/2006
Sb., ve spojeni s § 344a zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona... 22

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvladstnich prdvnich pfedpist - soulad
se stanovisky dotcéenych organtt podle zvlastnich préavnich predpist,
popripadé s vysledkem treSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene
d) =zdkona ¢.183/2006 Sb., ve spojeni s § 344 z&kona ¢&. 283/2021 Sb.,

Stavebniho ZAKONa .. v ittt i et e e e e e e e e e e 22
Soulad s pozadavky zvldstnich prdvnich predpist.....c.eeeeennneeennnn 22
Zv1astni zadjmy Ministerstva ObDrany . ...t i e ettt eeeeeeeeneeneennn 23
LeteCKA O P AVA & v v vttt et ettt e ettt e et eeeneeeeeeeeeeneeeenneeeeneeens 24
Soulad se stanovisky dot€enych Organt........oueieiieeeenneeeeneenennn 24
6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici

zdkladni informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkl
vyhodnoceni v1livl na zivotni prost¥edi dle § 53 odst. 5, pism. b) zadkona ¢.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zdkona ¢. 28/2021 Sb., stavebniho zé&kona

24
7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism.
c) =zadkona ¢&.183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
STAVEDNIhO ZAKONA « vt vttt it e e e e e e e e et e e 24
8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim

zdvaznych davodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly dle
§53 odst. 5, pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zdkona ¢&.

283/2021 Sb., stavebniho ZAKON .« v ittt ittt ittt et ettt e e 24
9. Komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni vcetné vybrané varianty dle § 53
odst. 5, pism. e) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho Z8Kona .. ...ttt ittt ettt ettt et ettt 25

Zmény provedené v dokumentaci z davodu prevodu uzemniho pldanu do Jednotného
standardu uzemné pldnovaci dokumentace v souladu s vyhldskou 500/2006 Sb.
..................................................................... 25




zdivodnéni vymezeni hranice zastavéného Uzemi .........ouuuueeeeeeennn 28

zdivodnéni Uprava vymezeni VPS, pro které lze prava k pozemklm vyvlastnit
..................................................................... 28

Zdtvodnéni vypusténi zmén v provéf¥eni ploch Gzemni studii............ 28
zdivodnéni uprav podminek vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. 28

10. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby

vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) zdkona

¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona
28

11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi =z hlediska &irsSich tuzemnich
Y728 w0 L 28

12. Vyhodnoceni splnéni pokynd pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho pldnu
V rozSahu zaddNd ZM Ny & vttt v ittt ettt e e ettt ettt e e e 29

13. Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou treSeny v zdsadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona), s odGvodnénim potteby jejich

VA4 LTS/ o 29
14. Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledk® navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce leSa........ouieeeieeeeeennnn 29
15. Rozhodnuti o ndmitkdch vcéetné samostatného odtvodnéni............ 29
16. Vyhodnoceni pripominek ... ...ttt ittt eeeeeneeeeennnn 29
17. Text s vyznaCenim ZmMEIN . v v v vttt ittt oneeeeeneeeeseneeeesenneeessss 29
1. Vymezeni zastaveéného Gzemi. ... ...ttt eeeeeeeeeeeennnnnnns 29
2. Zdkladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
29
3. Urbanistickd koncepce, vcéetné vymezeni =zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelend. .. ...ttt ttteeeeeeneeeeennns 32
4. Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umistovani.
36
5. Koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuzZziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opat¥eni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani
lozisek nerostnych sUrovin apod ... v iu e e ettt ettt et e e e e eeeeenaanaeeeeeens 39

6. Stanoveni podminek pro vyuzZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
urc¢enim prevazujiciho uc¢elu vyuziti (hlavni wvyuziti), pokud je moZné Jjej
stanovit, ptripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochdch je vylouceno umistovdi staveb, zarizeni a jinych opattreni
pro uUcCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadéni, vcéetné =zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (naptiklad
vysSkové regulace zdastavby, charakteru a struktury zadstavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)... 44

7. Vymezeni vefrejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatfeni k =zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro
asanaci, pro které lze prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit........... 57




8. Vymezeni vetrejné prospésnych staveb a vetrejnych prostranstvi, pro které
lze uplatnit predkupni préavo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni préavo
z¥izovano, parcelnich ¢&isel pozemkd, nédzvu katastrdlniho uzemi a pfipadné

dalsich udajt podle katastrdlnihozdkona. ......c.eeiiiiieneeeeeeennnnn 57

9. Stanoveni kompenzacnich opatt¥eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.
58

10. Vymezeni ploch a koridortd, ve kterych je provéreni zmén vyuziti uzemni

studii podminkou pro rozhodovédni, a dédle stanoveni lhlty pro potrizeni tzemni
studie, jeji schvédleni potrizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence

Uzemné planovaci CoINNOSTd v v ittt ittt ittt ettt eeeneeeenaeeeeneeenn 58
11. Udaje o pod&tu listl Udzemniho pldnu a podtu vykrestl k nému pripojené
GraficKke CAsSto. ittt ittt ettt et ettt ettt ettt ettt et e e e e e e e 58
18. Udaje o pod&tu list@ odavodnéni tzemniho pldnu a pod&tu vykrest....59




III.

Textova ¢ast oddvodnéni Zmény ¢&.1 Uzemniho planu
. Postup p#i po#izeni Zmény C.1 UP

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ze dne 21.3.2023 rozhodlo o
zajisténi Zpravy o uplatifiovdni tzemniho pldnu ZiZice v uplynulém
obdobi (dale téZz ,zprava”) (§ 55 zdkona 183/2006 Sb.). V souladu
s § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb. schvdlilo zptsob
potizovani zprdvy postupem podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona
- poYrizovatelem zprdvy je Obecni urad Zizice.

Zastupitelstvo zdroven rozhodlo, Ze urcenym zastupitelem pro
potizeni zprdvy je pan Vratislav Rubes.

O potizeni zmé&ny &. 1 tzemniho pldnu Zi%ice (ddle té% ,zména
¢.1"”) rozhodlo zastupitelstvo obce 7i%ice na svém zaseddni dne
27.6.2023, kdy schvalilo zpravu o uplatiniovani uzemniho pléanu
Zi%ice za obdobi 3/2018 - 6/2023, kterd obsahuje zaddni zmé&ny
¢c.1.

V souladu s § 6 odst. 6 pism. b) zadkona ¢&. 183/2006 Sb.
zastupitelstvo schvdlilo zpusob potrizovdni zmény ¢&.1 postupem
podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona - potrizovatelem zmény ¢. 1
je Obecni u¥ad ZiZice.

Zastupitelstvo =zaroven rozhodlo, Ze zména ¢.1 bude pofizovana
zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich zdkona ¢. 183/2006
Sb. a nebude obsahovat prvky regula¢niho planu.

Dale =zastupitelstvo rozhodlo, zZe wurlenym zastupitelem pro
pofizeni zmény ¢.1 je pan Vratislav Rubes.

Na zdkladé schvadleného =zadédni zmény ¢&.1 =zajistil potrizovatel
zpracovani ndvrhu zmény ¢&.1, ktery je predkldddan do tizeni o
zméné ¢.1, tj. k verejnému projednani (§ 55b ve spojeni s § 52
stavebniho zdkona).

. Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci wvydanou

krajem a politikou tzemniho rozvoje CR provedené dle § 53
odst. 4, pismene a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s §
344a zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho z&kona

PUR CR

Z PUR CR nevyplyvaji Za&dné specifické ukoly.

Obec se nachdzi v rozvojové oblasti OBl Metropolitni rozvojova

oblast Praha.

Obec se nenachdzi v rozvojové ose a v zadné specifické oblasti. Na

uzemi obce neni vymezen zadny koridor ani plocha dopravni
infrastruktury.

Obec se nachdzi v republikové oblasti SOB9- Specifickd oblast, ve

které se projevuje aktudalni problém ohroZeni tzemi suchem a z této
skutecnosti vyplyvaji nédsledujici ukol pro tzemni planovani:

a)

vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu
v krajiné a zvySovani jejich retenc¢nich a akumulacnich
vlastnosti, =zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro wvznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a c¢lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch les®i, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
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velké plochy orné ptGdy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

- uUzemni plan navrhoval rybnik jizné od Vitova - zdpadnim
smérem od ZiZic, ktery je v této dobé jiZ zrealizovany a
Uzemni plan jej v dzemi stabilizuje prostrednictvim plochy
wWT

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich
tok® a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvka v krajing,

- Uzemni plan respektuje veskeré plochy vodnich prvkd
v krajinég, ale 1 v zastavéném Uzemi a tyto plochy
stabilizuje prostrednictvim ploch WT

c) vytvaret utzemni podminky pro hospodareni se srdazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené
a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

- Uzemni plan respektuje stavajici plochy sidelni zelené a
vytvari ochranu pro tyto plochy  zejména v centru
jednotlivych sidel, nové zastavitelné plochy musi byt
realizovany s dostatecnym zastoupenim verejné zelenég,
minimdlné v rozsahu 1000m? na 2ha zastavitelnych ploch a
rovnéz je v podminkdch zastavitelnych ploch uvedeno, zZe
veskerd srazkova voda musi byt prednostné zasakovana na
pozemcich producenta.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti puady vici vétrné
a vodni erozi, =zejm. zatravnénim a zakldddnim a udrzovanim
dalsich protieroznich prvka, napt. vétrolami, mezi, zasakovacich
pést a prikopt,

- Uzemi je vétrnou a vodni erozi zasaZeno minimalne.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, pro zabezpecCeni pozadavkl® na dodavky vody v
obdobi neptriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodd¥skou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdrojua vody,

- resené uzemi je zdsobeno dostatecné uzitkovou vodou

- Vv soucasné dobé obec ma dostatecné kapacitni vodovod

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vysSe
v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi wvhodnd opatfeni pro
obnovu ptrirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména
uzemni studie krajiny.

- Vv reSeném uUzemi neni zpracovdna Uzemni studie krajiny

- Zména ¢&.1 duzemniho planu respektuje KPU, které Dbyly
zpracovany postupné pro celé sprdavni uzemi obce

- Zména C.1 respektuje lesni i mimolesni zelen, kterou Jje
nutno v fesSeném uUzemi zachovat

Z celorepublikovych priorit Wdzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi jsou respektovany zejména nasledujici body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptrirodni, civilizac¢ni a
kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického  dédictvi. Zachovat raz jedineé¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi
maji znadénou hodnotu, napfr. 1 Jjako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazédna s pot¥ebami ekonomického a socidlniho
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rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v Jjinych
pripadech je t¥eba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avsak
citlivy pf¥istup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfrirodni a uzitné hodnoty.

- Uzemni pldn vytvdri predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zZivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel.

- Prostrednictvim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem
vyuziti jsou stanoveny pravidla ochrany reseného uzemi, tak aby
byl zachovan rdaz jedineCné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uUzemi, jeho historie a tradice.

- Uzemni plan respektuje jednotlivé prvky USES.

- Uzemni pldn chrdni a rozviji stdvajici pfirodni hodnoty, zejména
lokalni systém ekologické stability, plochy sidelni a krajinné
zelené a plochy lesa.

- Uzemni plédn stanovuje podminky pro ochranu uzemniho systému
ekologické stability.

- Uzemni pldn stabilizuje plochy VZ, VD a VX, z divodu maximdlni
podpory hospodarského pilire obce.

- Uzemni pldn navrhuje plochy bydleni v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi jednotlivych sidel.

- Zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby nedochazelo
k fragmentaci krajiny a zastavené uUzemi bylo rozvijeno
prirozené.

- Zména ¢.1 neméni koncepci rozvoje uzemi obce, Zména ¢.1 Jje
zpracovana za ucelem aktualizace a standardizace uUzemniho planu

(14a) Pri pléanovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na
rozvoj primarniho sektoru =zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predeviim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

- Uzemni pldn respektuje zemé&délské vyuzivdni krajiny, které
podporuje stabilizaci ploch VZ. Navrhové plochy jsou vymezeny
tak, aby dochdzelo k negativnim dopadim na hodnotné tridy ZPF
minimdlné.

- Navrhem prvkll USES dochdzi k podpofe ekologické stability
krajiny.

- Uzemni pldn respektuje PUPFL



(15) Predchéazet ptfri zméndch nebo vytvdreni urbanniho prosttedi
prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrznost obyvatel.

- Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy tak, aby nedochdzelo
k prostorové segregaci a vzniku novych odloucenych lokalit a
podporuje tak socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuzZziti udzemi v Uzemné pléanovaci
dokumentaci davat ptrednost komplexnim FfeSenim pfed uplatnovanim
jednostrannych hledisek a pozZadavkda, které ve svych dsledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty uzemi. Vhodnd ZfeSeni uzemniho rozvoje Jje
zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a
v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

- Uzemni pldn komplexné res$i stdvajici vyuZiti jednotlivych ploch
v reseném Uzemi. Vzhledem k tomu, ze se obec nachéazi
v metropolitni oblasti OBl a obec nabizi kvalitni ZzZivotni
podminky, jsou zde preferovany plochy bydleni. Zarovern uzemni
plan posiluje ekonomicky pilit obce, nebot navrhuje rozvoj ploch
vyroby a skladovani - zemédélska vyroba. Posileni ekologické
stability tzemi je zajisténo navrZenim USES.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného
rozvoje uUzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

- Tento bod se uUzemniho planu netyka&.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovéni diasledkl hospoddfskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvateni pracovnich
prilezitosti zejména v hospoddr¥sky problémovych regionech a napomoci
tak resSeni probléml v téchto Uzemich.

- Vzhledem k tomu, Ze ZiZice se nachdzi v intenzivné zemé&délsky
obhospodarované krajiné, jsou zde navrhovadny rozvojové plochy
pro vyrobu a skladovdni — zemé&d&lskd vyroba. Uzemni pldn rovnéz
navrhuje rozvoj ploch OV, RO a VD, které rovnéz podpori rozvoj
pracovnich prileZitosti v obci.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaret uUzemni ptredpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi s ohledem na Jjejich rozdilnost =z hlediska
p¥irodniho, krajinného, urbanistického i hospodd¥ského prostredi.

- Navrzend koncepce uUzemniho planu respektuje stdvajici sidelni
strukturu obce a vytvari podminky pro rozvoj odpovidajici
charakteru, kapacité a podminkdm reseného uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni
vyuzivdni opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields prumyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pavodu, v¢. Uzemi Dbyvalych
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vojenskych 1ujezdll). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pludy) a zachovani
verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivdni a uspordddni uzemi uUsporné v ndrocich na vefejné rozpolty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajml
na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

v

- Zména ¢.1 UP aktualizovala zastavéné uUzemi.

- Zména ¢&.1 nenavrhuje plochy prestavby.

- Zména ¢&.1 UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy, nebot plochy,
které jsou vymezené uUzemnim planem nejsou jesté vyuZity a
z analyzy téchto ploch vyplyva, Ze pro kvalitni rozvoj obce jsou
dostacujici.
(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich 1lokalit a ndasledné
podporovat potfebnd kompenzacni opattfeni. S ohledem na to ptri Utzemné
plénovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy nap¥.ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prosttfedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chréanénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, moktadli, ochrannych pédsem vodnich =zdrojd, chrdnéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uGzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémd ekologické stability a zvysSovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfrirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvysSovdni a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pf¥irodnich zdrojua.

- Rozvojové zdméry, které Uzemni plan navrhuje, neovlivni
charakter krajiny, koncepce rozvoje Kkrajiny je navrhovana
v souladu s cilovymi kvalitami krajiny, navrzeny  systém
ekologické stability zvysSi ekologickou stabilitu krajiny a
uzemni plan respektuje veskeré prvky prirodniho charakteru podél
Cerveného potoka, PUPFL a plochy mimolesni zelené a zdrover je
Uzemnim pldnem podporovdna rozmanitost venkovské krajiny
prostrednictvim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, kde jsou
jednotlivé podminky ochrany definovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro wvolné Zijici Zivocichy a pro <¢&lovéka, zejména ptri
umistovani dopravni a technické infrastruktury a ptri vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci tzemné
plédnovaci <&innosti omezovat nezddouci srustdni sidel s ohledem na
zajisténi ptristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované
pristupy k predchdzeni a teseni environmentdlnich problémt.
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- Uzemni pldn nenavrhuje zdméry, které by ovlivnily prostupnost
krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotlenymi obcemi ptred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefrejné ptristupné
zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osédch a ve specifickych
oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji p¥irozené obnovy; cilem
je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprost¥ednim
okoli wvelkych mést, zpusobilych pro nendroc¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostdl a zachovani
prostupnosti krajiny.

v

- Zména ¢.1 UP respektuje veskerou lesni 1 mimolesni zelen
v reseném uzemi

- Zména ¢&.1 UP respektuje cyklostezku

- Zména ¢.1 navrhuje plochu RO, kterd souzi ke krdatkodobé rekreaci
obyvatel

- Zména C.l1 respektuje a stabilizuje plochy 0S, pro kratkodobou
rekreaci obyvatel

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro
rtizné formy cestovniho ruchu (napt¥. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pf¥i zachovani a rozvoji hodnot tGzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroé¢ni vyuziti pro rtzné formy turistiky
(napt. pési, cyklo, lyzZzarskd, hipo).

- V reSeném  uUzemi je mozno  realizovat turistické trasy,
cyklostezky apod. jako nezbytnou dopravni infrastrukturu. Pro
obec je prirozené chalupareni, jako zplisob rekreace a to Uzemni
plan stabilizuje a podporuje prostrednictvim ploch BV a SV.
Dalsi formou rekreace je sportovni vyziti na plochach 0OS, které
jsou uUzemnim planem respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost
uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-1li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato
za¥izeni soubéZné. U stavajici 1 budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tridy zohlednovat i pottebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucédsti.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym utc¢inktm tranzitni
zelezni¢ni a silnic¢ni dopravy, mimo jiné i prosttednictvim obchvatl
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zaroven vsSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovadn dostatec¢ny odstup od vymezenych koridortl pro nové
useky ddlnic, silnic I. t¥idy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné
predchdzet znepruchodnéni tGzemi pro dopravni stavby 1 mozZnému
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nezaddoucimu plsobeni negativnich G¢inkl provozu dopravy na vetrejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto uc¢inku) .

- Uzemni pldn respektuje stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu, kterou v uzemi stabilizuje. Uzemni  pldn
respektuje cestni sit v krajiné, kterd je stanovena KPU a ktera
byla vyhodnocena jako dostatecnda a respektuje ji.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozsifovanim
a zkvalitniovanim dopravni infrastruktury s ohledem na pottreby vetrejné
dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnit?t
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tf¥eba
dostateénou vefejnou infrastrukturou p¥imo podminit. Vytvadret podminky
pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsSovani jeho ochrany pfred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uUzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy
dopravy (napt¥. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

- Uzemni pldn respektuje koncepci verejné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochédzi dlouhodobé k prekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich 1imitd pro ochranu 1lidského
zdravi, Jje nutné predchdzet daldimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofdadanim ploch v UGzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich wvlivd koncentrované vyrobni <&innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatedny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealt.

- Tento bod utUzemni pldn respektuje. Nové navrhované plochy BV
nejsou navrhovany v primém kontaktu s plochami VD a VZ.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva
pfed potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy,
sesuvy ptdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit UGzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovdni staveb a opatt¥eni na ochranu ptred povodnémi
a pro vymezeni tuzemi urcenych k Yizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivdni ptirodé Dblizkych opatfeni pro =zadrZzovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptac¢nich opatfeni v ptripadé dopadl
zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivdni srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinku
povodni a sucha. P¥i vymezovani =zastavitelnych ploch =zohlednit
hospodateni se srdazkovymi vodami.

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetacni plochy a pdasy, zatravhovaci
tvdrnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producenttd, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do
recipientu. Konkrétni zptisob likvidace deStovych vod je
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predmétem ndsledné dokumentace. ReSené tzemi neni bezprostiedné
ohrozovano prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat
do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvl1ast
odlivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit =zastavitelné plochy pro
premisténi  zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika wvzniku
povodnovych Skod.

- Zastavitelné plochy nejsou navrhovany v zdplavovém uUzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v uUzemi a jeji rozvoj a tim podporovat Jjeji ucCelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitdlni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regiondlnimi centry v uUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze 1
infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. P¥i uzemné pldnovaci d<innosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicéni,
silnic¢ni, wvodni a letecké dopravy, vletné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako tesSeni preshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodatrského rozvoje ve vSech
regionech.

- V reseném tzemi Jje nové, Zménou ¢&.1 UP, stabilizovana
prelozka komunikace I/16.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel =zohlediiovat potteby
rozvoje uUzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vetrejnou
infrastrukturu, v&etné vefejnych prostranstvi. ©NAavrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné fesit
ve spoluprdci vetrejného 1 soukromého sektoru s verejnosti.

- Koncepce rozvoje reseného uzemi je navrhovana vdéetné rozsSireni
verejnych prostranstvi a dostatecné dimenzované technické a
dopravni infrastruktury.

(30) Urovenl technické infrastruktury, zejména doddvku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala
pozZadavky na vysokou kvalitu zZzivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Uzemni pldn problematiku technické  infrastruktury  resi.
Zasobovani obce pitnou vodou, plynem a likvidace odpadnich vod
je v obci resp. ve vsSech sidlech vyresSena dostatecdné.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu
prosttedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik p?ri
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respektovani prednosti zajisténi bezpecéného zdsobovani uzemi

energiemi.

- Uzemni plédn nestanovuje omezeni pro umisténi fotovoltaickych
paneltd, vétrnych elektrdren apod.

ZUR SK

Ze Zasad Uzemniho rozvoje SttredoCeského kraje vyplyvad pro tzemni
plan Jjediny specificky poZadavek—- povinnost respektovat koridor
silnice I/16 - D032. Tento koridor byl uzemnim plénem respektovan.

zmé&na &.1 UP aktualizuje stav v tzemi a =z d@vodu realizace a
zprovoznéni prelozky komunikace I/16 jiz tento koridor neni
v dokumentaci uveden.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority

(01) Pomoci néstroja uzemniho pldnovani vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj Stredoleského kraje, zalozZeny na
vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro hospoddfsky rozvoj, socidlni
soudrznost obyvatel a ptriznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority
uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zdkladnim vychodiskem pro
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a uUzemné planovacich
podkladl - na urovni kraje i obci - a pro vytvareni tGzemnich
podminek pro jejich realizaci pt¥i rozhodovdni o zméndch v tzemi.

- Uzemni plédn komplexné res$i stdvajici vyuZiti jednotlivych ploch
v reseném uUzemi. Koncepce rozvoje je zaloZena na prirozeném
rozvoji zastavitelnych ploch bydleni v navaznosti na zastavené
uzemi, tak aby byl respektovan prirozeny charakter reseného
Uzemi.

- Posileni ekologické stability Uzemi je zajisténo navrzZenim
lokd&lniho USES.

- Prostrednictvim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem
vyuzZziti jsou stanoveny pravidla ochrany resSeného uzemi, tak aby
byl zachovdn rdz Jjedinecné wurbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které Jsou
vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.

(02) Vytvaret uUzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s
umistovanim aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu dle platné
Politiky tGzemniho rozvoje a vyznamnych zdamérl nadmistniho vyznamu k
naplnéni cild a opat¥eni strategickych rozvojovych dokumentd na
urovni Stredocleského kraje.

- Z téchto dokumentaci nevyplyvaji pro resené Uzemi  zAadné
pozadavky.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno,
Mladd Boleslav, P¥ibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany,
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Rakovnik, BenesSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice,
RiGany a blizkych mé&stech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Pod&brady.
Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center
osidleni, zejména ORP: Vla3im, Sedlcany, Cdslav, Mnichovo Hradistég,
Votice, Hofovice, Dob¥i%, Cesky Brod.

- Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy bydleni, nebot ZiZice
se nachdzi v blizkosti mésta Slany a poskytuji tak mozZnost
bydleni v kvalitnim Zivotnim prostredi v dobré dojizdkové
vzddlenosti do Slaného a prip. i Prahy.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek
zivotniho prosttedi, zejména v silné urbanizovanych oblastech.
Vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéZe obytného a
rekreac¢niho tzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozu.
Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém
lze v budoucnu davodné predpoklddat pfekroceni platnych hygienickych
limitd v dasledku umisténi a realizace staveb dopravni, pripadné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

- Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy bydleni v souladu
s hygienickymi 1limity a nové vymezené plochy nejsou zatiZeny
hlukem a emisemi z dopravy.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené&, prednostné ve
vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pdsy) a v oblastech s
dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusSi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.

- Uzemni plan podporuje rozvoj =zelené v tzemi a stabilizuje
stdvajici plochy sidelni a krajinné zelené prostrfednictvim ploch
ZS a MU.

(05) Vytvaret uzemni podminky: pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu, dopravniho
propojeni spadovych center osidleni, systémd dopravni obsluhy,
zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht dopravy
(Zzeleznic¢ni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni
dopravni systémy kraje;

- Dopravni infrastruktura je v lUzemi stabilizovdna. ZUR ©SK
navrhuje koridor D032, pro prelozku komunikace I/16, kterd je
v soucasné dobé jiz zrealizovana a pouZivana a proto jizZ tento
koridor v dokumentaci neni uveden.

ReSené Uzemi se nenachdzi v rozvojové oblasti.
ReSené tzemi, vyjma k.d. Vitov, se nachdzi v krajiné s komparativni
vyhodou pro zemédélskou produkci O-polni

(214) zUR vymezuji krajiny s komparativni vyhodou pro zem&d&lskou
produkci v Castech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) rovinatd nebo mirné zvlnéna zemédélska krajina stf¥ednich a
vétsich méritek s prevahou mens$ich, zejména venkovskych sidel,
snizenym zastoupenim lesnich porostl, zpravidla ve formé
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rozptylenych prostorové omezenych enkldv a s rlznym podilem
klajinné z[1llné&;

b) z hlediska pfirodnich podminek lze dédle rozlisSit na:

b.1) krajiny polni (0) - prevaha kvalitni zemédélské pldy, s
podfizenym zastoupenim krajinné zelené zejména podél silnicéni a
[Jstni sité a podél wvodnillh toki;

b.2) krajiny chmelarské (C) - se specifickymi pfirodnimi podminkami,
které predstavuji potencidl pro pé€stovani chmele a vyznamnym podilem
UhmO1nill v stOOktO¥D z[0médélského ptdniho fondll;

b.3) krajiny wvinatrské (V) - se specifickymi ptrirodnimi podminkami,
které predstavuji potencidl pro pé€stovani vinné révy a vyznamnym
podilem vinic ve struktute zemédélského pudniho fondu.

(215) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfovdni tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zméndch v Uzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodateni,
zejména preferenci ochrany zemédélského pudniho fondu a
vytvarlnim podminllk pllo [alizalli plotillloznillh opatf¥lini;

b) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce

c) obnovit a funkcéné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako
struktur prostorového c¢lenéni krajiny zejména s funkci
skladbné &asti USES a plotilldozni ollhlany;

d) posilovat vizudlni a funkéni vyznam vodnich tokl spolecné s
ochranou nebo obnovou pfirozenych odtokovych pomérl v udolnich
nivalh;

e) zallhovat izolované pollosty dflJvin na plollhadllh ollné pudy;

f) nédsledné vyuzZziti ploch po ukoncené tézbé Stérkopisku v polnich
krajindch prednostné orientovat na posileni ekostabilizacnich
flnklJi klajiny;

g) vytvaret podminky pro zvySeni prostupnosti utzemi pro pési a
nlmotollovoll dopllavll;

h) vytvaret Gzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni
posilovani prvk® lesni a nelesni krajinné zelené”.
(218) zUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunk&ni v &dstech tzemi kraje
s témito cilovymi kvalitami:

a) pestrd skladba v krajinné mozaiky, s prevahou druhll pozemkl
snizl(13il0il0h [Jkologillkoll stabilitl] kllajiny;

b) omlzl[Ilné zastollpllni prillodnil’h a k[1tllnillh hodnot klajiny;

c) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazné nizsi kvality.
(219) 7UR stanovuji tyto zdsady pro usmérnovdni tuzemniho rozvoje a
rozhodovani o zméndch v uzemi:

a) zvyslni podilll plollh s vy$Sim stlpném [Jkologillké stability;
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b) plosné rozsdhlé zmény ve vyuziti Gzemi podminovat realizaci
kompenzac&nich opatfeni k posileni ekologickych funkci krajiny
(O0t0Onl, plostlpnost, nlllsni z[10n) ;

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Obr. 1: VyY¥ez z vykresu I.3 oblasti se shodnym krajinnym rdzem
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- Zména &.1 UP respektuje prvky tzemniho systému ekologické
stability.

- Pro posileni krajindrské hodnoty zajmového Uzemi je nutna
ochrana veskeré stdavajici krajinné zelené a doplriovdni liniové
zelené podél komunikaci a vodotecli. Dulezitd je ochrana vsSech
vyznamnych krajinnych prvkd a jejich doplriovani.

- Uzemni pldn ani Zména &.1 neumoZriuje vznik zdstavby s negativnimi
dopady na krajinny raz.

-  Sou&dsti ndvrhu USES je i zapracovani cilové charakteristiky
krajiny.

- Zména &.1 UP respektuje VKP Hadjek u Cerveného potoka (Lunikov)
a pamatny strom Lipa u Vitova.

3. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Uzemniho planu s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v dudzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53
odst. 4, pismene b) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., ve spojeni s §
344a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho z&akona
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Vyhodnoceni souladu s cili dzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zdkona - Cilem uzemniho pldnovani je
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spo¢ivajici wve vyvazeném vztahu podminek ©pro ptriznivé Zivotni
prostf¥edi, pro hospoda¥sky rozvoj a pro soudrzZznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soulasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

- Uzemni plén byl navrZen s cilem zajistit udrZitelny rozvoj
reseného tUzemi. Jeho charakter zZdadnym zpuisobem negativné
neovlivinuje zabezpeleni trvalého souladu vsech hodnot utUzemi -
prirodnich, civilizacénich a kulturnich, ¢imz umoZzZnuje naplrniovani
principd udrzZitelného rozvoje. Jsou respektovdny pozadavky na
uc¢innou ochranu ZzZivotniho prostredi a jeho hlavnich slozZek -
pudy, vody a ovzduSi, vcietné vymezenych prvkid uzemniho systému
ekologické stability.

- Vzhledem k tomu, zZe Zména ¢.1 respektuje zdkladni koncepci
navrzZenou uUzemnim pldnem, lze konstatovat, zZe dokumentace je
v souladu s §18 odst. 1 stavebniho zdkona.

§18 odst. 2 stavebniho =zdkona -  Uzemni pldnovéni zajidtuje
pfedpoklady pro udrzitelny zrozvoj uUzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného wvyuziti a prostorového usporaddani tuGzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjml na
rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolelensky a hospoddfsky
potencidl rozvoije.

- Zména ¢.1 respektuje navrzZzenou koncepci rozvoje uzemi obce,
kterd je navrZena tUdzemnim pldnem. Uzemni pldn vytvoril
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi. VI1iv zmény ¢.1 Gzemniho
planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfriznivé Zivotni
prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel je, s ohledem na charakter a predmét reSeni zmény,
nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho =zdkona - Organy uzemniho pléanovani
postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v lzemi, vystavbu a jiné <¢&innosti ovlivnujici rozvoj tuzemi a
konkretizuji ochranu vefrejnych zadjmd vyplyvajicich z tohoto zdkona a
zvlastnich pravnich ptredpist.

- Zména &.1 UP byla zpracovédna v souladu se schvdlenou Zpravou o
uplatriovéni Uzemniho planu ZiZice. Pozadavky vyplyvajici
z tohoto dokumentu byly respektovdny a v lUzemi jsou koordinovany
verejné a soukromé zajmy.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovdni ve vefejném
zdjmu chrani a rozviji ptrirodni, kulturni a civilizac¢ni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel
a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcéuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu
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nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

-  Zménou ¢.1 nebudou dotceny stdvajici hodnoty uUzemi obce. Zména
¢.1 respektuje koncepci rozvoje Uzemi obce navrzenou uUzemnim
planem.

§18 odst. 5 stavebniho zdkona - V nezastavéném tzemi lze v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby, zatrizeni, a jind opatfreni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodd¥stvi, tézZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfrirodnich katastrof a pro odstranovani Jjejich
disledkt, a dale takovd technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienickd =zatizeni, ekologickd a informacni
centra, dopliikovda funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb ptripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatfeni vcetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcéetné oploceni, lze v
nezastavéném uUzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace z duvodu vetrejného zadjmu vyslovné nevylucuje.

- V nezastavéném Udzemi Zména ¢.8 nevyluduje Zadné
stavby, zarizeni a jina opatrfeni dle § 18 odst.5 stavebniho
zdkona. Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny platnym uUzemnim
planem a jsou respektovany.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich
lze vyjimec¢né umistit technickou infrastrukturu zpuasobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzZivani.

- Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozZné v
ramci vsech ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti utUzemi umozZnéno
realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to
jak v zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho z&kona - Ukolem uzemniho pldnovani je
zejména:
a) =zjistovat a posuzovat stav uUzemi, Jjeho prirodni, kulturni a
civilizacé¢ni hodnoty,
- Vzhledem k charakteru predkldadané zmény, kdy je pouze uUzemni
plan aktualizovdn a standardizovdn, lze predpokladat, zZe
prirodni, kulturni a civilizacdni hodnoty, nebudou ovlivnény.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, vcéetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,
- Uzemni pldn stanovil koncepci rozvoje redeného tizemi a zména &.1
UPO tuto koncepci respektuje.

c) provérovat a posuzovat pot¥ebu zmén v uzemi, vetejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, ©problémy, rizika s ohledem
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nap¥iklad na vetejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu

uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani,

- Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch v tdzemnim pldnu se

v disledku Zmény ¢.1 neméni. Vzhledem k charakteru zmény, lze

konstatovat, Ze nebude negativné ovlivnéno Zivotni prostredi,
verejné zdravi, verejnd infrastruktura atd.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadédni tzemi a na jeho zmény, zejména
na umisténi, uspordddni a tresSeni staveb a verejnych prostranstvi,

- Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zustavaji

v platnosti dle platného tuzemniho pléanu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a uspotrdddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty tzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

- Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpulsobem vyuziti zustavaji

v platnosti dle platného tuzemniho pléanu.

f) stanovovat potadi provadéni zmén v tGzemi (etapizaci),
- Uzemni pldn poradi zmén v tzemi (etapizaci) nestanovuje.

g) vytvaret v tzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstratiovdni jejich duasledkl, a to
predevsim p¥irodé blizkym zplsobem,
- Zména ¢&.1 respektuje prvky USES a stdvajici prvky zelené
v reseném tUzemi.

h) vytvad¥et v uzemi podminky pro odstranovani dtsledkd néhlych
hospoddfskych zmén,
- Zména ¢&.1 UP toto neredi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro

kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

- Podminky vyuziti tUzemi u ploch bydleni jsou stanoveny s ohledem
na charakter stavajici zastavby a vyuziti rfeseného Uzemi
kvalitné Uzemnim planem. Zména ¢.1 respektuje podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti.

j) provétrovat a vytvaret v UGzemi podminky pro hospodarné
vynakladdani prostfedkl z vefrejnych rozpoltd na zmény v Uzemni,

- Zména ¢.1 nebude mit vliv na vynakladdni prostredkil z verejnych
rozpoltll na zmény vyuziti udzemi oproti Uzemnimu pléanu.

k) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- V feSeném uUzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a
bezpecdnost stdtu a pro civilni ochranu. V reseném uUzemi nejsou
uplatnény zadné udzemni pozadavky, které by byly predmétem reseni
v podrobnosti zmény uUzemniho planu.

1) urcovat nutné asanac¢ni, rekonstrukéni a rekultivadni zédsahy do
tzemi,
- V reseném uzemi nebylo nutné resit asanacdni ani rekultivacdni
zdsahy do uzemi.
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m) vytvadret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich prdvnich
predpisu 4), 12) ptred negativnimi vlivy zdamérl na uzemi a navrhovat
kompenzac¢ni opatfeni, pokud zvladstni pravni pfredpis nestanovi jinak,

- Uzemni pldn a Zména ¢&.1 respektuji stdvajici limity v uzemi,

které vytvari predpoklady pro ochranu jednotlivych prvkid tzemi,
dle zvlastnich pravnich predpisi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzZzivdni p¥irodnich zdroja,

- Loziska nerostnych surovin se v reseném uUzemi nevyskytuji.

- Podminky pro umistovani solarnich paneld nejsou regulovdny v
podminkdch vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

- S vyuzitim vodni a vétrné energie se v reseném uUzemi nepolita.

o) uplatnovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu,

uzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.

- Zména ¢.1 respektuje koncepci stanovenou Uzemnim planem. Pri
zpracovani uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z
vySe uvedenych obort, které byly aplikovdny pri ndvrhu
urbanistické koncepce, pri stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym vyuzZitim, p#i ndvrhu systému USES a pri stanoveni
koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem Gzemniho pldnovani je také
posouzeni vliva politiky tuzemniho rozvoje, zdsad uUzemniho rozvoje
nebo utzemniho pldnu na udrZzitelny rozvoj uUzemi (§ 18 odst. 1). Pro

ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni v1l1ivQl na udrzitelny
rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivad na zZivotni
prostfedi s ndlezitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, vietné
posouzeni vlivu na prfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

- V textové ¢dsti oduvodnéni Zmény ¢.1 tdzemniho pladnu je zpracovano
podrobné vyhodnoceni souladu tGzemniho planu s Politikou tGzemniho
rozvoje CR a Zdsadami Uzemniho rozvoje Stredodeského kraje.

- Vyhodnoceni v1livi na udrzZitelny rozvoj dzemi v souladu se zdkonem
¢.183/2006Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢.500/2006Shb.,
v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot’ dotleny orgéan
neuplatnil pozZadavek na jeho zpracovani.

Vzhledem k tomu, %e Uzemni pldn vytvatri predpoklady pro ochranu a
rozvoj prirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot Uzemi a
respektuje stavajici jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny a =zastavitelné plochy Jjsou
navrhovany vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uzemi a koresponduji s
prirozenym rozvojem sidla, podminky vyuziti tzemi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Jjsou stanoveny s ohledem na charakter stdvajici
zadstavby a s ohledem na kulturni zemédélskou krajinu a zdroven uUzemni
plan stabilizuje souclasné zastavéné uzemi jasné definovanymi plochami
s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanovuje jim podminky vyuziti tak,
aby byly respektovany zédkladni urbanizac¢ni principy, které jsou sidlu
vlastni, lze konstatovat, Ze i Zména ¢.1, je vypracovdna v souladu s
cili a tkoly utzemniho pldnovani, dle §18 a §19 stavebniho zdkona.

V nezastavéném uzemi tzemni plan nevylucuje zZadné stavby, zatrizeni
a jind opatfeni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona.
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4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a ijeho
provadécich pravnich pfedpist provedené dle § 53 odst. 4,
pismene c) z&kona ¢&. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a
zdkona &. 283/2021 Sb., stavebniho z&dkona

Potfeba porizeni zmény uUzemniho pldnu je vyvolana potfebou obce,
uvést uzemni plén do souladu s aktudlnim stavem uzemi a s aktudlnimi
pravnimi pfedpisy, zejména s aktudlnimi znénimi vyhlasek 501/2006 Sb.
a 500/2006 Sb., v&etn& vyhotoveni UP dle &&sti &tvrté (Jednotny
standard uzemné pléanovaci dokumentace) vyhléasky 500/2006 Sb.

zm&na &. 1 UP respektuje koncepci stanovenou platnym Uzemnim
pléanem.

Uzemni pldn zajistuje ochranu stédvajicich hodnot ftzemi a
akceptovatelnym zpusobem zachovava a chrani Zivotni prosttedi.

Vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano.

zména &.1 UPO obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi.

Vzhledem k tomu, e na celém sprdvnim tzemi byly dokon&eny KPU a
byla provedena digitalizace katastrdlnich map, je zména projednavana
nad celou katastralni mapou a oduvodnéni je doplnéno schématem, kde
jsou vyznacleny pozemky, které jsou v dusledku realizovanych zmén dany
do souladu s aktudlnim vyuzitim tzemi.

zmé&na &.1 UP ji%z nenavrhuje koridor D032 vyplyvajici ze ZUR SK,
nebot prelozka komunikace I/16 byla jiZ zrealizovana.

P¥i ptripojeni aktudlnich podkladl ze ZUR SK bylo zjisténo, Ze
koridor je navrhovdn v rozporu s realizovanou prelozkou, kdy od
k¥iZovatky u ZiZic dochdzi ke znad&nému odchyleni trasy I/16 a koridoru
D032.

zména ¢&.1 UP je zpracovdna v rozsahu, ktery vyplyvd ze Zpravy o
uplatfiovdni tzemniho planu ZiZice.

zména &.1 UP je zpracovdna projektantem, spliujicim poZadavky
stavebniho zdkona a zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektu a vykonu povolani autorizovanych inzZenyrt
a technikd c¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Zménou ¢.1 se déale upravuje kompletni obsah uUzemniho planu do
souladu s novelami vyhldsek ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. a dale se
Standardem vybranych ¢asti uzemniho plénu.

Na zakladé vySe uvedeného 1lze konstatovat, zZze Zména ¢&.1 Jje
vypracovadna v souladu se Stavebnim zdkonem a Jjeho provadécimi
vyhlaskami.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pftedpisd - soulad se stanovisky dotéenych orgdnd podle
zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem fesSeni
rozporu provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) =zakona
¢.183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona
Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich prdvnich
predpist, v platném znéni, zejména:
e 7zdkon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o
zméné nékterych zdkontl
e 7zakon
e 7zakon

(@K

222/1999 Sb., o zajidtovdni obrany Ceské republiky

(@K

133/1985 Sb., o pozarni ochrané
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e 7dkon ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivad na Zivotni
prosttedi a o zméné né€kterych souvisejicich zdkonu (zdkon o
posuzovani vliva na Zivotni prostfedi)

e 7zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptrirody a krajiny

e 7zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zdkontl
(lesni zakon)

e 7zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu

. Zadkon ¢. 254/2001 Sb., o vodéch a o zméné nékterych zdkonl
(vodni zdkon)

e 7Zdkon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzduSi

e Zakon ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci

e 7zdkon &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont

e Zikon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
e Zakon. &. 44/1988 Sb., horni zakon

e 7dkon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon

Zv1lastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §
175 zdkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vsech silnic
I. a II. t#idy

® vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. t¥idy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych aredld, objektlt dialezitych
pro obranu stdtu a vojenskych Ujezdl

® vyystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektu

e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptrehrady)

¢ umisténi staveb a zat*izeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

¢ umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych
nebo umélych vyvysSenindch, které vycnivaji 75 m a vySe nad
okolni krajinu

¢ umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo ru$it funkci leteckych palubnich pristroja a
leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni
prumyslovych zavodt,

® vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zatrizeni,
vétrné elektrdrny a vysilaci stanice

e veskerd vystavba dotvkajici se nemovitosti (pozemky a stavby)
ve vlastnictvi CR, v prisludnosti hospodafit s majetkem stdtu
Ministerstva obrany

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaé¢niho zatizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikdani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit niZe uvedené stavby

jen na =zakladé =zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uUzemnim pldnovani
a stavebnim t#adu) -UAP - Jjev 102a. Jednd se o vystavbu (v&etné

rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb,

23



venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operdatort.
V tomto vymezeném uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektréren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Leteckd doprava

¢ Re3ené Uzemi se nachdzi v ochrannych pdsmech (ddle jen ,OP*)
nevetejného mezindrodniho letisté Praha/Vodochody, a to
konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb (OP vzletového a
priletového prostoru) a v OP se zdkazem laserovych zarizeni -
sektor B a zaroven 1 v OP se zdkazem laserovych zatizeni -
sektor B vefejného mezindrodniho letisté Praha/Ruzyné.

e OP letisté& Praha/Vodochody byla vyhld$ena Utadem pro civilni
letectvi dne 8.7.2013 pod ¢&.j. 2133-13-701 a OP letisté
Praha/Ruzyné& byla vyhld$ena Uradem pro civilni letectvi dne
20.11.2012 pod ¢&.j. 6535-12-701. Vyse uvedenda OP musi byt
respektovdna v plném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona C¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni ©pozdéjsich
predpisa.”

Soulad se stanovisky dotcéenych organu

Bude doplnéno v pritbé&hu pofizeni zZmé&ny &.1 UP.

6. Zpradva o vyhodnoceni vlivd na udrzZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zdkladni informace a vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vliva na zivotni
prostfedi dle § 53 odst. 5, pism. b) zadkona ¢&. 183/2006
Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢.1 Uzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi nebylo pozZadovano. Rovnéz byl vyloucen vliv zmény ¢&.1
uzemniho pldnu na evropsky vyznamné lokality a ptac¢i oblasti.

7. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst.
5, pism. c) zakona ¢&.183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a
zadkona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Zmény ¢.1 tzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno,
s uvedenim zavazZnych davodl, pokud nékteré pozZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly dle §53 odst. 5, pism. d) z&kona

¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebniho z&kona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢.1 tzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi nebylo pozadovano.
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9. Komplexni zddvodnéni p¥ijatého feseni vcéetné vybrané
varianty dle § 53 odst. 5, pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve spojeni s § 344a zadkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona

Potfeba porizeni zmény uUzemniho pldnu je vyvolana pottebou obce,
z davodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s aktudlnim stavem Uzemi,
z diivodu dokon&enych KPU pro celé sprdvni utzemi obce a s tim
souvisejici dokonc¢end digitalizace katastrdlnich map.

Zadroven je uzemni pldn, prostfednictvim Zmény ¢.1, dan do souladu
s aktudlnimi préavnimi pfedpisy, zejména s aktudlnimi znénimi vyhlasek
501/2006 Sb. a 500/2006 Sb., v&etn& vyhotoveni UP dle &asti &tvrté
(Jednotny standard tuzemné planovaci dokumentace) vyhldsky 500/2006
Sb.

Zména ¢.1 svym rozsahem a predmétem zmény neovlivni koncepci
stanovenou v platném uUzemnim planu, nebot Zména ¢.1 nenavrhuje nové
zastavitelné plochy, ale pouze aktualizuje stav vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zmény provedené v dokumentaci z divodu p¥evodu uzemniho planu
do Jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu
s vyhlaskou 500/2006 Sb.

Zména ¢.1 wupravuje nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
nasledujicim zpusobem:

Symbol ve
Symbol . o x  x L x -
oL Vv RZV v UP Zméné c¢.1 RZV ve Zméné ¢.1 UP
UP P
UP
loch leni - i ych . .
BV plochy bydleni v rodinnyc BV bydleni venkovské
domech
BH Plochy bydleni — v bytovych BH bydleni hromadné
domech
plochy smiSené obytné- smisené obytné
SV , SV .
venkovské venkovskeé
Toch o — ) —
Vs plochy smlsene vyrobni VX yyroba jind
venkovské
ov plochy obcanského vybaveni - ov ob¢anské vybaveni
verejnd infrastruktura verejné
loch . kéh i — . . .
broe ¥ ?bca?§ © ? Vybévenl obc¢anské vybaveni
oM komercni zarizeni mala a OK .
< . komercni
stredni
loch . kéh i— . . .
pvoc ¥ obcags ého vabavgnl ob&anské vybaveni —
oS télovychovna a sportovni oS
o . P sport
za¥izeni
plochy rekreace - plochy rekreace
RI \ . RI \ . ‘ p
staveb pro rodinnou rekreaci individualni
plochy rekreace - rekreacni rekreace - oddechové
RL RO
louka plochy
plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélskad a
Vz N . . A% . .
zemedelska vyroba lesnicka
plochy vyroby a skladovani - vyroba drobnéa a
VD - P VD y
remeslna vyroba sluzby
. plochy vetrejnych prostranstvi- BU verejnad prostranstvi
ver¥ejnd prostranstvi vSeobecnd
7V plochy vetrejnych prostranstvi 75 zelen sidelni
- vetrejnd zeleni ostatni
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Symbol ve
Symbol v RZV v UOP Zméné &.1 | RZV ve Zméné &.1 Up
UP P
UP
plochy dopravni . D
D D 1
S infrastruktury - silniéni S doprava silnicni
plochy technické technicka
TI infrastruktury - inZenyrské TU infrastruktura
sité vSeobecna
©ix . PR 1 1€ i
Nzo plochy zemédélské orna puda AP pole a trvale travni
porosty
NZL plochy zemeédelské trvalé ZruSenc
travni porosty
NZz plochy zemédélské zahrady 27 zeleni - zahrady a
sady
NZs plochy zemédélské sady zruseno
NZp plochy zemédélské pastviny AX zemédélské jiné
NL plochy lesni - les LU lesni vSeobecné
W plochy vodni a vodohospodédtrské |WT vodni a vodnich tokt
lochy smisené nezastavéného smisene
NS E /y MU nezastavéného utzemi
uzemi “ .
vSeobecné
NP plochy prirodni NU prirodni vSeobecné
V dtasledku vy$e wuvedenych zmén dochdzi 1 ke zméné oznaceni

jednotlivych zastavitelnych ploch a protoze zaroven byla,
aktualizovdna 1 hranice =zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch a

s platnou legislativou,
doslo k Upravé rozlohy
z téchto dlGvodl se takto méni néasledujici tabulka,
uvedeno platné znéni textu a preskrtnuty,

ke dni

31.3.2024,

vypusténi:

v souladu

kde cerveneé Jje

Sedivy text je pripraven k

Pfehled zastavitelnych ploch

v Feseném Uzemi

Oznacdeni 5 Rozloha
plo?hy Zpuisob vyuziti (ha) Sidlo
zmén
Drnov
z-1 BV - bydleni venkovské 1ro
Drnov
Z.2 BV - bydleni venkovské 0,5
Drnov
z.4 BV - bydleni venkovské 0,2
Vitov
Z.5 VZ - vyroba | 2,5
zemédélskd a lesnicka
- Vitov
Z.6 SV - smisené obytné | 1,2
venkovské
Vitov
z.7 VZ - vyroba | 4,4
zemédélskd a lesnicka
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Pfehled zastavitelnych ploch

v Feseném Uzemi

Oznacdeni Rozloha
ploghy Zptisob vyuziti (ha) Sidlo
zmén
Vitov
Z.8 VZ - vyroba | 1,3
zemédélska a lesnicka
SV - smisené Zizice
Z.9 obytné venkovské 0,8
Zizice
z.11 BV - bydleni venkovské 0,4
Zizice
z.12 BV - bydleni venkovské 0,2
Zizice
z.13 BV - bydleni venkovské 0,8
Zizice
z.14 BV - bydleni venkovské 2:3
Zizice
z.16 BV - bydleni venkovské 0,45
Lunikov
z.19 BV - bydleni venkovské 0,6
Osluchov
Z.20 VD - vyroba drobna | 0,4
a sluzby
- Osluchov
z.21 SV - smigené obytné | 0,3
venkovské
Osluchov
Z.22 V7 - vyroba | 1,3
zemédélska a lesnicka
Zizice
Z.23 oV -10,2
ob¢anské vybaveni veFfejné
zmé&na ¢.1 Uzemniho pldnu doplfiuje popis ndvrhu ploch zmé&n
v krajiné, které Dbyly navrzeny uUzemnim pldnem, viz. néasledujici
tabulka:
Pf¥ehled ploch zmén v krajiné
Oznacdeni
plochy Zpisob vyuziti Rozloha (ha)
zmén
K.1 zemédeélské jiné 4,2
K.2 prirodni vseobecné/ LBC.2201 | 2,2
K.3 prirodni vseobecné/ LBC.2206 | 3,8
K.4 prirodni vseobecné/ LBC.2207|1,8
K.5 prirodni vseobecné/ LBC.2205|3,5
K.6 prirodni vseobecné/ LBC.2202|0,8
K.7 rekreace—-oddechové plochy 1
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Zdivodnéni vymezeni hranice zastavéného tGzemi

Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovdna ke dni 31.3.2024
v rozsahu celého sprdvniho tGzemi obce. Tato hranice zohlednuje nejen
rozvoj zastavéného tGzemi  jednotlivych sidel, ale zaroven 1
koresponduje s aktudlni katastrdlni mapou a respektuje platné KPU.

Zména hranice je wvyznacena c&ervenou c¢arkovanou c&arou v grafické
¢asti dokumentace.

Zdivodnéni uUprava vymezeni VPS, pro které lze prava k pozemkum
vyvlastnit

Zména ¢.1 Uzemniho planu vypousti ndvrh verejné prospésné stavby
- stavba preloZky komunikace I/16, vCetné v3ech souvisejicich staveb
a vyvolanych preloZek v ramci vymezeného koridoru D032, z davodu jiz
zrealizované prelozky komunikace I/16. Tato komunikace je vybudovana
vcetné doprovodnych staveb. Z téchto dlvodl je zrusSen Vykres vetrejné
prospésnych stave, verejné prospésnych opatteni a asanaci.

Zdivodnéni vypusténi zmén v provéreni ploch tzemni studii
Zména C.1 aktualizuje informace o Uzemni studii pro plochu Z14, ve

smyslu, ze Jjiz byla porizena potrizovatelem a data jsou ulozZena do
evidence uzemné pldnovaci ¢innosti.

Zdivodnéni Uprav podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
respektovdny z platného uzemniho pldnu. Dochdzi pouze k drobnym
upravam z duavodu aktualizace stavu v Uzemi a upravam vyplyvajicich
ze zmén v platné legislative.

10. Vyhodnoceni 1uéelného vyuziti zastavéného dUzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) zakona ¢&. 183/2006
Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona

Vyhodnoceni uc¢elného wvyuziti zastavéného duzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch neni vypracovano, nebot Zména
¢.1 nenavrhuje nové zastavitelné plochy., ale pouze uvadi uzemni plan
do souladu s aktudlnim stavem uzemi a s aktudlnimi prdvnimi predpisy,
zejména s aktudlnimi znénimi vyhlasek 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb.,
véetné vyhotoveni UP dle J&&sti d&tvrté (Jednotny standard uUzemné
plénovaci dokumentace) wvyhléasky 500/2006 Sb.

Nl

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani duzemi =z hlediska
Sirsich dzemnich vztahu

Vzhledem k charakteru Zmé&ny &.1 UPO nebylo t¥eba tedit koordinaci
vyuzivdni tGzemi z hlediska S$irsSich tzemnich wvztahu.
Zména ¢.1 nenavrhuje nové zastavitelné plochy.
zmé&na &.1 je v souladu s PUR CR a ZUR SK.
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12. Vyhodnoceni splnéni pokynd pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Zména je zpracovadna v souladu se zprdvou o uplatiiovani.

Byla provedena aktualizace katastrdalni mapy, jsou respektovany
schvdlené a platné Komplexni pozemkové upravy ve spravnim uGzemi.
Dokumentace je prevedena do jednotného standardu, jsou zaktualizovany
limity vyplyvajici z Uzemné& analytickych podkladi.

Dokumentace je v souladu s aktudlnim zné&ni PUR CR a ZUR SK.

13. Vyéet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feseny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 344a zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zdkona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména ¢.1 nenavrhuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach tzemniho rozvoje Stredoleského kraje.

14. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného
feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

Zména ¢.1 uUzemniho pldnu nenavrhuje zadbor pozemkd zemédélského
padniho fondu.
Zména ¢.1 nenavrhuje zdbory pozemkd plnici funkci lesa.

15. Rozhodnuti o ndmitkdch véetné samostatného oduvodnéni

Bude doplnéno v prtbé&hu pofizeni zZmé&ny &.1 UP.

16. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno v prtbé&hu pofizeni zZmé&ny &.1 UP.

17. Text s vyznacdenim zmén

1. Vymezeni zastavéného uzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno 31.3.2024 . Hranice
zastavéného Uzemi je vyznacCena v grafické Casti uzemniho planu.

2. Zadkladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot.

Zi?ice se i naddle budou rozvijet Jjako =zemé&dé&lska obec
s tradici péstovani ovoce a s kvalitnimi podminkami pro bydleni
v zdzemi mésta Slany, resp. hlavniho mésta Prahy.

Zastavitelné plochy jsou navrhovany v souladu s prirozenym
rozvojem obce a vytvari predpoklad pro vyvdzeny rozvoj obce.
Uzemni pldn navrhuje roz$i¥eni ploch bydleni, navrhuje rozvoj
ploch zelen& v krajin&, prost¥ednictvim lokd&lnich prvk USES a
posiluje ekonomickou zdkladnu obce, prostfednictvim ploch VZ a

OK.
Uzemni pldn:
= respektuje zemédélsky charakter krajiny
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" prirozené rozviji ekonomicky potencidl obce prosttednictvim
ploch VzZ - vyroba
zemédelska a lesnicka, které Jsou v Uzemi stabilizovany a
navrhovany k dalsimu rozvoji

* prostf¥ednictvim prvkd USES posiluje stabilitu zemé&dé&lsky
intenzivné obdélavané krajiny

* navrhuje optimdlni ndrust poltu obyvatel, s ohledem na kapacitu
vetrejné infrastruktury a dojezdové vzddlenosti do Slaného, resp.
Prahy, prostfednictvim ploch bydleni

= stanovuje podminky vyuziti Gzemi, pro plochy s rozdilnym zplUsobem
vyuziti, v souladu se stdvajicim charakterem teSeného uUzemi

Charakteristika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v YeSeném uzemi:

BV: bydleni venkovské
*= plochy rodinnych domd s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozdsobeni s p¥imési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu
BH: bydleni hromadné
= plochy bytovych dom@ s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu
SV: smisené obytné venkovské
®= plochy vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (vcetné
domt a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluZnou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti
VX: vyroba jina
* plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny v centru sidla ZiZice, kde
soucdsti vyrobniho aredlu je i rodinny dim majitele
oV: obcanské
vybaveni veFfejné
= plochy prevainé nekomercni obcanské vybavenosti - slouzZici
naptriklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva
OK:

obcanské vybaveni komercni
= plochy pfrevazné komerc¢ni obcanské vybavenosti - slouzici
napriklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochdch a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pripustné normy
pro obytné zdny

0S:
obcanské vybaveni - sport

= plochy pro télovychovu a sport
RI: rekreace
individudlni

= plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RO: rekreace - oddechové plochy
= pozemky pro rekreacni rybolov
V7Z: vyroba zemédélska

a lesnicka
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®= plochy zemé&délské vyroby a pfidruzené drobné vyroby
VD: vyroba drobna a
sluzby
®= plochy malovyroby, femeslné ¢i pridruzené vyroby, vyrobni i
nevyrobni sluzby
PU: vefrejna
prostranstvi vSeobecna

= plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a
komunikac¢ni funkci a je tfeba samostatné je vymezit; mohou
zahrnovat i plochy verejné zelené

2S5 zelen sidelni

= vyyznamné plochy zelené v sidle vétsinou parkové upravené a
verejné pristupné, jednd se o plochy parkt apod., které nemohou
byt soucdsti jinych typt ploch

DS: doprava silnicéni

= Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silnic¢ni pozemky silnice I/16
a komunikaci III. t¥idy vletné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucdsti komunikace, naptiklad naspy, zatrezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelenég.

TU: Plochy technické infrastruktury-inzenyrské sité

= plochy aredll technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech
a kanalizacich (nap¥. upravny vody, vodojemy, COV), na
energetickych sitich (nap?¥. regulac¢ni stanice, rozvodny
vysokého napéti, telekomunikac¢ni zarizeni a dals$i plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

AP:. pole a trvalé travni porosty,

’ VA

zelen — zahrady a sady,

= Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho
fondu, pozemky staveb, zatrizeni a jinych opatfeni pro
zemédeélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury
LU: lesni vseobecné
= plochy s ptrevazujicim vyuzitim pro lesni produkci
WT : vodni a vodnich tok

= Plochy vodni a vodohospodatrské zahrnuji pozemky vodnich ploch,
koryt wvodnich tokdd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

MU : smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné

= Plochy vyznamné krajinné zelené

NU : prirodni vseobecné

= plochy s ptevazujici p¥irodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté
chrdnéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky
smluvné& chrdnéné, prvky USES apod.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot obce:

Zadkladni hodnotou tzemi je intenzivné zemédélsky obhospodatrovana
krajina (tradic¢ni péstovani ovoce) a prijemné podminky pro bydleni na
venkové. Uzemni pldn tyto hodnoty respektuje a v zdkladni koncepci i
naddle rozviji.
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. Zastavitelné plochy Jjsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné
uzemi. Uzemni plédn chrdni nezastavéné uzemi ptred =zaklddédnim novych
jader zastavby v krajiné a dals$im nevhodnym vyuzZitim.

L Uzemni plan stabilizuje historickou strukturu sidel,
prostfednictvim ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti.

o Uzemni pldn vytva¥i predpoklad pro ochranu a rozvoj civilizaé&nich
hodnot v tGzemi prostfednictvim podminek wvyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZitim - DS - doprava silni¢éni a TU -

technickd infrastruktura vseobecna

° Novostavby a zmény staveb pfed dokoncéenim budou respektovat
urbanistickou a architektonickou strukturu venkovské zdstavby, zejména
objemovou strukturu a vyskovou hladinu zastavby.

L Uzemni pldn respektuje prvky Uzemniho systému ekologické
stability.

Pro posileni krajinadt¥ské hodnoty zdjmového tGzemi je nutnd ochrana
veskeré stavajici krajinné zelené a dopliiovdni liniové zelené podél
komunikaci a vodotec¢i. Dulezitd je ochrana vSech vyznamnych krajinnych
prvkd a jejich doplnovani.

3. Urbanistickd koncepce, vietné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Drnov

Uzemni plén stabilizuje historické jaddro sidla prost¥ednictvim
ploch smisenych obytnych venkovskych.

Uzemni pldn navrhuje roz3i¥eni ploch
BV - bydleni venkovské. Plocha 7Z.1 vychdzi z ndvrhu pavodni uzemné
plénovaci dokumentace. V této ploSe jsou jiz zrealizovany =zakladni
inZzenyrské sité. Plocha navazuje na zastavéné duUzemi a propojuje

severni a jizni ¢&st Drnova. Plocha bydleni 7.2 logicky dopliuije
zastavitelnou plochu Zz.1.
Plochy bydleni 2.3 a Z.4 doplnuji =zéastavbu sidla, ve

vychodni ¢dsti, v souladu s puvodni uzemné pldnovaci dokumentaci.

Vitov
Uzemni plén stabilizuje plochu
OK - obcanské vybaveni komeréni a plochy
PU - vefejna prostranstvi vsSeobecnd v centru
obce. Historickd zdstavba sidla je stabilizovdna prostfednictvim ploch
SV - smiSené obytné venkovské. Uzemni
plan navrhuje rozSifeni ploch 4
- vyroba zemédélska a lesnicna v navaznosti na stavajici aredl- Z.5
a zarovenl =z platné dokumentace UPO prejimd plochu z.7, kterou
doplniuje o plochu 7.8 podél silnice I/16
Plocha 7.8 je navrhovéana mezi stdvajici zdstavbou rodinnych

32




dom@ a stadvajicim aredlem ubytoven, které jsou nyni zaf*azeny do ploch
SV - smisené obytné venkovské (stav).

Zizice
Uzemni pldn stabilizuje rozsdhlé plochy
zelené sidelni ostatni - 7S v centru obce. Historicka
zadstavba v obci je zaYazena do ploch SV - smisené obytné venkovské

V centru obce se rovnéZz nachazi
rozsahly aredl truhld¥ské vyroby, JjehoZ soucasti je 1 rodinny dim
majitele. Tato plocha je zafazena do kategorie ploch -

vyroba jina - VX. Rodinné domy v jiZni a zdpadni
¢asti sidla, kde vznika nova zastavba, jsou v Uzemi stabilizovany
prostfednictvim ploch BV - bydleni

venkovské.
V ZiZicich jsou =zastoupeny v centru sidla i bytové domy, pro
které Jjsou stanoveny podminky wvyuziti ploch BH-
bydleni hromadné.
V tzemnim pldnu jsou stabilizovany plochy obcanského vybaveni,

které Jjsou ddle déleny na: 0s -
obcanské vybaveni-sport (fotbalové hristée), -

OK - obcCanské vybaveni komerc¢ni (restaurace na navsi), -

OV — obcanské vybaveni verejné (budova obecniho

uradu a materské Skoly, hasicské zbrojnice).

Uzemni pldn navrhuje zdsadni plochu BV v ndvaznosti na zastavéné
Gzemi, v jiZni &dsti ZiZic - Z.14. Podminkou rozvoje této plochy
je tzemni studie,kterd je zpracovana a zaevidovadna v Evidenci Uzemné
planovaci ¢innosti . Ve vychodni ¢asti sidla jsou navrhovany plochy,
které logicky dopliniuji stdvajici plochy bydleni, konkrétné se jednd o
plochy 7.13, z.12, z.11.

Navrh  plochy Z.9 vyplyva z platné Gzemné pldnovaci
dokumentace. Tato plocha vyplnuje prostor mezi silnici III/10142 a
zastavéném Uzemi podél komunikace I/16.

Plocha 7Z.16 doplnuje plGdorys obce ve vychodni Casti obce.

Lunikov
Uzemni plén stabilizuje historickou &ast obce, prost¥ednictvim
ploch SV, VZ a PU.

Nové je vymezena plocha Z2.19 - plocha bydleni podél byvalée
komunikace I/16. Vzhledem k atraktivnimu prostfedi a vhodnym podminkdm
je zde navrhovédna zastavitelnd plocha Z2.18- plocha RO- rekreace -

oddechové plochy.
Osluchov
Uzemni plén v sidle stabilizuje zastavéné tzemi prost¥ednictvim
ploch - SV - smisené obytné venkovské,
BV - bydleni wvenkovské. Z dlvodu
ochrany verejné zelené, je v centru sidla stabilizovana plocha
72S — zelené sidelni ostatni. Dominantni
stavbou v sidle jsou rozsahlé plochy
V7 - vyroba zemédélska a lesnicka. Tyto historicky hodnotné

stavby Jjsou

zrekonstruovany do puvodniho wvzhledu. V ndvaznosti na tento
aredl je navrhovédna zastavitelnd plocha 7.22. Tato plocha umozni
rozvoj agroturistiky a podpotri podnikatelské aktivity v zemédélskych
sluzbadch. V zdpadni ¢éasti sidla jsou navrhovany dvé zastavitelné
plochy ( 2.20 a Z.21) podél komunikace III/24025. Navrh téchto
ploch koresponduje s ptGvodni uzemné planovaci dokumentaci. Plocha
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#2467 .21 je navrhovdna za ucelem rozvoje ploch smiSenych obytnych
venkovskych. V nédvaznosti na tuto plochu, Jje navrhovdna plocha
4260672.20 —plecha FreeT—a—SkIadevar—dreend—Serestae Frekavyroba

drobna a sluzby. Tyto plochy jsou prejimany z platné tGzemné planovaci
dokumentace.

Pfehled zastavitelnych ploch zmén v FesSeném Uzemi

Oznadeni
o vy Rozloha ,
plochy Zpusob wvyuziti (ha) Sidlo
zZmén
D1 12 Iz ] PN — add Drnov
Ploch bydlent rodinnych
z.1 demeechBV - bydleni venkovské 7oL, o
Yy
D1 12 Iz ] PN — ol Tl Drnov
Ploch bydlent rodinnych
Z.2 demechBV — bydleni venkovské 70,3
Yy
T e man s — smeld e s S
domeeh !
Tl e man s — smeld e s Drnov
Z4DZ .4 R ) “, 0,2
demeerBV - bydleni venkovskeé
S e = e Vitov
‘Z%VZ.S rﬂvdvlu}gl /‘f buVZ - V/roba 2 5
Y ’
zemédélska a lesnicka
S B e - Vitov
Z6VZ.6 FerkovskesSv - smisené obytné | 1,2
venkovské
S e = e Vitov
ZINVZ.7 e robaVZ - vyroba | 4,4
Y ’
zemédélskda a lesnickéa
Ploch rob & skl adowant - Vitov
Z8VZ.8 mistos g robaV7z - vyroba | 1,3
zemédélskda a lesnickéa
Plochyv—swiSen byEnaéeSV — smisSené Zi¥ice
Z9Z7.9 ! - e 5+90,8
obytné venkovské
Dl 1 azdl an o _ e T Ziilce
Ploch bydlent rodinnych
z.11 demeechBV - bydleni venkovské 70,4
Yy
Ploch bydlent — roatnnyeh Zi¥ice
71277 .12 - ) - 0,2
demeechBV bydleni venkovske
Ploch bydlent — roatnnyeh Zi¥ice
713%7.13 T ) N 0,8
gdemeehbydleni venkovskée
Ploch bydlent — roatnnyeh Zi¥ice
Z147Z .14 e - 2-42,3
gemeehbydleni venkovské te
Ploech bydtent rodinnyeh Zizice
z.16 demeehBV - bydleni venkovské 0,45
Y
Z17Z Pleeh reaetsks SES A 5 Zitiee
e e e S T e 2 e
e e e Lunikov
z.19 demeehBV - bydleni venkovské 0,6
Y
S e = S et Osluchov
20007, 20 | fepes—as F7ebaVD — vyroba drobna | 0,4
a sluzby
e e e - Osluchov
Z210Z .21 | venkovwskéSv - smigené obytné | 0,3
venkovské
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Osluchov

Z.22 VZ - vyroba | 1,3

zemédélskd a lesnicka

Zizice

Z.23 ov -10,2

obcanské vybaveni vetrejné
Systém sidelni zelené
Uzemni plén stabilizuje plochy
7S — sidelni zelené ostatni v centru %i%ic, Osluchova a Drnova.
Uzemni pldn nenavrhuje plochy vefejné zelené&. Nové plochy verejné

zelené budou realizovany v ramci plochy Z.14.
Konkrétni umisténi téchto ploch, bude je upfresnéno uzemni studii

Plochy vefejné zelené, sidleni zelené, pripadné izolacni zelené
je mozno realizovat v rdmci ploch: DS, TU, pPU, VD, VZ, RI, OS,
OK, OV, SV, BH a BV.

Zadsady plosSného a prostorového usporddéni uUzemi s ohledem na
kompozicéni teSeni sidel:

L Respektovani stavajici, po staleti formované, struktury osidleni
krajiny a zastavénych uzemi jednotlivych sidel.

L Koncepce rozvoje jednotlivych sidel je =zaloZena na ptrirozeném
rozvojl zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tGzemi, tak aby
byl respektovdn jejich pfrirozenych charakter.

. Nova zastavba musi vidy, v ramci zastavitelnych ploch, postupovat
od zastavéného uzemi smérem do volné krajiny, z d@vodu ndvaznosti na
stdvajici kompaktni strukturu sidla a zamezeni vzniku mozaikové
struktury uvnitf¥ zastavitelnych ploch.

L Ochrana venkovské zastavby sidla Jje =zajisténa podminkami
prostorového usporadani, které Jjsou stanoveny v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

. Dostavby a uUpravy staveb v =zastavéném uzemi musi respektovat
stdvajici charakter okolni zdstavby, ktery je vyjadfen zejména jeji
vySkou, celkovym hmotovym fesenim staveb, umisténim staveb na pozemku
vac¢i ulicéni Ccare (zda napf¥. vytvari jednotnou uliéni frontu, jasné
definujici prilehly vetrejny prostor) apod.

Charakter a struktura stédvajici zastavby:

Drnov
V sidle nelze specifikovat strukturu =zastavby. Prevladdaji zde
stavby obdélnikového pldorysu, zasttesSené sedlovou stfechou, Jjen

zcela vyjimecné je pouzZita sttecha valbova. Vys3ka objektl je maximdlné
do dvou nadzemnich podlazi a obytného podkrovi.

Vitov
U rodinnych doml prevldadda Jjedno nadzemni podlaZzi a obytné
podkrovi. Domy jsou obvykle zastreseny sedlovou stfechou

s charakteristickou okapovou orientaci staveb. Historické zemédélské
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statky jsou zaYazeny do kategorie ploch SV. Jednotlivé budovy tvotri
padorys ve tvaru obdélniku a zastteSeny Jjsou prevazné dcervenou
sedlovou sttechou, zcela vyjimeéné polovalbovou sttechou. Obecné lze
konstatovat, Ze v sidle prevlddaji objekty o jednom nadzemnim podlazi
a obytném podkrovi, které jsou zastteseny sedlovou sttrechou. Struktura
zcela prirozené koresponduje s morfologii terénu tak, ze zde
nevznikaji vyznamné pohledové dominanty u ploch SV a BV. Vyjimku tvotri
a nadale budou objekty v plochédch VZ, z davodu prostorové narocnosti

provozu.
ZiZice
Zizice Jsou pfrirozené& rozvijejici se sidlo, bez vyznamného
charakteristického usporadani. V sidle prevladaji stavby
obdélnikového pldorysu, které jsou =zasttesSeny obvykle sedlovou

st¥echou a ojedinéle valbovou, polovalbovou anebo stanovou strechou.
Plochd sttecha se vyskytuje pouze u bytovych domid v centru sidla.

Lunikov

V sidle prevladaji objekty se sedlovou stfechou bez dalsiho
charakteristického uspotadéani.

Osluchov

Dominantou sidla je historicka zemédélskad usedlost. Objekty maji
obdélnikovy pldorys a jsou zastfeSeny sedlovou st¥echou. Rodinné domy
jsou prevaziné usporadany v ulicové zastavbé, s charakteristickou
okapovou orientaci staveb. Prevdzné se jednda o objekty s 1 nadzemnim
podlazim a obytnym podkrovim, vyjimec¢né dvé nadzemni podlazi bez
obytného podkrovi. V sidle prevladdd klasickéd sedlovad stfecha a zcela
vyjimecné je pouZita stfech valbova.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani.

Plochy ob&anského vybaveni

Uzemni pldn stabilizuje stdvajici plochy OV - ob&anské vybaveni
verejné - obecni u¥*ad, matetrskou skolku a hasicé¢skou zbrojnici.

Uzemni plén navrhuje plochu 72.23 - plocha ob&anského
vybaveni- vefejnd infrastruktura. Jednd se o objekt lehkého opevnéni,
kde majitel pléanuje vybudovat muzeum.

Plochy obcanského vybaveni Jje podminéné pripustné realizovat
v ramci ploch BV, SV.

Stavajici plochy OK jsou v uzemi stabilizovany.
Zadkladni obc¢anskad vybavenost odpovidd stdvajicimu charakteru sidla.

° Ob¢anské vybaveni - ochrana obyvatelstva

= Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je =zabezpeceno pomoci
sirény, kterd je umisténa na sloupu vedle budovy
materské Skoly

= Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani
evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita budova obecniho
GUf¥adu a motorestu ve Vitove.
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= V pripadé ohrozeni uUzemi obce bude evakuace obyvatelstva
probihat z fotbalového hriste.

" Na Uzemi obce lze jako hromadné stravovaci zafizeni vyuzit
motorest ve Vitove.

= Uskladnéni nezbytného mnoZstvi materidlu civilni ochrany
bude zajisténo v budové obecniho uradu.

" Pro zabezpeCeni obyvatelstva je k dispozici nemocnice ve
Slaném.

= 7droje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachézeji.

®= K zachrannym likvidac¢nim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva bude vyuzita plocha fotbalového hristé.

Plochy vefeijnych prostranstvi
Uzemni pldn nenavrhuje konkrétni plochy verejnych prostranstvi.
Na zakladé tzemni studie, pro plochu Z.14 je vymezeno verejné
prostranstvi.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

ReSenym tuzemim, prochdzi silnice I/16, kterd propojuje Revnicov
s hranié¢nim pfechodem Krdlovec/Lubawka na ¢esko-polské hranici.

Zakladni dopravni kostru spravniho tzemi obce tvotri komunikace ITIT.
tridy (IT1/23921, I11/23933, I11/23935, I11/24026, I11/24025,
III/10142, III/24027). Tyto komunikace jsou v uzemi stabilizované.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v fe$eném tzemi, jsou stabilizované. Uzemni pldn
nenavrhuje nové mistni komunikace.

Zemédélska doprava vyuzZiva stavajici silnice III. t¥idy, mistni
komunikace a stavajici cestni sit. Komplexni pozemkové uUpravy katastru
nejsou zpracovany.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni pldn nenavrhuje vetejné parkovidté&. Parkovaci stdni budou
vzdy YeSena v dostatecné kapacité, v rdmci realizace zaméru, ktery
vyvolda potfebu, novych parkovacich ploch.

Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni pléan respektuje cyklostezku, kterd je soucasti
komplexniho fe$eni cyklostezky v trase Slany - Zi%ice - Neumé&fice -
Kralupy nad Vltavou.

Technickd infrastruktura
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Zasobovani vodou

Obec je plné zésobovdna pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu, nejsou vyuzivany ani domovni, ani obecni studny. Vodovod je
napojen na Slansky skupinovy vodovod. Voda je do obce privadéna
gravitac¢né z vdj. Slany 200 m® (293/289,2 m n.m.) ptes vodovodni sit
mésta Slany. Voda je ddle vedena pres obce Blahotice, Vitov a ZiZice
do Lunikova a Osluchova. Koncepce =zasobovani pitnou vodou je
vyhovujici a nebude se ménit ani v dasledku rozvoje obce.

Nouzové zdasobovani pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody
v mnozstvi maximdlné 15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje Libéchov,
Spomy$1l a Vranany. Zasobeni pitnou vodou bude doplnovdano balenou
vodou.

Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro
vefejnou potf¥ebu, z obecnich studni, z domovnich studni. P¥i vyuzZivani
zdrojl pro zdsobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu
uzemneé prislusného hygienika.

Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody Jjsou likvidovdny na COV, kterd je umisté&na
jizné od Lunikova.

Stdvajici volnd kapacita COV je 500EO.

Destové vody

Srazkové wvody se musi prednostné =zasakovat vhodnym technickym
zatizenim do terénu (vegetacni plochy a pasy, =zatravinovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producent®, nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Pokud jsou srdzkové vody znecisténé (napf¥. ukapy ropnych latek z
parkovist a ostatnich nezastfesenych ploch) Jje nutné Je pred
vypousténim do destové kanalizace predcistit v souladu s povolenim
vodopravniho WUfadu takovym zpusobem, aby byly dodrZeny imisni
standardy ukazatell pripustného znecisténi povrchovych wvod.

Zasobovani plynem
Obec je kompletné plynofikovéna. Koncepce zdsobovani plynem je
vyhovujici a nebude se v duasledku rozvoje obce ménit.

Zasobovani el. energii
Koncepce zasobovani el. energii se v teseném uzemi neméni.
Obec je zdsobovédna el.energii =z venkovniho vedeni VN 22 kV.

Uzemni plan nenavrhuje nové trafostanice. Ty Jje moZno budovat,
v zavislosti na aktudlni pottebé, jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Spoje, zafizeni spoju

Koncepce v oblasti spojl se uUzemnim plédnem neméni a pripadné
nové trasy spojovych kabelll lze realizovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zpasobem vyuzZiti. Stavajici
kabelova vedeni jsou Gzemnim pldanem respektovana.

Likvidace tuhych domovnich odpada
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Likvidace komundlnich odpadl, v fe$eném tUzemi, probihd v souladu
s programem odpadového hospoddf¥stvi obce tzn. svozem a ukladdnim na
skladku mimo fesSené Uzemi obce.

Umisténi vefejné infrastruktury

Nezbytnou vetrejnou infrastrukturu je mozZno umistovat v ramci
zastavéného, zastavitelného a nezastavéného Uzemi. Vzdy musi byt ctény
zdkladni wurbanizac¢ni principy, tzn. soubéh technické a dopravni
infrastruktury.

V rdmci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby
tak, aby se predchdzelo vzniku poZaru a aby v pripadé poZaru nebo
jiného ohroZeni staveb byla umoZnéna bezpecnd evakuace osob, popt.
zvitat a véci a aby byl umoznén ucinny zédsah p¥i likvidaci pozdru a
zadchrannych praci a aby tento pfistup a ptripadny zdsah poZdrnich
jednotek byl proveditelny mimo ochrannd pasma nadzemnich energetickych
vedeni. Neprl@jezdné komunikace musi spliiovat pozadavek na otdceni
pozarni techniky.

5. Koncepce uspofadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, dzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opat¥eni, ochranu pf¥ed povodnémi, rekreaci a
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Uzemni pldn zachovdvd soudasné vyuZziti krajiny s ohledem na
funkce krajiny, jako jsou: ekologickd, hospodatrska, vodohospodatrska,
lesnickd a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plén =zachovdvd soucasny hodnotny charakter zdejsi
krajiny. P¥edevsim se jednd o zachovani charakteristickych pfirodnich
hodnot Uzemi, kterymi jsou predevsim (kromé€ terénu) rybniky a drobné
vodni toky, rozptylend krajinnd zeleni, a remizky.

Pro rozvoj obce Jjsou urcleny predevsim takové plochy, které
nezpochybnitelné navazuji na jiZ zastavéné Uzemi. Mimo ndvaznost na
zastavéné uzemi jsou navrhovany pouze plochy, jejichz vyuzZiti vyZaduje
odstup od obytnych ploch, a plochy pfevzaté z nadrazené dokumentace
(ZUR) .

V UGzemi nejsou navrhovany zadné nové plochy, jejichz vyuzZiti, by
znamenalo vznik novych nevhodnych dominant v tGzemi.

Uzemni pldn Ye$i vyuZiti tzemi tak, aby nenaru$il hodnoty krajiny
a Jjejiho uspotradani. Rozvojové plochy jsou FfeSeny tak, aby
nenarusovaly obhospodarovani zemédélské pudy a aby nedos$lo ke kolizim
ve vyuzivani krajiny a nebyl naru$en hodnotny krajinny rdz reseného

uzemi . Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuzitim
v nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuziti
- viz kapitola 6, v grafické c¢asti Hlavni vykres). Jednd se o plochy:

. WT - vodni a vodnich toku

° AP - pole a trvalé travni porosty, 7272 -

zelen-zahrady a sady
. LU - lesni vseobecné
o NU - prirodni vSeobecné

U vSech komunikaci se predpokladd zachovani, pfipadné doplnéni
doprovodné liniové zelené.
Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmén v krajiné:
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Pfehled ploch zmén v krajiné

Oznacdeni

plochy Zpisob vyuziti Rozloha (ha)
zmén

K.1 zemédeélské jiné 4,2

K.2 prirodni vseobecné/ LBC.2201 | 2,2

K.3 prirodni vseobecné/ LBC.2206 | 3,8

K.4 prirodni vseobecné/ LBC.2207|1,8

K.5 prirodni vseobecné/ LBC.2205| 3,5

K.6 prirodni vseobecné/ LBC.2202 | 0,8

K.7 rekreace-oddechové plochy 1

Pro zachovadni soudasnych hodnot krajiny feseného tzemi je:

Pripustné:

o soucasné vyuziti;

L stavebni rozvoj v mezich stanovenych tzemnim pldanem;

. pripadnd vysadba nové krajinné zelené;

L rekonstrukce, pripadné realizace drobné architektury v krajinég,
jako napf. lavicky, rozcestniky, plastiky, kfizky, kaplicky
apod. ;

L jednoduché stavby pro zemédélské a lesnické vyuziti Gzemi;

Podminéné ptripustné:

L vétsi zemédélské stavby podminéné posouzenim z hlediska vlivu na
krajinny raz

U stavby spojené s rozvojem technické infrastruktury obce (napt.
vodojem apod.) tézZz podminéné, posouzenim z hlediska vlivu na
krajinny

Nepfipustné:

o vytvareni jakychkoliv nevhodnych dominant v uzemi;
Zelen ve volné krajiné - navrh opatteni:

L Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné puavodni
pfirozené druhy rostlin.

L Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb.

L Po vysadbach zajistit management; kromé& zajisténi dobrého
zdravotniho stavu dbat na priznivé krajinotvorné pusobeni; branit
degradaci.

. Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

L Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné casti pozemku -
zahrady.

Uzemni systém ekologické stability
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V tzemi jsou v souladu s UAP a ZUR St¥edo&eského kraje vymezeny
prvky USES. Na tzemi obce, nele?i, ani do né&j nezasahuje Z&dny prvek
nadregiondlniho, &i regiondlniho USES. Na tzemi obce je vymezeno 7
lokdlnich biocenter a 11 lokdlnich biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gzemniho pléanu.

Prvky USES jsou lokalizovdny v souladu s UAP a ZUR Sttedoceského
kraje. N&které prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni
pribéh s nadéji na plnou funkcénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkd USES, jsou ptrirozend spoledenstva coZ
v daném Uzemi, jsou lesni porosty, dle mapy potencidlni prirozené
vegetace prevazné 7 - CernySova dubohabtina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum) a pouze v zdpadni Casti a nepatrné pri jiZnim okraji
Gzemi 33 — Mochnovd doubrava (Potentillo albae-Quercetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter (LBC.ZZ01l, LBC.ZZ02, LBC.ZZ03,
LBC.ZZ04, LBC.Z2Z05, LBC.ZZ06, LBC.ZZ07) je:

Pripustné:
L soucasné vyuziti;
. vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty

odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm;

L jiné jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit
ke znemozZnéni navrhovaného vyuziti nebo zhorsSeni prirodni funkce
soucasnych ploch USES;

Podminéné ptripustné:

L pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodé¥ské zatrizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pf¥i
co nejmensim zdsahu a naruSeni funké&nosti biocentra;

Nepfipustné:

L zmény funkéniho wvyuziti, které Dby snizovaly soudasny stupen
ekologické stability daného tzemi zatazeného do USES (zmé&na druhu
pozemku s vys33im stupném ekologické stability), které Jsou
v rozporu s funkci té&chto ploch v USES;

L jakékoliv zmény funkéniho wvyuziti, které by znemoznily ¢i
ohrozily  funké&nost biocenter nebo Uzemni ochranu ©ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

U] rudivé ¢innosti jako je umistovdni staveb, odvodhnovani pozemkil,
upravy toku, intenzifikace obhospodatovani, odlesniovani, tézZba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridorud je:

Pripustné:

L soucasné vyuziti

L vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druht organismi
odpovidajicich trvalym stanovisdtnim podminkdam pf¥i DbézZném
extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodatreni (trvalé

travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
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. jiné Jjen pokud nezhors3i ekologickou stabilitu; pfitom =zménou
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni
prirodni funkce soudasnych ploch USES;

. Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.
Podminéné:
L pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby

krizici biokoridor pokud mozno kolmo, vodohospodatrské zarizeni,
COV atd.; umistény mohou byt Jjen p¥i co nejmensim zasahu a
narusSeni funkcnosti biokoridoru;

Nepfipustné:

L zmény funkéniho wvyuziti, které Dby snizovaly soudasny stupen
ekologické stability daného tzemi zatazeného do USES (zmé&ny druhu
pozemku s vys33im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napt¥. z louky na ornou pudu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho wvyuziti, které by znemoznily ¢&i
ohrozily uUzemni ochranu a zalozeni chybé&jicich ¢asti biokoridort,
rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki,
upravy tokl, intenzifikace obhospoda¥ovéani, odlesnovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Uzemni pldn nete$i nové polni a pé&si cesty, v krajiné& ovsem
zachovdvd soudasnou cestni sit. Uzemni plén navrhuje novou
cyklostezku propojujici trasu na sousednich tGzemich (Slany -
Velvary). ReSené tuzemi je protkdno dostatednou siti cest, v krajiné
nejsou zadné vyznamnéjs$i bariery omezujici prostupnost krajiny.
Vyznamnéjsi barierou omezujici prostupnost krajiny je koridor
prelozky silnice I/16, ktery je pfevzat z nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace (ZUR).

V rdmci dalsiho rozvoje tzemi je nepfipustné dalsi scelovani
pozemkl zemédélské pldy a dalsi rusSeni polnich cest.

Je téZ zapottebi zachovat verejny prlichod krajinou a neuzavirat
cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.

Pro prostupnost krajiny je

Pripustné:

L soucasné vyuziti;

L omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych
cestdch;

. pripadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych uprav;

o realizace cyklostezek;

Podminéné ptripustné:

L pouze ve vyjimecnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné
krajiny, ptripadné zruSeni —cest pouze s ndhradnim YeSenim
prostupnosti krajiny;

Neptripustné:
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L uzavirdni cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

[ rudeni cest bez ndhradniho redeni;

Protierozni opatfeni
Vyuziti tzemi dle tzemniho pléanu nezvySuje erozni ohrozZeni pud
v tzemi. Naopak vymezeni USES je faktorem vyznamné& snizujicim erozni
ohrozeni pozemkt.

Pro omezeni eroze krajiny je:

Pripustné:

. zvySovani podilu trvalych travnich porostt;

. zakladani porostl krajinné zelené;

. ¢lenéni velkych celkt zemédélské pudy;

Nepfipustné:

° dalsi scelovani pozemkd orné pudy;

° likvidace ¢1 poskozovéani porostd krajinné zelenég;

. zvysSovani podilu orné puady (zornovani existujicich ploch travnich

porostu) ;

. posSkozovani brehovych porosttl a nevhodné upravy tokt (napt.
zatrubnovani a pod.)

Opatfeni proti povodnim
Zadkladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné.
Toto spocCivd mimo jiné v zachovani volnych prostor v udolnich nivach
vodnich tok® pro povodnové rozlivy, revitalizace vodnich tokl a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi
opat¥enimi v daném Gzemi mZe byt téZ realizace USES.

Opatfeni pro obnovu a zvysSovani ekologické stability krajiny
NejvyznamnéjsSim opatfenim pro obnovu a zvysSovani ekologické
stability krajiny je realizace uzemnim pldnem vymezenych prvk USES
a jejich ochrana. DalsSim vyznamnym opatfenim je revitalizace vodnich
tokd v uzemi.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Uzemni pldn respektuje VKP Hdjek u Cerveného potoka (Lunikov) a
pamdatny strom Lipa u Vitova.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny
Zdejsi krajina je vhodnd pro pési a cyklistickou turistiku a pro
rozvoj agroturistiky. Uzemni pldn navrhuje plochu Z2.22, kterd je
prioritné navrhovdna za ucelem rozvoje agroturistiky.
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Uzemni pléan respektuje cyklostezku, kterd Jje soucdsti

komplexniho ¥efeni cyklostezky v trase Slany - ZiZice - Neum&¥ice -
Kralupy nad Vltavou. Uzemni pldn navrhuje
plochu Z.18 RO - rekreace-oddechové plochy. Tato plocha je

navrhovdna za ucelem vybudovani nejnutnéjsiho zdzemi pro sportovni
rybolov, pro ktery je vyuzZivan ZiZicky rybnik.

Dobyvani nerostu
Uzemni pldn nepfedpoklada vyuzZiti tzemi pro tézZebni ¢innost.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuziti s uréenim pfevazZujiciho dc¢elu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pE¥ipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofrddani, véetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného razu (napt¥iklad vyskové regulace
zdstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuziti).

Plochy RZV:

BV: bydleni wvenkovské

Hlavni vyuziti:

= rodinné domy

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti uzemi

] zdkladni obcanskada vybavenost

. stavby bezprost¥edné souvisejici s bydlenim, nap¥. altéany,

garaze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.

= zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkové, zahrady
s chovatelskym a péstitelskym zdzemim

. stavby pro rodinnou rekreaci

= vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pé€sich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

] nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

= p¥i rozhodovdni o umisténi stavby na plose Z.1 pozadovat
posouzeni vlivu na krajinny rdz ve smyslu § 12 zdk. &. 114/1992
Sb.
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stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a obcanskou vybavenost za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zdzemim nenarusi
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

maloobchodni zatizeni integrovand do obytnych staveb i samostatné
za podminky, Ze zdsobovani a parkovani vozidel vyrazné nenarusi
kvalitu okolniho prostredi

administrativni za¥izeni =za podminky, Ze svym provozovanim
vyznamné nezvysSi dopravni zatéz v tzemi a potfeby parkovani budou
teSeny odpovidajicim zplsobem mimo profil vozovky

Neptripustné vyuziti:

objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporadani:

BH:

rodinné domy izolované
maximdlni vyska staveb 2 NP + podkrovi

novostavby a zmény staveb pfred dokoncenim budou respektovat
dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména
vySkovou hladinu a objemovou strukturu okolni zastavby

upravy stdvajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zdstavby

velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800 m? - 2000 m?
v zastavitelnych plochédch, vyjime&né je povolena velikost 600m?
u stavebnich pozemkl zbytkovych nebo rohovych pfi parcelaci
zastavitelnych ploch

o

zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném utGzemi max. 20%
stavbou hlavni a 10% stavbou dopliikovou

bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

bytové domy

Pripustné vyuziti:

stavajici vyuziti uzemi

verejnad prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

détska hriste

parkovisdté pro uUcCely vymezené plochy
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= nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

. v parteru bytovych domd je moZno umistit provozovny Zivnosti,
které hlukové neovlivni pohodu bydleni a zdroven vyznamné nezvysi
intenzitu dopravy v plochédch bydleni béznou

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

. vystavba novych bytovych domt

Podminky prostorového uspotradani:

] respektovat stdvajici strukturu usporadani

SV: smisSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti:

. rodinné domy s hospoddfskymi objekty

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuzZiti tzemi

= zemé&délskd vyroba nenarudujici bydleni nad obvyklou uroven na
venkoveé

. stavby bezprost¥edné souvisejici s bydlenim, nap¥. altéany,

garaze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.

. uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim

= okrasné zahrady

. stavby pro rodinnou rekreaci

Ll zdkladni obcanskd vybavenost

= vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

] nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podmineéné p¥ipustné vyuziti:

= stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a obcanskou vybavenost za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zdzemim nenarusi
uzivani staveb a =zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné vyuziti:
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objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:
] novad zdstavba bude vzdy respektovat stdvajici strukturu sidla,
véetné vyskové hladiny stéavajici zéastavby.

VX: vyroba jina

Hlavni vyuziti:

. plochy staveb pro femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby
a rodinny dtm majitele

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti tzemi

= manipulaéni a parkovaci plochy

. zahrady plnici funkci okrasnou, rekreac¢ni a uzitkovou
= dopravni a technickd infrastruktura

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:

. novd zastavba a Upravy stavajicich staveb budou vidy respektovat
stavajici strukturu sidla, vcetné vyskové hladiny stavajici
zastavby.

ov: obcdanské

vybaveni vefejné

Hlavni vyuziti:

. stavby zdkladni obcanské vybavenosti, které jsou soucdsti verejné
infrastruktury obce (napf.: obecni urad, matetrskda $Skola, hasicska
zbrojnice, muzeum apod.)

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti uzemi

. stavby a zatizeni slouzici pro zdravotni sluZby, socidlni sluzby,
verejnou spravu, kulturu, cirkev, pé&i o rodinu a ochranu
obyvatelstva

= vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

] détska hristé a sportovisté

= parkovisté pro potfebu ploch OV

= maloobchodni za¥izeni

. stravovaci a ubytovaci zatrizeni

= dopravni a technickd infrastruktura

Podminecné pripustné vyuziti:
. stavby pro bydleni, pokud se jednda o socidlni bydleni, pripadné
byty sluzebni
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Nepfipustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového uspotradani:
] nova zdstavba bude vzdy respektovat stavajici strukturu sidla,
vCetné vyskové hladiny stavajici zastavby.

OK:
obéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti:

= stavby a plochy obc¢anského vybaveni komercniho charakteru
mistniho wvyznamu (napf¥. obchod s potravinami, smisenym =zboZim,
restaurace, motorest, psi krematorium apod.)

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuzZiti tzemi

. vetrejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené verejné
zelené

= plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura
Ll détské hristé a sportovisté

= parkovisté a manipulac¢ni plochy

] nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
= stavby a plochy obcanského vybaveni regiondlniho vyznamu, za
podminky dostateé&né dopravni infrastruktury

= bydleni za podminky splnéni hygienickych limitd pro bydleni

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
ob&anské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti:

. plochy staveb a zatizeni pro sportovni a télovychovna zarizeni

Pripustné vyuziti:

] stdavajici vyuzZiti tzemi

. souvisejici stavby pro stravovani a ubytovani

] zdzemi (napt. Satny, WC, umyvarny atd.)

. verejnad prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené verejné
zelenée

= Parkovisté pro navstévniky
. dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné ptripustné:
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= stavby pro bydleni, pokud se jednd o byty sluzZebni

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

RI: rekreace
individudlni

Hlavni vyuziti:

= stavby pro rodinou rekreaci

Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi

= uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozdsobovani

= sidelni zelen

= plochy vefejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

. plochy technické infrastruktury

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZitim ploch

RO: rekreace — oddechové plochy

Hlavni vyuziti:

. pozemky pro rekreac¢ni rybolov a chovatelské zdzemi
Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

] stavby pro zadzemi rekreac¢niho rybolovu

. prvky Uzemniho systému ekologické stability

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch
. objekty pro rodinnou rekreaci
= objekty pro bydleni

Podminky prostorového uspotrddani:
= Min. 80% plochy rekreaéni 1louky, budou tvorit trvalé travni
porosty, pripadné porosty dfevin.

Ll Na plochdch rekreac¢ni 1louky budou vesSkeré stavby pro zazemi
rekrea¢niho rybolovu, plochy dopravni a technické infrastruktury
lokalizovény mimo plochy vymezeného USES.

= Na c¢asti ploch rekreac¢ni louky, na kterych jsou vymezeny prvky
USES, bude vyuziti téz plné&ni ekologické stabilizadni funkce.

VZ: vyroba zemédélska a
lesnicka

Hlavni vyuziti:

. stavby pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi
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= agroturistika

= stavby pro administrativu a stravovani

. stavby pro femeslnou a pridruzZenou vyrobu
= stavby pro vyrobni i nevyrobni sluzby

] stavby pro skladovani

. plochy technické a dopravni infrastruktury
= zelen ochrannd a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti:
= ptri rozhodovadni o umisténi stavby na plochdch z.7, Z.8,
7.22 pozadovat posouzeni vlivu na krajinny rdz ve smyslu §

12 zak. ¢. 114/1992 Sb.

= bydleni a ubytovani pouze za podminky ptfimé funkéni wvazby na
hlavni a pripustné vyuziti plochy

= podminkou pro vyuziti severovychodni c¢asti plochy 2.8 Jje
realizace prelozky komunikace I/16

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
ploch

Podminky prostorového uspotradani:

. U ploch 2.5 a 7.22 je pozadovana vysadba ochranné a
izolac¢ni zelené na stykovych plochdch rozvojovych ploch, z davodu
oddéleni rtznych funkénich vyuziti sousednich ploch

VD: vyroba drobnd a sluzby
Hlavni vyuziti:
= plochy staveb zejména pro malovyrobu, ¥emeslnou vyrobu, vyrobni

a nevyrobni sluzby.

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= stavby pro administrativu a stravovani

. stavby pro zemédélskou vyrobu

= stavby pro vyrobni i nevyrobni sluzby

= stavby pro skladovéani

. plochy technické a dopravni infrastruktury
= zelen ochrannd a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti:

= p¥i rozhodovani o umisténi stavby na ploSe 7.20 pozadovat
posouzeni vlivu na krajinny réaz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992
Sb.
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= bydleni a ubytovani pouze za podminky ptrimé funkéni wvazby na
hlavni a ptipustné vyuziti plochy

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
ploch

Podminky prostorového usporddani:

= U plochy Z2.20 Jje pozadovadna vysadba ochranné a izolaéni
zelené na stykovych plochédch rozvojovych ploch, z davodu oddéleni
rliznych funkénich vyuziti sousednich ploch

PU: vefejna
prostranstvi vseobecna
Hlavni vyuziti:
. plochy vyznamné prostorotvorné a komunikac¢ni funkce

Pripustné vyuziti:

] stdvajici vyuziti uzemi

= komunikace mistniho vyznamu, ucelové a pésSi cesty
] autobusové zastavky

= parkovaci stani

] prodejni stanky a hygienicka zatrizeni

. prvky drobné architektury a mobiliar

= mista pro t¥idéni odpad a velkoobjemové kontejnery
Ll vodni plochy

= détské h¥risté a hristé pro micové hry

. vetrejnd zelenl

Ll plochy pro umisténi mobiliéare

= dopravni a technickd infrastruktura

Podminecné pripustné vyuziti:

. objekty a plochy obc¢anského vybaveni za podminky, Ze je
sluc¢itelné s ucelem verejnych prostranstvi a zvysuje efektivitu
funkce vefejného prostranstvi a nenarusi estetiku prostredi

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Prostorové usporadani:

Na vymezenych plochdch verejného prostranstvi, kde prevldada sidelni
zelen, je nutné z divodu ochrany této zelené YeSit vystavbu
pripustnych (détské hriste, hristé pro micové hry) a podminecné
pripustnych (objekty a stavby obcanského vybaveni) staveb jako
individudlni objekty (nap¥. samostatné hraci prvky) s absenci
souvislych zastavénych ploch.
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ZS: zeleni sidelni
ostatni
Hlavni vyuziti:
= vyznamné plochy zelené v sidle, parkové upravené

Pripustné vyuziti:

] stdvajici vyuziti uzemi

. pési a cyklistické cesty

= travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
. vodni plochy a toky

. pozemky pro umisténi mobiliare

= détské hristé a hristé pro micové hry

Podminéné pripustné vyuziti:
. plochy dopravni a technické infrastruktury, za podminky, zZe
nebude negativné ovlivnéna primarni funkce verejné zelené

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

DS: doprava silniéni

Hlavni vyuziti:

. Plochy a koridory silniéni dopravy

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= silnic¢ni pozemky komunikaci, v&etné pozemkl, na kterych Jjsou

umistény soucdsti komunikace (nap?. néspy, zarezy, opérné a
protihlukové zdi, mosty apod.)

. komunikace pro pési a cyklisty

. odstavné, parkovaci a manipulac¢ni plochy

] hromadné gardaze

. autobusové zastdavky vcéetné sluzeb pro cestujici
. sidelni zelenn - zelenl ochrannd a izolacdni

. plochy technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
= Cerpaci stanice pohonnych hmot =za podminky, Ze nedojde ke
kontaktu s obytnym prostfedim sidel

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

TU: technicka

infrastruktura vseobecnd

Hlavni vyuziti:

. plochy aredll technické infrastruktury, zatizeni na vodovodech a
kanalizacich (napt. Gpravny vody, vodojemy, cov), na
energetickych sitich (napf. regulac¢ni stanice, rozvodny vysokého
napéti), telekomunikaéni zafrizeni a dalsi plochy technické
infrastruktury
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Pripustné vyuziti:
. stdvajici vyuziti Gzemi

= dopravni infrastruktura
. izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

. plochy zemédélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi

. zména kultury

. meliorace a protierozni opatfeni

= plochy technické a dopravni infrastruktury

[ ] dorre n ] n M SAXT ale S DA I it S ] 2N a5 SN
Semmmrmnosmscnoosomsse o B e e R e M e

o e mlkrjednoduchda stavba pro zemédélské a lesnické

vyuziti tzemi

= oploceni pastvin, zahrad a sadu

. plochy a linie zelené (remize, meze, stromoradi apod.)

. prvky Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné:

= zalesnéni pozemku ZPF, za podminky, Ze pozemky p¥imo navazuji na
PUPFL a nebudou mit negativni dopad na zménu vodniho rezimu v
uzemi

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZitim ploch

AX: zemédélské jiné
Hlavni vyuziti:

. plochy zemédélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

. zména kultury

= plochy technické a dopravni infrastruktury
. oploceni pastvin

= prvky Uzemniho systému ekologické stability
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Neptipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

ZZ: zelen - zahrady a sady
Hlavni vyuziti:

. plochy zemédélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= zména kultury

= meliorace a protierozni opatfeni

= plochy technické a dopravni infrastruktury

. jednoduchéd stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti tGzemi
] oploceni zahrad a sadua

. plochy a linie zelené (remize, meze, stromofadi apod.)

. prvky Uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch
NL:—Plechy lesni — lesLU: lesni vsSeobecné

Hlavni vyuziti:

= pozemky PUPFL

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

. pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi

. stdvajici plochy trvalych travnich porostd, mimolesni zelené
. nauc¢né stezky

= vodni plochy a toky

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

. cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, lesni cesty apod.

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

P le sl = cociale aEsleE e & ; sWT: vodni a
vodnich tokdt
Hlavni vyuziti:
. plochy =zahrnujici pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti:
. stdvajici vyuziti Gzemi

= technické vodohospoda¥ské stavby

® rybochovné vyuziti
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® prirodni a ekologické funkce vodni plochy
® pozarni nadrz
= prvky Uzemniho systému ekologické stability
= plochy bfehovych porostd a doprovodné mimolesni zelené

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového usporddani:
= respektovat b¥ehové porosty

. respektovat ochranny pds nezornéné plidy o Sifce nejméné 1 m od
bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvaru

MU: smiSené nezastavéného uzemi

vSeobecné

Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi

. trvalé travni porosty s vysadbou autochtonnich dfevin
. zména kultury

. vodni plochy a toky

. meliorace a protierozni opatfeni

= plochy technické a dopravni infrastruktury

] dopravni plochy a zemédélskda zatrizeni, nutnd k obhospodatovani

zemédélskych pozemkl
. plochy a linie zelené (remize, meze, stromotradi apod.)
= prvky Uzemniho systému ekologické stability

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

NU: pfirodni vsSeobecné

Hlavni vyuziti:

o plochy lokdlnich biocenter

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti uzemi
o vyuziti v souladu s pokyny v kapitole 5 tohoto textu
o plochy lesni

Podminéné pripustné vyuziti:
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= plochy technické a dopravni infrastruktury, za podminky, Ze
jsou tyto plochy jiz v tGzemi stabilizované, v pfipadé nové
budované infrastruktury, pak za podminky nejefektivnéjsiho
trasovani jak z dt@vodu ekonomického tak technického

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Definice pojmi uzZitych v podmink&ch pro vyuzZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a v podminkdch prostorového usporddani:

Stdvajici wvyuzZiti dzemi = vyuzZiti ploch platnych v dobé vyddni
Uzemniho planu

Stavba hlavni, stavba doplikovd = stavba, kterd vZdy souvisi
s funkénim urdenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb
jsou bud podminiujici nebo doplnkové, které se stavbou hlavni svym
ucelem a umisténim souviseji, a které zabezpeluji funklnost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplriuji zakladni funkci stavby hlavni

Drobna stavba = stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud Jjejich
zastavénd plocha nepresdhne 1lé6m? a vyska 4,5m (sem patri napr.
kilny, pradelny, pristresky pro nddoby na odpadky, energetické
pilire, stavby pro chov drobného zvirectva, sauny, stavby s vyrobnim
a technologickym zarizenim, ale 1 prodejni stanky, skleniky,
altany, sklady zahradniho ndbytku a dalsi obdobné stavby).

Jednoduchd stavba pro zemédélské a lesnické vyuzZiti dzemi = stavba s
jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavénd plocha nepresdhne
lém? a vysSka 4,5m ( sem patri napr. kilny, seniky, krmelce atp.)

Vétsi zemédélské stavby = stavby nevyhovujici definici uvedené pod
pojmem ,Jednoduchd stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti"

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je ddna zejména kvalitou
jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napt. nizkou hladinou hluku
(z dopravy, vyroby, zabavnich podnikt, ze stavebnich praci aj.),
¢istotou ovzdu$i, priméfenym mnozstvim zelené&, nizkymi emisemi pachu
a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkoumd intenzita naru$eni jednotlivych ¢initeld a jeho duasledky,
tedy objektivné existujici souhrn &initell a vliva, které se
posuzuji kazdy jednotlivé a vsechny ve vzdjemnych souvislostech.
Nerusici sluzby=sluzby, které svym provozovanim a technickym
za¥izenim nijak nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho tUzemi; nejde pfitom pouze
o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostredi.

Malovyroba=vyroba v malém rozsahu (malosériovd), obvykle ve formé&
drobného podnikani.

Drobnd a femeslni vyroba=vyrobni &¢innost a sluZby, jejichZ negativni
vliv na okoli neprekroci vlastnické hranice stavebnika, obvykle
vyroba s vysokym podilem rucni prdce, spojend s pouzivanim
specializovanych nastroji a pomicek, a stavéjici na zrudénosti,
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odborné erudici a zkuSenostech pracovnikl; Ffemeslné zivnosti jsou
vyjmenovany v zdkoné ¢.455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Parkovani vozidel=kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani
vozidel, zpravidla v réamci parkovacich stdni na komunikacich
mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pristteskl a garazi.

Socidlni sluzby=souhrnny ndzev pro socidlni pécdi a péci o rodinu.

Sousedni zastavba=nejen pozemky bezprostfedné& sousedici, ale v3echny
pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy
dotceny.

Struktura sidla = charakter stdvajici zdstavby definovany v kapitole
c) vyrokové casti uzemniho pléanu.

Bfehovd &dra = Prisecdnice plochy brehu s plochami prilehlého uUzemi
USES = zdkon &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny definuje USES
takto: ,Uzemni systém ekologické stability Jje vzdjemné propojeny
soubor prirozenych 1 pozménénych, avsSak prirodé blizkych ekosystémi,
které udrZuji pfrirodni rovnovdhu. Hlavnim smyslem USES je posilit
ekologickou stabilitu krajiny zachovdnim nebo obnovenim stabilnich
ekosystémii a jejich vzajemnych vazeb."

Podkrovi = Podkrovi je ,prostor pod krovem" urleny k vyuzZiti (vyuZité
podkrovi). Norma Obytné budovy CSN 73 4301 definuje podkrovi jako
"oristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazZim vymezeny
konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k uclelovému
vyuziti".

Vyskovd hladina stdvajici zdstavby = vysSka zdstavby definovand v
kapitole c) vyrokové Casti uzemniho planu

7. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospesnych
opatteni, staveb a opattfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plén, nenavrhuje verejné&
prospésdné stavby, pro které 1lze ©préava k pozemkGm a stavbéam
vyvlastnit

8. Vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich c¢isel pozemk®, néazvu katastrdlniho tzemi a
pripadné dalsich udajt podle katastrdlniho zdkona.
Verejné prospé€sné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo, uUzemni plan nenavrhuje.
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9. Stanoveni kompenzacénich opat¥eni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona.
Kompenzac¢ni opatfeni nejsou uUzemnim plédnem stanovena.

10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni
zmén vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovéani, a
dadle stanoveni lhlty pro pofrizeni uzemni studie, jeji
schvaleni potizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné plénovaci &innosti
Podminkou pro rozhodovani o zméndch vyuziti tGzemi v plose

Z.14 je uzemni studie, ktera je porizena porizovatelem a data
jsou vwloZena do evidence Uzemné pldanovaci c¢innosti.

Uzemni studie navrhla urbanistickou strukturu ¥e3ené
plochy s ohledem na majetkové wvztahy, 2z d@vodu proveditelnosti.
Zaroven bylo v réamci plochy navrzZzeno vetejné prostranstvi

v rozsahu, 1000m? pro kazdé 2ha ploch pro bydleni.

11. Udaje o podtu list® tzemniho pldnu a podtu vykresl k
nému pripojené grafické cCasti.
PocCet stran uUzemniho planu: 33
PocCet vykresu uUzemniho planu: 2

Pouzité zkratky:

UP - tzemi pldn

KPU - Komplexni pozemkovd uprava

UAP - lzemné analytické podklady

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokd&lni biokoridor

USES - tzemni systém ekologické stability

ZU - zastavéné tzemi

Z*x— oznaceni plochy zmén (*-Ciselné oznacleni plochy, x-sidlo, kde je
plocha navrhovéna)

COV - &istirna odpadnich vod

VKP - vyznamny krajinny prvek

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK - Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
EO - ekvivalentni polet obyvatel

RD - rodinné domy

ZPF - zemédélsky pudni fond

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
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