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1) Davody pofizeni a G&el zpracovani uzemni studie

Divodem pro potrizeni tzemni studie je, Ze v platném Uzemnim pldanu
Zizice je pro zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech - 7147
rozhodovdni o zménadch vyuziti uUzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie. Tzn. poZadavek na nutnost zpracovani uzemni studie vyplyva

z pozadavku § 30 odst. (2) zdkona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim tradu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Uzemni pldn ZiZ%ice nabyl u&innosti dne 29.3.2018 a obsahuje

podminku, Ze data uzemni studie budou vloZena do evidence uzemné
plénovaci ¢innosti do 5 let od nabyti uc¢innosti tGzemniho plénu, tj.
do 29.3.2023.
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Utelem tUzemni studie Je prové&¥eni moZnosti vyuziti vymezené
zastavitelné plochy a komplexni ¥eSeni urbanistické koncepce wvletné
koncepéniho freSeni dopravni infrastruktury.

V Cervnu 2018 bylo potrizovatelem, obecnim  Ufadem Zizice,
zpracovano ,Zadani uzemni studie pro =zastavitelnou plochu 27147
vymezenou v Uzemnim pldnu ZiZice”.



2) Vymezeni ¥Feseného uzemi

ReSend plocha 72147 se nachéazi v obci Zizice, v kraji
Stredoceském, ORP Slany.
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Zdroj:www.cuzk.cz

Plocha Z14Z Dbezprostfedné navazuje na =zastavéné uzemi sidla,
v jeho jizni casti.

Konkrétn& se jednd o tyto pozemky v k.a. ZiZice: p.&. 142/8,
142/9, 142/15 a C&ast pozemku p.&. 137, 135, 134.

Zdroj:www.cuzk.cz

Plocha 7147 je v soulasné dobé vyuzZivdna jako ornd ptda.



Limitem wvyuziti Gzemi je v YeSené 1lokalité ochranné pdsmo
komunikace III. tfidy, sit elektronickych komunikaci a nadzemni
vedeni el. energie 22 kV.

V rémci studie je predpoklddéno, Ze dojde k prelozeni siti el.
komunikaci a k prelozZce vedeni el. energie 22kV. Ochranné pasmo
komunikace III. t¥idy Dbude respektovdno a rodinné domy budou
umistény mimo toto pdsmo.

3) Urbanistickd koncepce

Plocha Z147Z je navrZena pro rozvo]j ploch bydleni v jizni c¢&asti
sidla ZiZice.

Urbanistickd koncepce plochy Z14Z je navrZena v souladu s platnou
uzemné pléanovaci  dokumentaci obce. Struktura tesené lokality
koresponduje s tvarem YresSenych pozemkl a =zarovenl 3je navrzZena tak,
aby se stala prirozenou soucldsti obce.

Uzemni studie navrhla celkem 19 novych stavebnich pozemkd a jednu
plochu vetrejné zelené. Pozemky Jjsou zptristupnény =z jednosmérné,
jednopruhové, okruzni, mistni komunikace. Soucasti této komunikace
budou 1 parkovaci stédni a zdroven soucdsti kazdého stavebniho
pozemku, budou vZdy minimdlné 2 parkovaci stani. Celd plocha je
napojena, zdpadnim  smérem, obousmérnou komunikaci na silnici
III/10142.

Plocha vetrejné zelené je navrhovdna na pozemku ¢.13 (viz.vykres
&.4), o vymé&¥e 1100m’ a navazuje na zastavéné tuzemi. Touto plochou
dochdzi k propojeni stédvajici obytné =zéastavby s nové navrhovanou
lokalitou, nebot na této ploSe vznikne misto setkdvéani pro stéavajici
i nové obyvatele na détském htisti, v parkové upravené zeleni,
viceucelovém hristi apod.

Plocha je zatiZena nadzemnim vedenim el. energie 22kV, které Dbude
pfelozeno do podzemniho kabelového vedeni, ve verejném prostranstvi
a tak Dbude snizeno ochranné péasmo a plochu bude mozno vyuzivat

komplexné.
Navrhovana struktura efektivné vyuZzivd zastavitelnou plochu 7147
a zaroven prirozené doplnuje stavajici puadorys sidla. V ramci

uzemniho rizeni budou upfesnény stavebni pozemky i prabéh
komunikaci, podminkou pouze zUGstdva zohlednéni koncepce rozvoje
lokality, tzn. poclet stavebnich pozemkd je maximdlni, rozsah
vetejného prostranstvi (min. 1000m?) a koncepé&ni prub&h komunikaci.
Navrh Jje vypracovdn na podkladu katastrdlni mapy, a proto lze
predpokladat, Ze v rdmci zaméf¥eni lokality dojde i k upravam, pfi
projektovani technické a dopravni infrastruktury.

4) Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle UP

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech
Hlavni vyuziti:
" rodinné domy
Pripustné vyuziti:
= stavajici vyuziti dzemi
= zdkladni obcanskd vybavenost
= stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, nap?¥. altany,
garaze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.




zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni a wuzitkové, zahrady
s chovatelskym a péstitelskym zazemim

stavby pro rodinnou rekreaci

vetejnd prostranstvi vcéetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
vefejné zelené

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

p¥i rozhodovédni o umisténi stavby na ploSe Z1D pozadovat
posouzeni vlivu na krajinny rdaz ve smyslu § 12 zadk. ¢. 114/1992
Sb.

na plose Z19L je obytnd vystavba podminéna realizaci prelozky
silnice I/16 a v réamci uzemniho ¥izeni je nutné zhodnotit
akustickou zatéz a na zakladé vysledkd pripadné realizovat
potfebnd protihlukovd opatfeni a dopravni obsluha musi byt
zajisSténa ze stavajicich mistnich komunikaci

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a obdanskou vybavenost za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zédzemim nenarusi
uzivani staveb a zaYizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysSuji dopravni zadtéz v uUzemi

maloobchodni zatizeni  integrovand do obytnych staveb 1
samostatnd =za podminky, Ze zdsobovani a parkovani vozidel
vyrazné nenarusi kvalitu okolniho prostredi

administrativni zar¥izeni =za podminky, Ze svym provozovanim
vyznamné nezvy3i dopravni =zatéZ v uzemi a potfeby parkovani
budou resSeny odpovidajicim zplsobem mimo profil vozovky

Neptripustné vyuziti:

objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového usporadani:

Dalsi

rodinné domy izolované

maximdlni vyska staveb 2 NP + podkrovi

novostavby a zmény staveb pred dokoncenim budou respektovat
dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména
vySkovou hladinu a objemovou strukturu okolni zdstavby

upravy stdvajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zdstavby

velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800 m® - 2000 m?
v zastavitelnych plochdch, vyjime&né& je povolena velikost 600m?
u stavebnich pozemkd zbytkovych nebo rohovych p¥i parcelaci
zastavitelnych ploch

zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném tzemi max. 20%
stavbou hlavni a 10% stavbou doplinkovou

podminky stanovené tUzemnim plénem:

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech - plochy rodinnych
domi s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozdsobeni s
pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
Novostavby budou respektovat urbanistickou a architektonickou
strukturu venkovské =zastavby, =zejména objemovou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby.

Uzemni pldn nenavrhuje plochy vefejné zelené&. Nové plochy
verejné zelené budou realizovany v ramci plochy 7147.




- Nova zdastavba musi wvzdy, v rdmci zastavitelnych ploch,
postupovat od zastavéného Uzemi smérem do volné krajiny,
z divodu né&dvaznosti na stéavajici kompaktni strukturu sidla a
zamezeni vzniku mozaikové struktury uvnit¥ =zastavitelnych
ploch.

5) Technickd a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla =zaddna s cilem ¥e$it komplexné& koncepci
uspotradédni plochy Z147Z. Dopravni a technickd infrastruktura bude
podrobné resena v nasledné dokumentaci pro uzemni rozhodnuti.

Vzdy musi byt ctény zdkladni urbanizac¢ni principy, tzn. soubéh
technické a dopravni infrastruktury. Zarovenl Jje nutné, aby byla
respektovdna ochrannd pasma technické infrastruktury.

V rdmci pozZarni ochrany je nutné navrhovat jednotlivé stavby
tak, aby se predchdzelo vzniku poZaru a aby v pripadé poZaru nebo
jiného ohroZeni staveb byla umoZnéna bezpeclnd evakuace osob, popt.
zvi¥at a véci a aby byl umoZnén ucinny zasah pr¥i likvidaci poZaru a
zdchrannych praci.

Zasobovani plynem
Plocha Z147Z nebude plynofikovana.

Zasobovani pitnou vodou

Plocha Z14Z bude napojena na stdvajici vodovod v obci, ktery mé
dostatecnou kapacitu. Vodovod bude napojen na dvou mistech a bude
tak vodovodni sit zokruhovana.

Zasobovani pozarni vodou

NavrZend vodovodni sit bude ¥eSena v souladu s CSN 730873
(zdsobovani pozarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadt budou
v obytném tUzemi navrhovdny s vyjimkou dil&ich koncovych usekt
minimdlné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzddlenymi od
sebe max. 240 m (maximdlni vzddlenost objektu od hydrantu je 150 m).

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné =zasakovat vhodnym technickym
zatizenim do terénu (vegetacni plochy a pasy, =zatravinovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producent nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody budou likvidovany na centrdlni cisticce odpadnich
vod v Lunikové, tzn. plocha bude napojena na stavajici kanalizacni
systém obce.

Zasobovani elektrickou energii

Plocha Z147Z Dbude zdsobovana =z nové vybudované trafostanice,
které bude umisténa u komunikace III/10142, u stavebniho pozemku &.7
(viz.vykres ¢.4).

Mistni komunikace
Studie navrhuje prubéZnou jednosmérnou komunikaci, uvnitt celé
plochy 2Z147Z. Tato komunikace Jje propojena obousmérnou komunikaci,




kterd tUsti na silnici III/10142. Soucldsti verejného prostranstvi
budou nejen vozovky, ale i1 chodnik a parkovaci stani.
Prelozky TI

Bude nutno provést ptrelozku nadzemniho vedeni VN kabelovym
vedenim v zemi a také prelozku sdélovacich vedeni, kterd ptes
feSenou lokalitu prochdzeji.

6) Posouzeni vlivu na krajinny raz

Krajina, krajinny raz vymezeni oblasti krajinného razu

SttedocCesky kraj potridil Studii wvyhodnoceni krajinného réazu (I.
Vorel 2008). V této studii jsou identifikovdny oblasti krajinného
rdzu (ObKR) a popsédny Jjejich pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky. Dle metodického postupu (Vorel, Bukacek, Matéjka,
Culek, Sklenic¢ka, Praha 2004) je ,Oblast krajinného rdzu krajinny
celek s podobnou ptirodni, kulturni a historickou charakteristikou
odrdzejici se v souboru jejich typickych znakt, ktery se vyrazné
1i81 od jiného celku ve vsSech charakteristikdch ¢i v nékteré z nich
a ktery zahrnuje vice mist krajinného réazu. Je vymezena hranici,
kterou mohou byt pfrirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani
ménicich se charakteristik”. Studie vymezila v prvé etapé, Jjez
zpracovavala zdpadni ¢&ast uzemi Stredoceského kraje, 12 oblasti
krajinného razu.

Zajmové uzemi, dle této studie vyhodnoceni krajinného razu, spada
celé do ObKR 12 - Sléansko.

Popis a charakteristiky 1 opattfeni Jjsou dale citovdna =z vySe
uvedené studie.

ObKR Slansko Jje vymezena v prostoru mezi Perucem, Vodochody-
Stradkovem a Slanym a zaujimd specifické tzemi Ripské tabule (pouze
na jihu pfechdzi do Prazské tabule). Celé Slansko spadd do teplé
podoblasti, kterd se vyznacuje dlouhym, teplym a suchym létem, velmi
kratkym ptrechodnym obdobim a teplym aZ mirné teplym Jjarem a
podzimem, kratkou, mirné teplou a suchou az velmi suchou zimou.

Uzemi predstavuje ¢lenitou pahorkatinu tvorenou predevsim
slinovci, ©prachovci, ©piskovci a Jjilovci. Této pahorkatiné Dbyl
vtisknut =zédkladni charakter jiZ v predkvartérnim obdobi, kdy bylo
celé uUzemi zarovnadno do rozsadhlych plos$in, které byly v pozdéjsich
geologickych etapdch p¥i tektonickém zdvihu celého uzemi naklonény k
vychodu. Na jihu tGzemi je vyrazny silné destruovany povrch opukovych
plosin, Sirokych rozvodnich h¥bett, S$Sirokych udoli tok® a eroznich
kotlinek. Geologicky podklad tvori spodnoturonské pisc¢ité slinovce a
prachovce, cenomanské piskovce a misty i permokarbonské prachovce,
jilovce a piskovce. Povrch Jje v soulasnosti prevdzné prekryt
urodnymi sprasSovymi zavéjemi a pokryvy, coz spolu s teplou
klimatickou oblasti podminilo hlavné agrarni vyuziti tzemi.

Z hlediska typologického ¢lenéni krajiny spadd celé teSené uUzemi
do téchto typt:

— charakter osidleni krajiny: stard sidelni krajina Hercynica,

- charakter vyuziti krajiny: prevazné zemedeélska krajina,
centrdlni cast zdjmového uzemi je povazovana za krajinu
urbanizovanou.

— charakter reliéfu krajiny: na zdpadni ¢asti zdjmového tuzemi (na
obrazku hnédé) krajina plos$ina a pahorkatin, vychodni ¢&ast pfechdzi
do krajiny roztrezanych tabuli.

V ramci typologie CR se jednd o bé&Zny typ krajiny.



Zemédélskd krajina Sléanské tabule je =z prostorového hlediska
charakteristickd rozevitenymi udolimi vodotecdi smé¥ujicimi od =zapadu
k vychodu a plochymi mezivodnimi htbety s velkymi rozméry c&lenéni
zemé&délské pldy. Vznikd krajina velkého méritka, ve které zelené
koridory vodotec¢i s porosty svahl tvo¥i zdkladni krajinnou kostru a
prvky nelesni zelené, zejména liniové porosty, dotvad¥i prostorovou
strukturu. I kdyZ by se mohlo =zdat, Ze se Jjednd o krajinu bez
vyraznéjsi estetické atraktivnosti, partie wvodotec¢i v udolich s
vegetac¢nimi doprovody, struktura porostl mezi ve svazitéjsich
polohdch nebo komponované krajinné upravy prinadaseji do této krajiny
pusobivost a zivost. Zemédélské obce, pravidelné rozlozZené v
kompaktnich puadorysech podél vodotec¢i a vytvarejici v krajiné
vyraznou ortogondlni strukturu vychod-zdpad, sever-jih.

Slansko se jevi jako otevrend zemédélskd krajiny vyrazné narusend
intenzivnimi formami wvyuzZiti zemédélské pudy. Zejména =z vyvySenych
mist se Jjevi Jjako ,agrdrni poust”. Prekvapivymi jsou nékteré
prthledy na vyvySeniny, jako je Slanskd hora a jeji wvazba na horu
Rip nebo nedalekou Vinafickou horku pro stejny puvod utvaru

Opatfeni k ochrané znak® a hodnot, ochranné podminky

V oblasti krajinného rdzu je treba dbat na minimalizaci zdsaht a
zachovani vyznamu znakt krajinného razu, které Jjsou zasadni nebo
spoluurc¢ujici pro raz krajiny a které Jjsou dle cennosti v ramci
stdtu ¢i regionu jedinecné nebo vyznac¢né. Jednd se o nasledujici
zdsady ochrany krajinného razu, z nichz nékteré Jsou obecné
pouzitelné pro ochranu ptirody a krajiny a nékteré pro uUzemné
plédnovaci &innost:

® Ochrana vegetalnich prvkl liniové zelené podél vodnich toku
a vodnich ploch jakozZto dualeZzitych prvkl prostorové
struktury a znakd p¥irodnich hodnot.

® Respektovdani dochované a typické wurbanistické struktury.
Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych polohdch orientovan
do soucasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znaku
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym uUzemim.

e Zachovani dimenze, méritka a hmot tradic¢ni architektury u
nové vystavby situované v cennych lokalitéch se
soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude novd vystavba respektovat i
barevnost a pouZiti materidld.

e Situovani rozvojovych ploch vétsSich sidel do kontaktu se
souc¢asné zastavénym uzemim, nevytvaret samostatné satelitni
celky nizkopodlazni zéastavby, rozvoj sidel a krajiny Ffesit
ve vzdajemnych vazbach.

e Zachovani historickych siluet sidel.

Vymezeni dot&eného krajinného prostoru

Dot¢eny krajinny prostor je vymezen uzemim odkud mizZe byt zdjmové
uzemi wviditelné. Je Jjisté, zZe uUzemi nebude viditelné ani v celé
ploSe DoKP, naptiklad v zastavéném uzemi pres =zdstavbu a wvzrostlé
stromy. Také v udoli Cerveného potoka a =z vé&t3iny niZ3ich mist a
mist za terénnimi elevacemi nebudou rozvojové plochy viditelné.
Prostor fesené lokality Dbude pravdépodobné misty wviditelny 1 ze
vzddlenéjsich mist, ale wvzhledem k velké vzdadlenosti, nebude se
vyznamné pohledové uplatnovat.



Vymezeni dot&eného krajinného prostoru
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Identifikace ryst a hodnot krajinného razu
Znaky a hodnoty pfirodnich charakteristik

Reliéf

DoKP je tvofen &dsti Sirokého rozevieného tdoli Cerveného potoka.
Udoli Jje na severu ohranideno nevyraznym h¥ebenem tdhnoucim se
p¥iblizné ve sméru zdpad - vychod od okraje mésta Slaného po vrch Na
dolikdch (254 m n.m.). na jihu je DoKP ohranic¢eno obdobnym hF¥ebenem
s nejvysSsSim bodem Na rovindch (306 m n.m.) jiZné od Drnova tahnoucim
se k vychodu k obci Kamenny Most. Osou uzemi DoKP je Cerveny potok
tekouci Udolim pribliZné ve sméru jz - sv, s nejnizsim bodem uzemi
cca 204 m n.m

Vegetace

Povrch DoKP je prevazné tvoren zemédélskou pldou, a to vétsinou
ornou pudou a sady. Jen v mistech s nevhodnymi wvldhovymi a puadnimi
poméry podél vodnich tokd jsou trvalé travni porosty. Lesni porosty
jsou v uzemi zastoupeny jen nékolika drobnymi lesiky, vétSinou
v jizni Céasti tUzemi v okoli Drnova. Kromé€ nékolika drobnych remizl
je wvétsina volnych ploch tzemi bez trvalé vzrostlé vegetace,
nepocCitdme—-1i intenzivni ovocné sady. V zastavéném uzemi obci Jje
mnozstvi zelené&, kterou tvotri prevainé stromy v zahraddch i na
verejnych mistech. Jednd se c¢asto o hodnotné vzrostlé stromy, které
se v obci vyznamné uplatifiuji. Také podél vodnich tok@l a na brezich



izického rybnika Jjsou Dbfehové porosty, misty hodnotné, vétsSinou
vSak méné kvalitni a plosné€ nevyznamne.

Vodni poméry

Gzemim DoOKP protékd pfribliZn& ve sméru jz - sv Cerveny potok.
Uzemim ddle protékaji mendi potticky, od Osluchova a Drnova. V&echny
vodni toky jsou upraveny smérové i spddové. Severovychodné& od ZiZic
le¥i Zi%icky rybnik.

Znaky a hodnoty kulturni a historické charakteristiky

Obec Zi%ice se pripomind roku 1416. V okoli obce byly objeveny
archeologické nalezy, které dokladuji osidleni tuzemi Jjiz v starsi
dobé Dbronzové. Jinak Jje o historii obce dochovédno mélo dokladu.
V obci neni evidovédna zadnd kulturni pamatka.

Osluchov (Vosluchov) se pfipomind jiz roku 1228. Ve vesnici stdla
tvrz na misté dnesniho dvora.

V obci nejsou zadné pamatky vétsi kulturni hodnoty.

Estetické hodnoty krajiny

Prostorové vztahy a uspotradani krajinné scény

Dotc¢eny krajinny prostor neni z¥etelné vymezen terénnimi
horizonty. DoKP je umistén, jak je vysSe zminéno v udoli na jihu a
severu vyrazné ohraniceném nevyraznymi htebeny. V tdoli byt ne
prilis zafiznutém Je viditelny prostor znacéné omezeny, naopak
z vy$$ich poloh na uUboc¢i svaht ¢&¢i vrcholech htebenti je prehlednd
znac¢na Cast okolni krajiny.

Velké plochy zemédé&lské pldy jen nepatrné c¢lenéné drobnymi lesiky
a remizky podtrhuji pfehlednost a jednotvdrnost krajiny. V této
krajiné se vyraznéji uplatnuji predevSim prvky horizontdlni tvofené
prevlddajicimi vodorovnymi liniemi poli, komunikaci i dfevinnych
porostl. I nizkopodlazni zastavba obci v déalkovych pohledech ptsobi
v této krajiné Jjako prvek horizontdlni. Dominanty v této krajiné
tvori vodojemy, stozary vysilacli, sila a v posledni dobé vétrné
elektrarny.

Harmonie vztaht a méritka

Krajina v DoKP se vyznacduje velikymi prostory, rozlehlymi lény a
dalekymi pohledy. V kontrastu s tim je drobné méritko nevelkych
vesnic s prevazujici drobnou zdstavbou rodinnymi domky. Volnd
krajina pusobi svym mé¥itkem vznesené, témé¥ neptratelsky a nuti
¢lovéka svaj zivot a pohyb sméfovat spise do wvnit¥niho prostoru
sidel nez do volné krajiny. Touto se 1lidé pohybuji jen pf¥fi cesté do
dalsiho ,uzavreného” prostoru, dnes 3jiz témét¥ vyhradné dopravnimi
prostredky.

Plocha Z14Z navazuje na zastavéné Uzemi obce a nenarusuje
celistvost rozsahlych ploch zemédélské pudy v krajiné okoli obce.

V1livy na krajinu (zmény reliéfu krajiny, vlivy na krajinny raz)

Plocha Z14Z dje navrzZena pro rozvoj ploch bydleni v jizni <&asti
sidla Zi%ice. Plocha Z147 bezprostfedn& navazuje na zastav&né uzemi
sidla, v jeho JjizZni ¢&asti a Jje wurcena pro bydleni v rodinnych
domech. Uzemni studie navrhla celkem 16 novych stavebnich pozemkl a
jednu plochu verejné zelené.



Navrhovand struktura efektivné vyuzivd =zastavitelnou plochu Z14%Z
a zaroven prirozené dopliiuje stavajici pltdorys sidla.

Plocha Z714Z navazuje na soudasnou zdstavbu obce ZiZice a svym
charakterem (zdstavba rodinnymi domy) odpovida pfevazujicimu
charakteru zdstavby sidla. Plocha Z14Z navazuje na =zastavéné uzemi
obce a nenarusSuje celistvost rozsdhlych ploch zemédélské pudy
v krajiné okoli obce.

Pro posouzeni vlivu vyuziti lokality 27147 dle uGzemni studie Jjsou
pfilozeny niZe pohledy na dotcenou lokalitu =z nejexponovanéijsich
mist. Do pohledd Jje orientacné =zakreslena budouci =zdstavba dle
navrhu UGzemni studie. Vzhledem k tomu, Zze se Jjednad pouze O
orientac¢ni ptribliZné teSeni objektl v danych lokalitdch, nelze tyto
modely povazZovat za skutecdny budouci wvzhled objekttd na téchto
mistech. Hlavnim zdmérem bylo vystihnout hmotu a mé¥itko budoucich
objektd v navrhovanych rozvojovych plochéch.

Pohled na ZiZice a dot&enou lokalitu Z14Z od severu od silnice I/16
(soudasny stav)

Pohled na ZiZice a dot&enou lokalitu Z14Z od severu od silnice I/16
(orientaéni zdkres budouci z&stavby)




Pohled na Zi¥ice a dot&enou lokalitu Z14Z od severu, S$irs$i pohled
(soudasny stav)

Pohled na Zi¥ice a dot&enou lokalitu Z14Z od severu, $ir$i pohled
(orientaéni zdkres budouci z&stavby)

o<




Klasifikace vyznamu identifikovanych 2znakd a hodnot a posouzeni
vlivu stavby na identifikované rysy a hodnoty

Znaky a hodnoty Projev Vyznam Cenost V1iv stavby

znaku znaka znakua
r
o [ | 9 s I T o |8 5 5
o g g |[+d |m™ |9 < i )] w |8 0
AERERERERENERE R NN
S |8 |2 |8 (8w |2 | g |8 |n 0 4y
A e " | (3 |5 A [ 5 [00 [w [ | L
SRR RN
a2 | = o | [n |P R
‘(,1). N 1] 0

P¥irodni

charakteristika

Siroké ploché 1Gdoli|x X x x

potoku

Nizké zastoupeni lesu X X X X

lest

Vzrostla zelen|x X X X

dotvarejici obraz

sidla a jeho okraije

Liniovd =zelen podél|x X X X

cest

Velké plochy X X X X

zemédélské pudy -

zejména v JV Céasti

Prirodé blizky|x b4 X X

charakter vodoteci

Kulturni

charakteristika

Urbanisticka struktura X X X X

obci

Zemedelské usedlosti X b4 X X

zachovany charakter

zemeédeélské obce

Dochovand cestni sit X X X X

Historick& char.

Archeologické lokality X X X X

Pf¥irodni hodnoty

Reliéf X X X X

Rozptylend zelen, |x X X X

remizky, lesy

Estetické hodnoty

DoKP vymezeny ter. | x X X X

horizontem

Krajinnd scéna X X b be

Vyznamné krajinné

prvky (VKP)

Lesy X X X X

Vodni toky X b4 X X

Harmonické méritko

zédstavba ZiZice X X X X

Velké méritko krajiny X X X X

bez vyrazného c¢lenéni

Zastavba situovanéa b X x x

v uzavrenych ci

polootevtenych

prostorech udoli.




Z vysSe uvedené tabulky vyplyva:

Vyuziti lokality 7147 dle uUzemni studie Dbude mit 2zadné <¢&i
minimdlni vlivy na krajinny rdz v dotceném uzemi. UvaZovand zdstavba
se neprojevi na podobé reliéfu. zamér je lokalizovdn do tésné
navaznosti na zastavéné uUzemi sidla a jeho plosny rozsah nedosahuije
takové velikosti, aby predstavoval zadsadni proménu DoKP,
nepredstavuje tudiz vyznamnéjsi zadsah do kulturnich charakteristik a
hodnot a krajinné scény ¢i méritka krajiny.

Vyuziti plochy Z14Z dle 1uUzemni studie se nedotkne prirodnich
charakteristik a hodnot krajinného rdzu v dotdeném krajiném
prostoru.

Zavér

Ze zavért provedeného hodnoceni vyznamnosti zasaht do
jednotlivych =znakd (hodnot) krajinného razu dotéeného krajinného
prostoru vyplyva, Ze vlivem vyuzZiti plochy 27147 dle uzemni studie
nedojde ke snizeni hodnot krajinného razu. V nékterych
charakteristikdch bude mit zamér slaby dopad. Zmény vyvolané
vyuzitim plochy Z14Z pro Dbydleni v rodinnych domech nesnizi
soucasnou kvalitu tUzemi v dotceném krajinném prostoru.

Z vyse uvedenych skutec¢nosti 1lze wuvazZovany =zamér =z hlediska

dopadll na krajinny rdz a jeho ochranu podle §12 zdkona ¢. 114/1992
Sb. o ochrané p¥irody a krajiny povazZovat za akceptovatelny.

v /7

Obsah grafické c¢asti dokumentace:

1) Navrh urbanistické koncepce - méritko: 1 : 1 000

2) Navrh verejné infrastruktury - mé¥itko: 1 : 1000

3) Vymezeni zdkladnich urbanizaé¢nich ploch - mé¥itko: 1 : 1 000
4) Navrh parcelace - mé¥itko: 1 : 1000

5) Zakladni ¢lenéni tGzemi - méritko 1 : 5 000

6) Koordinac¢ni vykres - mé¥itko 1 : 5 000
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Zaznam o schvaleni vyuZitelnosti US jako podkladu pro rozhodovani v tzemi

Oznaceni orgdnu, ktery schvalil vyuzitelnost uUzemni studie:
Obecni Gfad ZiZice

Datum schvédleni:

Otisk uUredniho razitka:

Jméno a prijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni osoby porizovatele:

Vratislav Rubes

starosta obce ZiZice
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Zaznam o schvaleni vyuzitelnosti US jako podkladu pro rozhodovani v uzemi
Oznaceni orgdnu, ktery schvalil vyuzitelnost uUzemni studie:

Datum schvédleni:

Jméno a ptrijmeni,

Obecni utad Zizice

funkce a podpis opravnéné Uredni osoby porizovatele:

Vratislav Rubes$

Otisk uY¥edniho razitka:

starosta obce Zizice
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Zaznam o schvaleni vyuzitelnosti US jako podkladu pro rozhodovani v uzemi
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